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EDITAL DE LEILAO - ALIENAGAO JUDICIAL

Cartorio: 32 VARA CIVEL DE TAGUATINGA

Processo: 0707508-94.2022.8.07.0007

Autor(es)/Exequente(s): ASSOCIACAO DOS MORADORES DO EDIFICIO RESIDENCIAL
IMPERIAL

Advogado(s): JESSICA DA SILVA ALVES (55847DF), LORRANA BATISTA NEVES DA SILVA
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Reéu(s)/Executado(s): ELIELSON ALVES DA SILVA
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O(A) Excelentissimo(a) Sr(a). Dr.(a) Fernanda D'Aquino Mafra, Juiz(a) de Direito da 32 VARA
CIVEL DE TAGUATINGA, no uso das atribuigcdes que a lei lhe confere, torna publico que, no(s)
dia(s) e hora abaixo especificado(s) sera(do) levado(s) a LEILAO o(s) bem(ns) descrito(s) no
presente edital, conforme decisdo de ID 290742679.

FORMA DE REALIZAGAO:

O leildo realizar-se-a de forma ELETRONICA por meio do portal
https://www.flexleiloes.com.br/home/, sendo conduzido pelo(a) leiloeiro(a) oficial JOSE LUIZ
PEREIRA VIZEU, portador(a) do CPF n° 052.122.458-69, inscrito(a) na JUCIS/DF sob o n° 37.

DATAS E HORARIOS (horarios de Brasilia):

O 1° pregao inicia-se no dia 23 de novembro de 2026, as 12h00min, por valor equivalente ou
superior a 100% da avaliagao, permanecendo aberto por 10 minutos. O sistema estara disponivel
para recepc¢ao de lances, com no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia da data marcada para o
1° pregao (art. 11 da Resolugcao 236/2016 do CNJ). Ndo havendo lances no primeiro leildo,
seguir-se-a no sistema sem interrupgdo até o proximo evento.

O 2° pregao inicia-se no dia 26 de novembro de 2026, as 12h00min, permanecendo aberto
para lances por mais 10 minutos, que ndo poderdo ser inferiores a 50% da avaliagao.

Sobrevindo lance nos 03 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienacao judicial
eletrénica, o horario de fechamento do leildo sera prorrogado em 03 (trés) minutos e assim
sucessivamente a cada lance efetuado nos ultimos 03 (trés) minutos, para que todos os
USUARIOS interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances (artigo 21 da Resolugdo
236 CNJ de 13 de julho de 2016), passados 03 (trés) minutos sem novo lance, o leildo sera
encerrado.



Durante a alienagdo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do leiloeiro(a) e
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a apreciagao do tempo real das ofertas.
N&o serao admitidos lances remetidos via e-mail.

DESCRICAO E AVALIACAO DO BEM

1. Direitos Possessorios sobre o apartamento n° 708 - B, do Edificio Imperial, localizado
a Rua 3 Chacara 94, Lotes n° 4/5/6, do Setor Habitacional Vicente Pires/DF, CEP n°
72005-825. Trata-se de apartamento triplex, com aproximadamente 550 m?, sem
habitagcao, sem mobilia, com paredes deterioradas. Conforme informacao trazida no
Auto de Avaliacao de Folha ID 286414377, o imovel apesar de ser triplex, nao ha
acesso aos segundo e terceiro andares, pois nao ha escada construida ou elevador
interno. Dados do registro do imovel: Nao consta. Inscricao do imovel no registro
fazendario: Nao consta.

Avaliacdo: R$ 980.000,00 (novecentos e oitenta mil reais), conforme avaliagdo de ID
286414377.

DIVIDAS TRIBUTARIAS (IPTU/TLP e IPVA), ONUS REAIS E OUTRAS:

ONUS, RECURSOS E PROCESSOS PENDENTES (ART. 886, VI, CPC): Considerando tratar-se
de imovel desprovido de matricula individualizada perante o Cartério de Registro de Imoveis
competente, ndo foi possivel aferir a eventual existéncia de gravames reais, penhoras, arrestos,
sequestros, indisponibilidades ou quaisquer outras restricdes judiciais oriundas de processos em
tramite neste ou em outros Tribunais Estaduais e/ou Federais. Do mesmo modo, n&o foi possivel
verificar eventual constituicao de hipoteca ou outro énus real junto a instituicdo integrante do
Sistema Financeiro Nacional. Cabera ainda a parte interessada verificar outros débitos incidentes
sobre o imovel/veiculo que ndo constem dos autos, conforme determina o art. 18 da Resolugéo
236/CNJ. Os débitos anteriores ao leildo de natureza propter rem (como débitos condominiais) e
os débitos tributarios anteriores (como IPTU e Taxa de Limpeza Publica - TLP, ou IPVA) sub-
rogam-se sobre o valor da arrematacgao, nos termos do art. 908, §1° do CPC e art. 130, paragrafo
unico do CTN. Para terem preferéncia sobre os demais créditos, o Arrematante devera informar
tais débitos no processo judicial, apresentando extratos comprobatorios (arts. 323, 908, §§ 1° e
2°, do CPC e art. 130, paragrafo unico, do CTN).

DIVIDAS TRIBUTARIAS (IPTU/TLP) e OUTRAS: N3o foi possivel verificar junto aos érgdos
responsaveis se o imovel possui débitos tributarios pendentes. Em virtude disso, cabe aos
interessados a verificagao de eventuais débitos ndo mencionados neste edital ou nos autos. Os
débitos anteriores a arrematagao, de natureza propter rem, inclusive condominiais, bem como os
débitos tributarios incidentes sobre o imdvel, a exemplo de IPTU e TLP, sub-rogar-se-ao no prego
da arrematacgao, nos termos do art. 908, § 1°, do Cdodigo de Processo Civil, e do art. 130,
paragrafo unico, do Coédigo Tributario Nacional, observada a ordem legal de preferéncia.
Eventuais comprovantes de pagamento, extratos ou documentos correlatos poderdo ser juntados
aos autos pelo arrematante, para apreciagao judicial, se cabivel.



SITUACAO FUNDIARIA, URBANISTICA, REGISTRAL E MATERIAL DO DIREITO
POSSESSORIO LEVADO A LEILAO:

Conforme Decisdo Interlocutoria de 17 de setembro de 2026, a area em que situada a unidade B-
708 encontra-se incorporada ao patriménio da TERRACAP, sendo certo que a respectiva
ocupacgao nao foi precedida de ato de anuéncia, cessdo, permissdo, autorizagdo ou qualquer
outro titulo emanado do proprietario. A edificagdo integra parcelamento urbano irregular,
inexistindo, até o presente momento, registro do respectivo projeto urbanistico, bem como
matricula ou registro imobiliario individualizado da unidade B-708.

Fica expressamente consignado que ndo ha garantia de regularizagdo fundiaria ou edilicia, de
reconhecimento da ocupacao, de inclusao ou participagdo em programa de venda direta, nem de
futura aquisicdo da propriedade perante a TERRACAP ou qualquer outro 6rgdo ou entidade
competente.

A alienacao judicial recai sobre os direitos efetivamente constritos nos autos, no estado em que
se encontram, competindo aos interessados diligenciar previamente acerca da situagdo fundiaria,
urbanistica, registral e material do bem e dos direitos objeto da constricdo, assumindo o
arrematante, integral e exclusivamente, os riscos, 6nus e consequéncias decorrentes de eventual
irregularidade, limitagao, precariedade ou impossibilidade de regularizagao, reconhecimento da
ocupagao ou consolidagdo dominial futura.

DEBITO DA DEMANDA PROCESSUAL:

R$ 138.082,78 (cento e trinta e oito mil e oitenta e dois reais e setenta e oito centavos),
conforme consta no Calculo de ID 264545362.

CONDIGOES DE VENDA E PARTICIPAGAO:

Os interessados em ofertar lances deverdo se cadastrar previamente no site do leiloeiro
www.flexleiloes.com.br, aceitar os termos e condigdes informados e encaminhar para o e-mail
contato@flexleiloes.com.br, o Contrato de Participagdo em Leildo On-line com assinatura
reconhecida em cartorio e copias dos seguintes documentos: Pessoa Fisica: RG, CPF,
comprovante de endereco e certiddo de casamento, se casado for Pessoa Juridica: CNPJ,
contrato social, comprovante de enderego, documentos pessoais dos socios (RG e CPF) e/ou
procuragdo com firma reconhecida da assinatura. (Resolugao 236/2016 CNJ, arts. 12 a 14).

Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via INTERNET ndo garantem
direitos ao participante em caso de insucesso do mesmo por qualquer ocorréncia, tais como, na
conexao de internet, no funcionamento do computador, na incompatibilidade de software ou
quaisquer outras ocorréncias. Desse modo, o interessado assume os riscos oriundos de falhas ou
impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamagao posterior.

O bem a ser leiloado encontra-se em poder de Elielson Alves da Silva. A venda sera efetuada



no estado de conservagao em que se encontra o bem, sem garantia, constituindo énus do
interessado verificar suas condi¢cdes, ndo cabendo responsabilizagdo do(a) leiloeiro(a) ou do
Juizo por vicios ocultos ou ndo. Sao de responsabilidade do arrematante os atos de transferéncia
de propriedade, baixa de gravames e imissdo na posse, bem como taxas e emolumentos do
depdsito pubico, se houver. (Art. 901, "caput”, § 10 e § 20 e Art. 903 do Cddigo de Processo
Civel).

PAGAMENTO E RECIBO DE ARREMATAGAO:

A arrematacao far-se-a mediante pagamento a vista do preco pelo arrematante, no prazo de
24h (vinte e quatro horas) da realizagao do leilao (art. 884, inciso IV, do CPC), através de
guia de depdsito judicial em favor do Juizo desta 32 VARA CIVEL DE TAGUATINGA, que
podera ser emitida pelo(a) leiloeiro(a).

COMISSAO DO(A) LEILOEIRO(A):

A comissao devida ao(a) leiloeiro(a) sera de 5.00% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacdo, mediante pagamento de guia de depdsito judicial, vinculado ao respectivo juizo,
conforme Provimento Judicial 51/2020 do TJDFT.

Nao sera devida a comissao ao leiloeiro na hipotese de desisténcia de que trata o art. 775 do
Cadigo de Processo Civil, de anulagdo da arrematagao ou de resultado negativo da hasta publica.
Na hipotese de acordo ou remicido apos a alienagao, o leiloeiro fara jus a comissao.

DISPOSIGOES GERAIS:

Eventual ressarcimento ao depositario das despesas com a desmontagem, a remogao, o
transporte, a transferéncia, a guarda e a conservagao dos bens, desde que documentalmente
comprovadas, correrdo por conta do arrematante, mediante pagamento de guia de depdsito
judicial.

O(A) leiloeiro(a) fica desde ja desobrigado(a) de proceder a leitura do presente
edital,presumindo-se de conhecimento de todos os interessados. O(A) leiloeiro(a) publico
oficial nao se enquadra nas condigoes de fornecedor, intermediario, ou comerciante,
sendo mero mandatario, ficando assim eximido de eventuais responsabilidades por
vicios/defeitos ocultos ou nao, no bem alienado, como também por reembolsos,
indenizagoes, trocas, consertos e compensacgoes financeiras de qualquer hipotese, nos
termos do art. 663, do Codigo Civil Brasileiro. Este edital esta em conformidade com a
resolucao n°. 236 de 13/07/2016 do CNJ.

ATENGAO: o(a) leiloeiro(a) oficial ndo faz acompanhamento processual para os arrematantes,



devendo o proprio interessado acessar o sitio eletrénico do TJDFT (www.tjdft.jus.br) para
acompanhar o desenrolar da arrematacao e, se necessario for, devera constituir advogado para
requerer diligéncias e demais providéncias pertinentes apds a realizacao da arrematagdo, nos
termos do art. 103 do CPC.

Fica o(a) leiloeiro(a) autorizado(a) a requisitar dos licitantes referéncias bancarias, idoneidade
financeira e demonstrar inexisténcia de restricdo em registro de cadastro de protegao ao credito.

Nos termos do provimento Judicial 51/2020, o(a) leiloeiro(a) Oficial ou o arrematante poderao
usufruir da assinatura eletrénica ou da assinatura digital no auto de arrematacgéao utilizando
certificado digital A3 ou equivalente, na forma da normatizagao do ICP-Brasil, conforme decisdo
judicial.

Em relagdo aos lances ocorridos, os arrematantes ficam cientes desde ja que ndo sendo efetuado
o depdsito da oferta com o respectivo valor acrescidos da comissao do(a) leiloeiro(a) em até 24
horas, o(a) leiloeiro(a) comunicara imediatamente o fato ao Juizo (podendo incorrer nas
penalidades legais, conforme Artigos 335 e 358 do Caédigo Penal), informando também os lances
imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciagao do Juizo, sem prejuizo da
aplicagao de sancgdes legais (art. 897, do Cddigo de Processo Civil). Caso o arrematante
vencedor ndo efetue o pagamento no prazo determinado, a critério do juizo, sera convocado o
segundo colocado na disputa para formalizar a arrematagcido ou esta sera resolvida, na forma do
art. 903, § 1°, lll. ficando o arrematante faltoso impedido de participar de eventual novo leildo, na
forma do art. 897, ambos do CPC.

Ficam os interessados intimados com a publicagdo do presente edital, que sera feita na pagina do
TJDFT (www.tjdft.jus.br). Nos termos do art. 887, §1° do Codigo de Processo Civil e em site
especializado do(a) leiloeiro(a) e por todos os meios de comunicagdo por ele escolhidos para
maior divulgacao da venda.

Nos termos do art. 889, paragrafo unico, do Codigo de Processo Civil, caso o(s) executado(s)
revel e sem advogado nos autos, ndo seja encontrado para intimagao, considera-se intimado por
meio do presente edital.

Brasilia, 15 de outubro de 2026.
Juiza Fernanda D'Aquino Mafra



