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Em 17 de novembro de 2017.
IMOVEL: A unidade autdénoma residencial designada por apartamento n® 24,
localizada no 2° andar ou 1° pavimento do Bloco 02, integrante do condominio
denominado “RESIDENCIAL ILHA BELA", tendo entrada pelo n® 440 da Rua Professor
Armando Rizzo, com a area privativa construida de 47,28 metros quadrados, area
comum construida de 5,5080 metros quadrados, perfazendo a area total construida
de 52,7880 metros quadrados, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,006232 ou
0,6232% no terreno onde esta construido o conjunto. Cabe-lhe o direito ao uso de
uma &rea comum de padrdo diferente com 10,35 metros quadrados, destinada a
guarda e estacionamento de um veiculo de passeio de porte médio, em local
descoberto e demarcado no estacionamento coletivo do condominio, designado por
vaga n@ 18.

CADASTRO; 45.43.21.0001.00.000 - (em maior por¢ao).

PROPRIETARIA: RESIDENCIAL ILHA BELA INCORPORADORA SPE LTDA., inscrita
no CNPJ sob o n® 22.208.595/0001-08, com sede nesta cidade, na Rua Jllio
Marcondes Guimardes, n® 115, 8° andar, Parque Campolim.

REGISTRO ANTERIOR: R.113/146.57 de 17/11/2017 - (Instituigdo e
Especificagac Condominial).
{Protocolo n° 464.298 de 08/11/2047).

/
O Escrevente Autorizado, /(Adllson Fidencio). V

O Substituto do Oficial, -—m/4 (Atllton Martins Ricci).

Av. 1, em 17 de novembro de 2017.

(ONUS) Conforme registro R.7 da Matricula n°® 146.570 de ordem, deste Registro
Imobiliario, feito em 11/11/2015, sobre o imével objeto desta matricula existe
HIPOTECA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdo financeira
sob a forma de empresa publica, unipessoal, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
4, lotes 3/4, em Brasilia - DF, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, em
garantia do financiamento, com recursos do FGTS, no valor de R$11.092.822,04,
destinado a financiar a construgdo dos 162 (cento e sessenta e dois) apartamentos
integrantes do empreendimento denominado “Residencial Ilha Bela”. O
empreendimento se enquadra no dmbito do Programa Minha Casa Minha Vida —
PMCMV, nos termos da Lei n. 11.977 07/2009, alterada pela Lei n. 12.424,
de 16/06/2011. (Protocolo n© 425, de 21/1D/2015).

O Escrevente Autorizado, //

O Substituto do COficial, - (Ailton Martins Ricci).

(Adilson Fidencio). JV
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Av. 2, em 17 de novembro de 2017.

(TRANSPORTE) - Conforme averbagdo Av.85 da Matricula n°® 146.570, de 09 de
mar¢o de 2017, a incorporagdo do condominio denominado “RESIDENCIAL ILHA
BELA" foi submetida ao regime da afetagdo, conforme termo firmado pela
proprietéria e incorporadora RESIDENCIAL ILHA BELA INCORPORADORA SPE LTDA.,
em 21 de fevereiro de 2017, nos termos do artigo 31-A e seguintes da Lei n©
4.591/64, introduzidos pela Lei n® 10 ; 02 de agosto de 2004. {(Protocolo n©
451.247 de 22/02/2017).

——

O Escrevente Autorizado, /7 (Adilson Fidencio). v

O Substituto do Oficial, £4°  (Ailton Martins Ricci).

Av.3, em 11 de maio de 2021.

A requerimento datado de 13 de abril de 2021, averba-se que o imovel objeto desta
matricula, atualmente, encontra-se cadastrado no Municipic de Sorocaba sob a
inscricdo n® 45.43.21.0001.02.010, conforme comprova a documentacdo expedida
pela mesma municipalidade, que fica digitalizada e microfilmada nesta Serventia
Predial. (Protocolo n® 535.707 de 13/04/2021).

Selo digital [111468331WS0004995550F211]

O Escrevente Autorizado, //—Y {Adilson Fidencio).

Av.4, em 11 de maio de 2021.

Fica CANCELADA a hipoteca transportada para a Av.1, desta matricula, em virtude da
autorizacdo dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, nos termos do
documento particular assinado em 16 de margo de 2021. (Protocolo n® 535,707 de
13/04/2021).

Selo digital [111468331UK000499556M1214]

O Escrevente Autorizado, il (Adilson Fidencio).

R.5, em 11 de maio de 2021.

Pelo Instrumento Particular com forca de escritura publica, pactuado no ambito do
Programa Casa Verde e Amarela — PCVA, de 16 de marco de 2021, RESIDENCIAL
ILHA BELA INCORPORADORA SPE LTDA, inscrita na JUCESP sob o NIRE
35229140105, dados de qualificacdao ja mencionados nesta matricula, VENDEU o
imovel objeto desta matricula a FABIO DELBONI, CNH n® 00792112038 Detran-SP,
CPF n® 991.078.309-63, brasileiro, solteiro, maior, instalador, residente e domiciliado
nesta cidade, na Rua Pedro Pegoretti, n® 732, Jardim Brasildndia, pelo preco de
R$162.000,00, composto mediante a somatdria das parcelas relacionadas no referido
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instrumento, incluindo o desconto concedido pelo FGTS, no valor de R$9.405,00.
Valor Venal R$61.290,31. Guia de ITBI n°® 03328252134. (Protocolo n® 535.707 de

13/04/2021).
Selo digital [1114683215B000499557LM21C]
O Escrevente Autorizado, /k/ﬂ (Adilson Fidencio).

R.6, em 11 de maio de 2021.

Pelo mesmo Instrumento Particular individualizado no registro anterior, o citado
adquirente, na qualidade de devedor fiduciante, alienou fiduciariamente o imével
objeto desta matrlcula, na forma do artigo 23 da Lei 9.514/97, a credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, inscrita no CNPJ n® 00.360.305/0001-04 e na
JCDF sob o NIRE 53500000381, com sede na cidade de Brasilia-DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em garantia do financiamento do valor de
R$128.000,00, o qual devera ser pago no prazo de 360 meses, com vencimento da
primeira parcela em 17/04/2021, com taxa de juros efetiva de 5,1161% a.a. e
demais modalidades de taxas de juros e percentuais, sistema de amortizagdo,
condi¢gdes do reajuste/recdlculo dos encargos, demais ajustes, tudo conforme
previsto no citado instrumento, que fica arquivado digitalmente nesta Serventia
Predial. Consta, ainda, do contrato, o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data
do vencimento do encargo ndo pago, para efeito de intimagdo do devedor fiduciante.
Para efeito de venda em pulblicg leildo, valor do imével indicado de R$162.000,00.
(Protocolo n® 535.707 de 13/04/2021).

Selo digital [111468321MC0004 558Wv215S]

O Escrevente Autonzad?/-\ / f 0 (Adilson Fidencio).

{ﬂ / Carlos A. O. Ribeiro / Ailton M. Ricci

Oficial/Substituto,

Anderson S, Covre / Lael R. Dourado Jnior

Av.7, em 21 de maio de :
Fica consolidada a propriéddde do imodvel objeto desta matricula em nome da
credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, dados de gualificacdo ja
mencionados nesta matricula, porquanto decorreu o prazo legal sem que o devedor
fiduciante FABIO DELBONI, dados de qualificagdo ja mencionados nesta matricula,
tenha comparecido neste Registro Imobilidric para efetuar o pagamento das
prestacbes vencidas, assim como dos demais encargos, inclusive das despesas de
cobranga e intimagdo. A credora fiduciaria comprovou o recolhimento do imposto de
transmissdo inter vivos, tendo como base o valor de R$172.618,36. Guia de ITBI n®
15883572689, (Protocolo n° 662.854 de 03/02/2026).

{CONTINUA NO VERSO)
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Selo digital [111468331YU001872352PQ26C]

O Escrevente Autorizado, (Luis Matheus de Ofiveira Santos). §P
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DE SOROCABA

CERTIFICO, em atendimento ao prot. n°662854, que o imdvel
matriculado sob o n°201303, tem sua situagdo com referéncia a
alienagédo e constituigbes de onus reais, citagdo em agao pessoal,
expedida digitalmente, integralmente noticiadas na presente
certiddo. O referido é verdade. Dou fé.

1114683C3RS001872353DH261

Sorocaba : 21 de maio de 2026

CERTIDAO ELABORADA DIGITALMENTE

Adriana Yatsumi Otaguro
Ariela Fernanda dos Santos Prior
Mariana Arruda de Moura Fidelles

Emolumentos, Custas e Contribuigdes foram cotados no titulo.
Certidao vélida somente no original e sem rasuras, validade de 30 dias para fins notariais, se o imdvel for de Votorantim, esta cerlidao devera ser
complementada pelo Ri daquela comarca (Serventia instalada em 03/11/2009).
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