Valide aqui

este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR
certidao-0629

2336131/0155
REGISTRO GERAL
MATRICULA FICHA — 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
159125 ’7 . CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

23 de dezembro de 2020.

IR ;

Apartamento 203 do Bloco 1 do Prédio emn construgiao

--8ituado -na ‘Rua José Duarte n° 78, -na Freguesia de

Jacarepagua, e correspondente fracdc ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49314, que
mede em sua totalidade: 50,00m de frente, 70,28m de
fundos, 287,79m a direita em cinco segmentos de: 87,01m,
mais 3,30m, mais 157,28m, mais 4,05m, mais 36,15m;
278,36m a esquerda em dois segmentos de 102, 46m, mais
175,90m, confrontando a direita com o lote 3 e parte do
lote 2, ambos do PAL 49314 de propriedade de MMOS862 SPE

-Empreendimentes- Imobiliarios Ltda, a esquerda com o sitio

914 da Estrada dos Bandeirantes e aos fundos com o lote 7
do PAL 49314 de propriedade de MM0OB862 SPE Empreendimentos
imobiliarios Ltda. INSCRIGAO FISCAL: 0624271-3, 624280-4
e ©24281-2(MP) CL 2433-1. PROPRIETARIA : TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A, com sede em S3o Paulc - SP, CNRJ
09.625.762/0001-58, que adquiriu em maior porgidc por
compra MMO862 SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda,
através da escritura de do 12° Oficio, livro
3585, f1.148, 20 com © n° 3 na
matricula 454553, i 8 e 23 de dezembro de 2020.-

Eliseu da Siluq
8° Oficial Substitute
CTPS:54596/0056-RJ

AV - 1

OBRIGAGCOES: Consta averbado em 04/02/20 com os n°®s 12, 9
e 11 nas matriculas 277192, 92578 e 92579, que a
proprietaria assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO
RIC DE JANEIRO de urbanizar a Rua José Duarte, na pista
adjacente aos lotes, na largura de 5,00m, na extensdo de
455, 00m correspondente a dimensi3o da testada do terreno,
conforme PAA 12636, de acordo com o despache de 30/05/19
da U/GAB, as fls.22. As obras de urbanizacio deverdo

atender ao due determina o RPT {Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo bDecreto E 3800 de
20/04/70) e executadas de acordo com as normas

Segue nc verso
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estabelecidas pelos o6rgdos responsavels & sua aprovacio,
no ambite de . suas - competénecias. A inadimpléncia da
obrigagdo assumida importara na nao concessdc de
'habite-se' para qualquer edificag8o que venha a ser
construida n¢ local, até vonclusdao das obras de
em gquestio. Rio de
Janeiro, 23 de dezembro 22— T e e

O Oficial

urbanizacdoc e aceitacgio dg

Eliseu da Silvg
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 2 MEMORIAYL, DE INCORPORAGAO: Consta registrado em 23/09/20
com o n° 4 na matricula 454553 o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimento de 27/02/20, dele constando que o prazo
de «caréncia ¢é de 180 dias contades da data do
arquivamento do Memecrial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdc caso n3oc comercialize, no
minimo, 60% das unidades do empreendimento, e/ou ndo
consiga, por qualquer motivo, financiamento destinado a

- construgdo-do empreendimento, e que-o empreendimente ters
159 vagas de garagem descobertas situadas no pavimento
térreo, sendo 15 vagas destinadas a PNE, gque ndo se
vinculam a qualquer das unidades e se destinam ao uso
comum do condominic. ficando ressalvado que se trata de

obra projetada e pendente de regularizagio registral, no
que tange a sua conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que da
certidio de Tributos Federais, constam débitos
administrados pela S.R.F. {RFB) com exigibilidade

suspensa nos -termos do art., 151 da Lei 5.172/66; que da
certiddo da Procuradoria Geral do Estado de Rio de
Janeiro, consta débito que se encontra na situacio
prevista no art. 1°, II da Resolugdo PGE n° 2690 de
05/10/09; que das certid&es expedidas pelos 1° ao 4e, 7o’

e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justiga Federal,
segdc judiciéria do Rio de Janeiro-RJ, Procuradoria Geral
de Municipio do Rio de Janeiro, Justiga do Trabalho - TRT

Segue na ficha 2
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1® Regido, Certid&o de Distribuigdes Civeis da Comarca da
‘Capital do Estadoc de S&oc -Paulc, Justicga Federal -de .Sdo
Paulo e Tribunal Regional do Trabalho da 2° Regiao,
constam distribuig¢gdes contra incorporadora TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A, distribuicdes estas que n&o se referem
ao imdével objeto da incorporag¢do nem s3o impeditivas ao
Registro do Memorial, conforme declaracdo constante do
mesmo; que das certiddes do 9° Oficic de Distribuicdo com
relagdo as inscrigdes n®°s 0624281-2 e 0624271-3, constam
débitos ajuizados relativos ao Imposto Predial e
Territorial Urbano dos .exercicios de 2014, 2015 e 2017,
censtando, ainda das certiddes de Situacgio Fiscal
Imobiliaria com relagdo as inscrig®es n°s 0624281-2 e
0624271-3 débitos dos exercicios 2014, 2015, e 2017 a
2019, e da inscrigdo n°® 0624280-4 débitos dos exercicios
de 2017 a 2019. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE O
EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA =~ PMCMV 3, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) EMPREENDIMENTO DESTINADO A 1,5 E 2 DO PMCMV; 2)
A EXCEDER O VALOR
e dezembro de 2020.--

DE R$240.000,00. Ri
C Oficial

-~ Eliseu da Silva
8°0ﬁdMSubnﬂum
CTPS:54596/0056-RJ

AV - 3

AFETAGAO: Consta averbada em 23/09/20, com o n° 5, na
matricula 454553, conforme requerimento de 27/02/20 a
constituicio do patriménio de  AFETAGAO, para o
empreendimento, nos termos do ispbdsto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64., Ri anej 23 de dezembro
de 2020.-—————mmmm e e e

O Oficial e

—

o~
Eliseu da Silvg
B*® Oficial Substitute
CTPS:5459610056-RJ
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AV - 4 HIPOTECA: Foi hoje registrado com © n°® 6 na matricula-
454553, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével - dada -por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARTOS S.A., anteriormente gualificada, em
favor da CAIXA ECONCMICA FEDERAIL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, pelo wvalor
de R$9.979.771,81, (neste valor incluido ocutros imdéveis);
regendo-se o contrato pelas dew clausulas e condicdes
constantes do titulo. Rio 23 de dezembro de
2020, —————m—e o — o e
O Oficial .
Eliseu da Silvg
8° Oficial Substitute
CTPS:54596/0056~RJ
AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo fingtrumento particular de 18/12/2020,
prenotado em 14/05f2021 1977176 a fl. 149 do
livro 1-LJ, fica averb TO da averbacgido 4
de HIPOTECA EM 1° i em virtude da quitacgio
dada pela credora FEDERAL. Rio  de
Janeiro, 0l de junho fle 02— ————————mmmm——
0O Oficial o i : EDUV71845 VIU
T g* Oficial Substiuto
CTPS 49000/03B-RJ
R - 6 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente gqualificada, em favor de 1)LUCIENE DA
SILVA JAYME, brasileira, pensionista, vitva, gque declarou
ndo conviver em unido estavel, identidade CNH-DETRAN/RJ
073608044, CPF 875.511.447-49, residente nesta -cidade e
2YAGATHA PEREIRA JAYME, brasileira, vendedora, solteira,
maior, gque declarocu nao conviver em unido estavel,
identidade CNH-DETRAN/RJ 297989410, CPF 167.926.067-74,
residente nesta cidade, pelo prego de R3168.000,00. O
pagamento do imposto de transmissdo fol isento conforme
Segue na ficha 3
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N ,

O

ifsencfo constamnte da guia .n°

2391626 com base na Valor atribuido

para base.de calculo R$173.005,77. Rio

de Janeiro, 01 de junhg de\Z2 A

O Oficial - — EDUV71847 QEI
6* Ofl::lal Substituto \

certificado declaraté

CTPS 48000/033-RJ

ALIENACAO FIDUCTIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbacgdo 5, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por 1}LUCIENE DA
SILVA JAYME e 2)AGATHA PEREIRA JAYME, em favor de CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, para garantia da divida no valcr de
R$134.400,00, regendo-se o} contrato pelas demais

clausulas e condigdes .constantes -do titule. Incorrendce as

devedoras em mgra\apds © prazo de caréncia de 30 dias
para intimagdole congplidandoc a propriedade em favor da
credora, ¢ atnAibulidd| of] val de R%168.000,00 paré o)
atyibui para base de calculo dos
emolumentos: R3$1RY. 40 . Ri¥o de Janeiro, 01 de junho de

¢ Oficial EDUV71849 TGO

Adenilson Francisco Henfiqu-
§° Oficial Substituto
CTPS 49000/033-RJ

AV

CONSTRUGCAO: Foi hoje averbado com ¢ n® 11 na matricula
454553, instruida pela certidido n° 24/0582/2022 de

07/11/22 da Secretaria Municipal de Desenwalvimenta

Econémico, Inovagdoc e Simplificagio e Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do
imével, tendo sido o "habite- oncedido em 07/11/22.
Rio de Janeiro, 19 4 ezeoabro—tde 2027, - ——m——— e

O Cficial

“ Eliseu da Silva
8° Oficial Subatiturp
CTPS: 54596 /0056-RJ

Segue no verso
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. CNM: 089425.2.0459125-11

AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo reguerimento de‘l7/11/22, prenotado em
) 18/11/22 com o n® 2090829 a fl. 34, do . livro 1-MA, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagGio 1 de - OBRIGACOES, em

virtude da concess&o do "habite-

de Janeiro,, 19

O Oficial

8° Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-R.)

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 17/11/22, prenotado em
’ 18/11/22 com o n® 2090830 & fl. 34, do 1livro 1-MA, fica
averbadd o CANCELAMENTO da averbagdo 3, de AFETACRO, em

virtudé da concessioc do “"Rio de Janeiro, 19

de dezembro de 2022.-~<Z e — e T e e e e

0 Oficial Vil ey ™ EEJA98813 AKL
» : Eltseu da Silya ,
8° Oficial Substityre
CTPS:S4§9510056,RJ
AV — Ii' _;gg;gagﬁg;,_Pelo requerimento enviado eletronicaﬁente

{Provimento CNJ n° 8%/2019) datado de 27/11/2625,
prenotado . em 28/11/2025 com o n°2304162 & f£f1.205v do

livro 1-NC, -atualizado pelo- réquerimento: -datado -de -
29/12/2025, instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio
de TRegistro de Titulos e Documentos, expedida em,
13/01/2026, fica averbado com base no art. 12 do

Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACAO das fiduciantes 1)
' LUCIENE bA SILVA JAYME e 2) AGATHA PEREIRA JAYME, .
anteriormente qualificadas, realizada através de EditaZl
de Intimagdo, publicado-A por meio eletrdnico em
26/62/2026, 2+/02/2026 e 62/03/2026, através da Central
de Servigos . Eletrdnicos  dos Registradeores de- Iméyéisi‘
conforme disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita
por sclicitagdo do fiduciario realizada em 24/02/2026 no
Sistema Eletrdénico,. nos termos do Art. 26 da Lei 5514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do - §4°-B do artigo
Segue na ficha 4 ’
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antes citado, para paqaménto no prazo de 15 {(guinze) dias
contados da data da terceira e dltima publicagdc do
Edital, dos encargos vencidos e nao pagos referente ao

contrato de financiamento com garantia de alienacgéio
fiduciaria, registrado com o n®°07. Valor atribuido para
base de calculoc dos emolumentos: RS$11.528,07. Rio de

Janeiro, 31 de margo de 2026.-——-———m—mmmm e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFCI93690 SIQ

AV - 12 CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE: Pelc requerimento eletrdnico
{Provimento CNJ n®°® 89/2019) de 11/05/2026, prenotado em
12/05/2026 com o n°2336131 a £1.154v do livro 1-NG, fica
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imdével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover
o leildo ptblico do imbdével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacdo, tendo em vista gque os
fiduciantes LUCIENE DA SILVA JAYME e AGATHA PEREIRA
JAYME, anteriormente qualificados, mesmo depois de
intimados para pagar a divida no prazo de 15 (quinze)
dias, contados da data da intimacido averbada com o n°ll, .
bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o
contrato. O imposto de transmissdo foi isento de acordo
com Base Legal: Lei n® 2.277/94, art. 8, par. unico, I
(cem redagdo dada pela Lei n°® 3.335/2001) pela guia
n°2946541 emitida em 13/04/2026. Valor atribuido para
base de célculc dos emolumentos: R$185.398,19. Rio de
Janeirc, 21 de malio de 2026.——==—=cmmmmmm e -

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFCZ15242 NGC

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 12 de CONSOLIDACAD
DA PRCPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA.
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de

' Segue no verso
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ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$134.400,00. Rio de
Janeiro, 21 de maio de 2026.-———————-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFCZ15245 COW .

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.
Rio de Janeiro, 21 de maio de 2026.
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