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SEXTO SERVICO 093617.2.0130278-03

recistraL ok vovs ([

Comarca da Capital - R

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

C.L.
MATRICULA N°. 130.278 | DATA 03/05/2021 | INSCRICAO

IMOVEL - Frag&o ideal de 0,0026470 do respectivo terreno designado por LOTE 1, onde existe o
prédio n°. 464 situado na Avenida ltaoca (a ser demolido), que correspondera ao Apartamento
1108 do Bloco 01, do edificio em construgdo situado na AVENIDA ITAOCA N°.i464. Triedindo o
terreno na totalidade: 59,45m de frente pela Avenida ltaoca, parte em curvaﬁlubordm? a au raio
00
HL

de 230,00m nos fundos mede da direita para a esquerda, 39,00m mais |34;0( ;p a
direita mede 35,60m mais 8,00m alargando o terreno, configurando comyj:a anteriot gmiargilo
obtuso externo mais 364,45m aprofundando o terreno, a esquerda mede 86,00m mais 51, 00m
alargando o terreno mais 310,00m aprofundando o terreno. O lote ora descrito € atingido por limite
de area non aedificandi acima da cota cem. Nao tendo sido incluidas no lote um acima descrito as
areas de recuos com cento e treze metros quadrados e oitenta decimetros quadrado, cinquenta e
seis metros quadrados e quarenta e oito metros quadrados necessarias a execugédo do PAA 6.429,
j& doados ao Municipio do Rio de Janeiro.

PROPRIETARIA — CCISA24 INCORPORADORA LTDA., com sede em S&o Paulo — SP, CNPJ n°
20.306.739/0001-33.

TITULO AQUISITIVO - Adquirido de Guo Yinhai, através da escritura do 4° Oficio de Justica de
Niteréi - RJ, Livro n® 1317, Fls. 067/068, de 29709/2620, registrada no Livro.n® 2, Matricula n°
89.154, no ato R. 11, em 28/10/2020. O Oficial, Lt £ Hex ey - L

e {t .

Q{a/RPORACAO IMOBILIARIA,
/10/2020. O Oficial.

AV. 1 — 03/05/2021 — CONSIGNACAO.
Certifico, que esta matricula foi aberta, face ac MEMORIAL DE |
registrado no Livro 2, Ficha 02, no ato R. 13, da Matricula n°® 89.154/¢

AV. 2 — 03/05/2021 — TERMO DE COMPROMISSO.
Certifico, conforme consta averbado no ato AV. 12, da Matricula n® 89.154, em 28/10/2020 que a
proprietaria CCISA24 Incorporadora Ltda, ja qualificada, declara que se responsabiliza pela
averbacdao da demolicdo do prédio n° 464 da Avenida Itaoca, declarado no “caput’ desta
matricula, antes da concesséo do habite-se. O Oficial

AV. 3 — 03/05/2021 — ENQUADRAMENTO. s SR

Certifico, que o empreendimento do qual faz parte o imoével objeto desta matricula, é
exclusivamente residencial, com 372 un idades, sendo que 70% das unidades estdo enquadradas
no PROGRAMA MINHA CASA MINgA IDA 3 — PMCMV e os outros 30% das unidades podem
ser comercializadas fora do referid rama, conforme ato AV.14, da matricula n°. 89.154,

g
averbado em 28/10/2020. O Oficial. {4/(_)

AV. 4 — 03/05/2021 — TERMO DE AFETACAOQ.

dgeded

Certifico, que a unidade residencial objeto desta matricula integrante da Incorporag&o Imobiliaria
acima mencionada, foi submetida ao regime de afetagdo, observando o que confere o art. 31-A da
lei 4591/64, com as alteragbes introduzidas pela Lei n°. 10.931, de 02/08/2004, conforme Termo de
Afetacéo av’er ade_no Livro 2, Ficha 03-verso Matrlcula n°. 89.154, no ato AV. 15, em 28/10/2020.

§ L

O Oficial. : -::z:‘n*j L

AV. 5 - 03/05/2021 — HIPOTECA.

Certifico, que a proprietaria hipotecou dentre outros, o imével objeto desta matricula pelo valor de
R$40.665.767,32, para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia - DF,
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida desse mesmo valor, que
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_ DESLIGAI DE K o 2.569). ;
AV. 6 — 30/06/2021 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA Prot. 46 o
Certifico, que fica o imével objeto desta matricula desligado da hipoteca, devidjamerjte transportada

para o ato AV. 5, conforme Instrumento Particular da Caixa Econémica Federal - CEF., datado de
24/12/2020. Selo de fiscalizagao eletrénico n° EDVKh7254 IBD. O Oficial.

RE JORGE FERRE
Escrevente Substituto
Mat. 94r2229_9_

7 _ 30/06/2021 - COMPRA E VENDA - (Prot. 462.559). - ; ‘ —
B Tomos a Federal/CEF de 24/12/2020, CCISA24

Nos termos do instrumento particular da Caixa Econdmic

. INCORPORADORA LTDA, anteriormente qUaI_ific"ad_a', vendelu o imével objeto desta matricula a

DIEGO ALVES DA 'SILVA, brasileiro, solteiro, maior, vendedor, CPF n° 059.083.217-45, e KARINA
DOS SANTOS SOUZA, brasileira, solteira, maior,'a_u)giliar de servigos gerais, CPF n° 151.425.807-
29, residentes e domiciliados nesta cidade, pelo pr_ecpol de R$220.000,00, pago conforme condlgc")es'_
constantes itulo; tendo o imposto de transmiss}é\o‘sido declarado isento com base na Lei
5.065/2008, Sonforme a guia n° 2.386.016, emitida em 08/04/2021.  Valor atribuido para base de
calculo dgs emglumentos: R$220.000,00. Selo de fiscalizagdo eletronico n° EDVK27255 BJF. o

Oficial. ALEXANDRE JORGE FERREIRA
Escrevente Substituto
Mat. 94/22299

R. 8 — 30/06{2021 -- ALIENAGAO FIDUCIARIA — (Prot. 462.559). ' ’
Pelo instrumento. particular que serviu de base ao ato R.7, DIEGO ALVES DA SILVA, e KARINA
DOS SANTOS SOUZA, acima qualificados, aIienararrL fiduciariamente o imével desta matricuta em

favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,| CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, para gérantia da divida no valor de R$168.538,53, regendo-se 6 contrato pelas demais
clausulas e condigdes constantes: do titulo. Incorréndo' o devedor em mora ap6s o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdo e consolidag8o da propriedade em favor do credor; fi
atribuido’o valor de R$214.000,00, para fins de leilao publico. Valor atribuido para base de galculo
dos emolumentos R$168.538,53. Selo de fiscalizagao eletrénico n° EDVK27256 DDD. O Oficial,

AV. 9 — 08/09/2021 - DEMOLICAO - (Prot. 465.861). ' Mat. 94122299

“Certifico, nos termos - do - requerimento datado de 23/07/2021, instruido pela certfldo n°

23/0150/2021, 'da Secretaria Municipal ~de = Désenvolvimento Econémico, Inovagdo - e
Simplificagdo, Subsecretaria de Controle e Licenciamento Urbanistico, Coodenadoria Geral de
Licenciamento e Fiscalizagao, Geréncia de Licenciamento e Fiscalizagao, datada de 05/07/2021,
que foi» concedida licenga para demolicéo de prédio comercial com 4.134,00m?, situado na
Avenida ltacca n°: 464 (existente no terreno total dg ‘empreendimento no qual consta o imével
objeto desta matricula), tendo a aceitagdo das obras $ido concedida em 05/07/2021. Selo de

Fiscalizagao Eletfénico n° EDXH 49424 _IJA. O, Oficial// Feabel Cristing Bast s Ciardbse
i ) » ) " Oficial Substituta

AV. 10 — 08/12/2022 - HABITE-SE — (Prot. 480.8 v " -

Certifico, nos termos do requerimento de.13/1 0/202!2, instruido pela Certidao 23/0312/2022, de
06/10/2022, da Secretaria Municipal de Desenvolvimento- Econémico, Inovagéo e Sifnpliﬁcac;éo,
Subsecretaria de Controle e Licenciamento Urbanistico, Coordenadoria Geral de Licenciamento e
Fisc‘:aliz_agéo - Coordenadoria de Licenciamento € Fiscalizag&o Urbanistica 3, fica averbado que
foi-concedida Licenga de Construgéo de Grubamenté Residencial Multifamiliar sem cronograma,
com 22.012,51 m?,;de area total construida, coube-ao|prédio o N° 464 ~ Bloco 01, Apartamentos
101, 102,103, 104, 107,108,109 e 110, 201/212 a.1201/1212, Big€q 02 Apartamentos 101, 102,
105 e 106, 201/208 a 1501/1508) e Bloco 03 Apa!rtamento N, 102, 105 e 106, 201/208 a
1501/1508, pela AVENIDA ITAOCA,; tendo o ".‘HABHTE-S'E” siflo goncedido em 05/10/2022. Selo
de Fiscalizagao Eletrénico n°® EEHJ 29459 FCF. O Oficial - : ..
‘ : ‘ Alexgrfdre Jorge Ferreira
’ : - . Respbnscvél pelo Expediente
T M. 94122299
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CONTINUACAO DA FICHA 01 DA MATRICULA N.° 130.278, LIVRO 2

IMOVEL — Apartamento 1108 do Bloco 01, do edificio situado na AVENIDA ITAOCA N.° 464.

AV. 11 — 24/11/2023 — DESMEMBRAMENTO E REMANESCENTE PARA EFEITO DE
DESAPROPRIACAO INDIRETA — (Prot. 489.203).

Certifico, nos termos do Mandado de Transcricdo Imobiliaria da 8% Vara de Fazenda Publica da
Comarca da Capital — RJ (Proc. 0097414-92.2020.8.19.0001), assinado pela MM.? Juiza de Direito_
Dra. Alessandra Cristina Tufvesson, em 07/06/2023, contendo sentenca de 07/03/2023, que foi
desmembrada do terreno do edificio do qual faz parte a unidade objeto desta matricula uma area
desapropriada pelo ESTADO DO RIO DE JANEIRO, com 17.112,24m?, medindo: partmdq do
ponto “D1”, segue em curva medindo 68,28m até o ponto “D2", deste segue em curva medindo
100,99m até o ponto “D3", que segue em reta medindo 85,75m até o ponto “D4” que segue
medindo 39,00m até o ponto “D5”, deste segue com 34,00m até o ponto “D6”, que segue rr]edmdo
45 00m até o ponto “D7”, que segue com 178,23m até o ponto inicial “D1" (objeto da matricula n°
137.784); ficando o terreno objeto desta com um remanescente de 28‘762,96m'2, que me“d?:
partindo do ponto “A”, segue em reta medindo 40,89m, mais 18,56m em curva.ate o ponto B ,
deste segue em reta medindo 35,60m até o ponto “C”, deste segue em reta medindo 8,00m até o
ponto “D”, deste segue em reta dindo 278,70m até o ponto “D3", deste segue em curva
medindo 100,99m até o ponto “D2”, que segue em curva medindo 68,28m até o ponto “D1”, deste
segue em reta medindo 131,77m até o ponto “I", deste segue em reta medindo 5_1 ,OO_m atéo Popto
“J”, que segue em reta medindo|\86 60m até o ponto inicial “A”. Selo de Fiscalizagao Eletronico

revenie Substituto
Mat. 94122299

AV - 12 - M - 130278 - INTIMAGAO: Prenotagdo n°® 521140, aos
13/11/2025. Pelo requerimento de 13/11/2025, formulado pelo credor, e
conforme documentos hoje arquivados, foi solicitada ao Registro de
Iméveis e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimagdo
pessoal dos devedores KARINA DOS SANTOS SOUZA e DIEGO ALVES DA SILVA,
j& qualificados, para quitar as obrigag¢des da alienacg¢do fiducidria em
garantia que grava o imbével desta matricula, restando infrutifera, e
publicados editais em 30/01/2026, 02/02/2026 e 03/02/2026, na forma
do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbacdo concluida aos
187/ 0372026, por Thiago Barbosa (15794) . Selo de fiscalizacgéo
eletrdnico n® EFCE 55435 UEI.Assinado digitalmente por Alexandre
Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - = = = = — — — — —

AV - 13 - M - 130278 - CADASTRO IMOBILIARIO BRASILEIRO, INSCRI(;.Z\O E
AREA CONSTRUIDA: Prenotacdo n°® 525687, aos 14/04/2026. De acordo com
o disposto no Art. 440-AQ, II, IV, a ,1 e 2 do Provimento 149/2023
CNJ de 03/09/2023 c¢/c Art. 5° da Instrug¢do Normativa RFB n°
2.275/2025, e com base na certiddo do Sistema Nacional de Gestdo de
Informa¢des Territoriais, emitida em 15/04/2026, fica averbado que o
imével desta matricula esta inscrito no Cadastro Imobiliario
Brasileiro sob o n° AMJQ7AR-8, e com base no taldo do IPTU do ano de
2026 do Municipio do Rio de Janeiro, fica averbado que o imdével
encontra—-se inscrito sob o n°® 3.456.399-9 e possui 41m2 de &rea
construida. Averbacdo concluida aos 07/05/2026, por Joao Ribeiro
(22419). Selo de fiscalizacdo eletrdédnico n°EFCT 07080 ASS.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto,
D22AFG — = o e s el e e e e e e e e e e S e S e S e R e e e e e
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
130.278 093617.2.0130278-03 02-v

AV - 14 - M - 130278 - CANCELAMENTO DE AFETAGAO: Prenotacdo n°® 525687,
aos 14/04/2026. De acordo com o requerimento de 14/04/2026 e face a
concessdo do habite-se para o empreendimento do qual o imével desta
matricula faz parte, fica cancelada a afetagdo objeto do AV-4. Averbacdo
concluida aos 07/05/2026, por Joao Ribeiro (22419). Selo de fiscalizacgédo
eletrénico n°EFCT 07081 AKR.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge
Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - —= = = = = = — = — - — - — -

AV - 15 - M - 130278 - CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE: Prenotac¢do n°® 525687,
aos 14/04/2026. Pelo requerimento de 14/04/2026, hoje arquivado, e
verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo
puiblico do imével dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27
da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imbével: R$ 228.026,72.
Base de célculo do imposto de transmissdo: R$ 228.026,72, certificado
declaratdério de isengdo n°® 2.940.837 (Lei n® 2.277/94, art.8, par. unico
I, com redagdo dada pela Lei n® 3.335/2001). Averbagdo concluida aos
07/05/2026, por Joao Ribeiro (22419). Selo de fiscalizagdo eletrdénico
n®°EFCT 07082 IVP.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira,
Escrevente Substitubto, 22299 — — — — — — = — = = = = = = = — = — — — — —

AV - 16 - M - 130278 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotacdo
n°® 525687, aos 14/04/2026. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto
do ato R.8 desta matricula, face a autorizag¢do dada pela credora, no
requerimento do AV-15. Averbag¢do concluida aos 07/05/2026, por Joao
Ribeiro (22419) . Selo de fiscalizacgdo eletrdnico n°EFCT 07083
YMD.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substituto, 22299 - - - = = = = — = — = - = - = - = - = - - =

CERTIFICO que a presente copia é reprodugao auténtica do inteiro teor da matricula 130278, extraida
nos termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais,
citagdo de agbes reais ou pessoais reipersecutorias que recaem sobre o imovel. Busca realizada as
do dia . Expedida em 07/05/2026.

Emolumentos: R$ 124,08 Poder Judiciario - TIERJ
Fundgrat.......... R$ 2,48 Corregedoria Geral de Justica
FETJ oo, :R$ 24,81 Selo de Fiscalizagao Hetroénico
Fundperi........... R$ 10,54 EFCT 0708_4_- EZW

Funperi............. R$ 10,54
Funarpen......... R$ 7,44
FUNPGALERJ .....: R$ 22,04

FUNPGT .......... R$ 22,04

FUNDAC .......... R$ 22,04

ISS....ooene ... R$ 6,66 Consulte a validade do selo em:
Selo Fisc. ........ R$ 3,27 http://w w w 3.{jrj.jus.br/sitepublico
Total................. R$ 193,54

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emiss&o
de certiddes eletronicas pelos Registros de Imbveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.




