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MATRICULA Ficha 12° REGISTRO DE IMOVEIS
28607 1 RIO DE JANEIRO - RJ
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0028607-27

IMOVEL: Apartamento 208, do bloco 09, da Estrada do Taquaral, n°100, Bangu, na Freguesia de
Campo Grande, que corresponde a fracio ideal de 0,0010399 do terreno designado por lote 01, da quadra
01, do PAL 43.937, com area de 30.082,55m>. O empreendimento possui 156 vagas de estacionamento de
veiculos localizadas nas areas livres, vinculadas ao condominio. -x-X

PROPRIETARIOS: PAULO ROBERTO DA CRUZ, motorista, portador da CNH n° 04554042018,
DETRAN/RI, ¢ inscrito no CPF/MF sob o n° 103.888.457-83, casado sob o regime da comunhéo parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com MICHELE MARQUES DO NASCIMENTO DA CRUZ,
administradora, portadora da CNH n° 06819627673, DETRAN/RI, e inscrita no CPF/MF sob o n°
058.241 867-40, ambos brasileiros, residentes e domiciliados nesta cidade. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido por compra feita a Gilson dos Santos Guimardes e sua mulher Rita
de Cassia Mageste Guimardes, conforme instrumento particular de 28/09/2010, registrado no 4° Registro
de Imoveis, sob o R-8 da matricula 138.696, em 15/10/2010, a construgio averbada sob o AV-8
da matricula 119.090, em 05/09/1996, tendo sido o habite-se concedido em 20/08/1996, ¢ a fiagao
e area averbadas sob 0 AV-9 da matricula 119.090, em 05/09/1996, e a modificagio de PAL averbado sob
0 AV-8 da matricula 10.499, em 02/04/1996.. -x-x

CADASTRO: O imovel desta mafricula estd inscrito no Municipio do Rio de Janeiro, sob o
n°3.031.316-7, CL n® 04.037-8. Matricula aberta aos 26/02/2019, por FS.

AV - 1-M - 28607 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Consta averbado no 4° Registro de Iméveis,
no AV-2 da matricula 138.696, em 06/08/1997, que foi registrada no Livro 3-A, sob o n°1.483, as fls.122v,
a convencio de condominio do imovel desta matricula. Em 26/02/2019, por FS.

R-2-M_- 28607 - COMPRA E VENDA: Prenotagio n°35486, aos 19/02/2019. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienago fiduciaria, de 05/02/2019, no ambito do Sistema Financeiro
da Habitagdo, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380/64, o proprietario VENDEU o
imovel objeto desta matricula, pelo pre¢o de R$105.000,00, a FELIPE DINIZ, administrador, portador da
CNH n° 07048304639, DETRAN/RJ, de onde se extrai o MTPS/RI n® 585385160, MTE/RI, € inscrito no
CPF/MF sob o n° 124381.727-54, ¢ sua mulher AMANDA GONCALVES DE LIMA DINIZ,
administradora, inscita no RG sob o n® 21.640.059-8, DETRAN/RJ, ¢ no CPEF/MF sob o n° 117.967.337-
92, casados sob o regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, ambos brasileiros,
tesidentes e domiciliados na Rua Jose Alves n°248 quadra H, lote 6, Bangu, nesta cidade. O prego do
imovel foi pago da seguinte forma: R$6.700,00 recursos proprios; R$18.835,00 com recursos da conta
vinculada do FGTS, e o restante, ou seja, R$79.465,00 com recursos do financiamento concedido pela
instituicio financeira, o qual ¢ garantido pela alienagdo fiduciaria. As demais condiges e obrigagdes
ajustadas constam do instrumento. Base de calculo do imposto de transmisséo: R$114.146,56, certificado
declaratorio de isengfio n°2235919 (Lei n°2.277/94, art. 8, par. tnico I, com redagdo dada pela Lei
n°3.335/2001). Registro concluido aos 26/02/2019, por FS. Selo de fiscalizagdo eletronica n"ECXS 56106
EUD.

AV-3- M- 28607 - FUNDO DE GARANTIA: Prenotagdo n°35486, aos 19/02/2019. Em virtude do

mstrumento particular de 05/02/2019, objeto do R-2, nos termos da regulamentagéo do Conselho Curador
do FGTS, fica averbado que o imével desta matricula somente podera ser objeto de nova negociagéo com
utilizagdo de recursos do FGTS depois de decorridos, no minimo, 03 anos da tltima transagdo. Averbagio
concluida aos 26/02/2019, por FS. Selo de fiscalizagio eletrénica n"ECXS 56107 UYF.

R-4- M - 28607 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagéo n°35486, aos 19/02/2019. Pelo mesmo

instrumento referido no R-2, o imdvel objetoﬂdesta matricula fo ALIENADO FIDUCIARIAMENTE, na
forma da Lei n° 9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigéo financeira sob a forma
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de empresa piblica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no
CNPI/MF  sob n® 00.360.305/0001-04, em garantia de divida de R$79.465,00,a ser paga
em 360 prestagdes mensais, calculadas pelo Sistema de Amortizagao SAC, sobre as quais incidirdo juros a
taxa nominal de 6,5000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 6,6971% ao ano, sendo a primeira
prestagdo, composta de parcela de amortizagdo, juros e demais encargos, no valor de R$672,39, com
vencimento para 05/03/2019. Origem dos Recwsos: FGTS. Valor do imovel para fins de leildo
extrajudicial: R$125.200,00. Demais condigdes constamdo instrumento. Registro concluido aos
26/02/2019, por FS. Selo de fiscalizagdo eletronica n° ECXS 56108 JFB.

AV - 5 - M - 28607 - INTIMACAO: Prenotagio n°116074, aos 23/06/2025. Pelo requerimento de
20/06/2025, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imoveis a intimagio dos
devedores FELIPE DINIZ, e sua mulher AMANDA GONCALVES DE LIMA DINIZ, ambos ja
qualificados, realizada pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade, para quitar as obrigagdes da
alienacdo fiduciaria em garantia que grava o imovel desta matricula, restando infrutifera, e publicados
editais em 25/07/2025, 28/07/2025 e 29/07/2025, na forma do art. 26, §4° ¢ 26-A, da Lei 9.514/97. Apds a
adogdo dos procedimentos estabelecidos na citada lei, com os respectivos documentos comprobatorios
arquivados na serventia, transcorreu 0 prazo para pagamento sem a purgacio da mora. Averbagio
concluida aos 29/08/2025, por Braulio Martins , Mat. TJRI] 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica
n°EEZF 33256 XDI.

AV - 6 - M - 28607 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagiio n°126496, aos 22/01/2026.
Pelo requerimento de 20/01/2026, hoje arquivado, ¢ verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo publico
do imovel dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imovel: R$132.254,79. Base de calculo do imposto de transmisséo: R$132.254,79,
certificado declaratorio de isengao n°2870245 (Lei n°2.277/94, art.8, par. unico I, com redagio dada pela
Lei n°3.335/2001). Averbacio concluida aos 27/01/2026, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo
de fiscalizagdo eletronica n°EFBH 57070 DOE.

AV - 7- M - 28607 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°126496,
aos 22/01/2026. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagdo dada
pela credora, no requerimento do AV-6. Averbagio concluida aos 27/01/2026, par Braulio Martins , Mat.
TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n°EFBH 57071 XCX.
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estedocumento. CERTIFICO que a presente cdpia é reproducao auténtica da matricula a que se
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refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a
situacgdo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o
imovel, prenotados até o dia anterior.

Rio de Janeiro, 27/01/2026

A presente certiddo foi assinada eletronicamente p/ Sergio Avila Doria Martins -
Oficial Registrador.

12° Registro de Imoéveis do Rio de Janeiro - RJ Poder Judiciario - TJERJ

Oficial Registrador: Dr. Sergio Avila Doria Martins Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
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