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IMOVEL: RUA MARIA LOPES, N° 655 — APT® 507 DO BLOCO 11 (EM CONSTRUCAO) e sua
correspondente fragdo ideal de 0,002004 do respectivo terreno, designado por lote 02 de 22 categoria do
PAL 49413, medindo em sua totalidade 99,44m de frente para a Rua Maria Lopes, 131,96m de fundo em
sete segmentos de 25,65m + 2,00m + 59,10m + 28,38m + 1,91m + 1,71m + 13,21m, 116,10m a direita,
140,14m & esquerda em trés segmentos de 99,81m + 13,91m + 26,42m, confrontando na frente com a
Rua Maria Lopes, nos fundos confronta com o lote de Doagfio destinado a escola, do PAL 49413, onde
existe o prédio n° 364 de propriedade do Municipio do Rio de Janeiro, pela direita confronta com o lote
1 do PAL 47099 da Avenida Ernani Cardoso de propriedade de Wtorre Engenharia e Construgdes S/A,
pela esquerda confronta com o lote 1 do PAL 49413 de propriedade do Banco BTG Pactual S/A e com o
lote de doagfio destinado a escola do PAL 49413 onde existe o prédio n® 364 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeiro. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n°
09.625.762/0001-58, com sede em S#o Paulo/SP. TITULO AQUISITIVO: Matricula n® 254972/R-2
(8° RI). FORMA DE AQUISICAO: Havido por comipra do Banco BTG Pactual S/A, conforme
escritura de 15/07/2020, lavrada em notas do 10° Oficio desta cidade (L.° 7726, fls. 006/012), registrada
em 28/07/2020. MEMORIAL DE INCORPORACAO: Registrado sob o n° 254972 (FM) R-3 em
29/06/2021. Prazo de Caréncia: A in}orﬁoradora optoypelo prazo de caréncia de 180 (cento e oitenta)
dias para efetivar a incorporagio do presente Memoridl, contados da data do seu registro subordinado a
condicdo de comercializagﬁc;cé:ﬁ minimo 60% (sessenta por cento) das unidades auténomas do
empreendimento. Inscrito no FRE n° 3.421.969<1 (MP), CL n° 0.3068-4. af. Rio de Janeiro, RJ, 01 de

junho de 2022. O OFICIAL/./‘/L -ﬁ—~—=//

AV-1-259763 — PATRIMONIO DE AEETACAO: empreendimento objeto da incorporagiio foi
declarado Patriménio de Afetagiio confpfme requerisiento de 19/01/2021, averbado em 29/06/2021 sob o

n® AV-4/254972, destinando-se ita e exClusivamente a consecuglo da incorporagiio do

empreendimento e apartados dos b€ns do patrinfc‘)ﬁio geral da incorporadora. af. Rio de Janeiro, RJ, 01

de junho de 2022. O OFICIAL. & —_—

¢

/

7

AV-2-259763 - HIPOTECA. O imdvel objeto da presente encontra-se hipotecado neste Oficio, a4 Caixa
Econdmica Federal, conforme Instrumento Particular n® 1.7877.0142894-0 de 19/11/2021, acompanhado
de 1° termo de rerratificagfic do contrato de 04/03/2022, registrado na FM-254972/R-6 em 11/04/2022,
sendo 0 empréstimo ne valor de R$37.151.730,99 (incluindo outras unidades), a divida terd prazo de
caréncia de 12 meses. Prazo de Amortizag8o até 12 meses contados do dia correspondente ao término do
prazo de caréneia, com regime de acréscimo aplicado sobre a taxa de juros original pr:?ruadas e descritas
na cldusula 3%, 1° pardgrafo. No caso de dilatagdo do prazo de construgdo, aytdrizada pela”Caixa
Econémica Federal, o prazo de amortiza¢fio da divida serd reduzido proporcicyaﬁnénte, no Kﬁdo de
manter-se ¢ prazo maximo (construgdo + caréncia + amortizago) em 84 mesegsFPara fins d igo 1484
do Cédigo Civil, foi dado em garantia a fra¢fio ideal (incluindo outras uptdades), no yvalor fixado de
R$62.560.000,00. af. Rio de Janeiro, RJ, 01 de junho de 2022. O OFICIA{_/, EmE—

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WHXQU-ZCYGV-NCJIF5-TV7GX

AV-3-259763 — DESLIGAMENTO DA GARANTIA HIPOTEC};LRL&//REPOR ﬁ NO ATO AV-2.

Nos termos do Instrumento Particular n°® 8.7877.1291700-8 dé 27/12/202 H), prenotado sob n°

860578 em 04/05/2022, hoje arquivado, fica averbado que’a efedora Caixa Econbémica Federal-CEF

autorizou o desligamento da referida garantia hipotecari & gravava ¢ imovel objeto da presente. af.

Rio de Janeiro, RJ, 01 de junho de 2022. O OFICIAL/.,.\ N o
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8.7877.1291700-8 de 27/12/2021 (SFH), prenotado sob n° 860578 em 04/05/2022, hoje arquivado.
VALOR: R$16.645,60 (fragdo do terreno); sendo o valor da aquisigio da unidade habitacional de
R$184.000,00; satisfeitos da seguinte forma: a) R$33.404,19 pagos com recursos proprios; b} R$3.395,81
pagos com recursos da conta vinculada do FGTS; e ¢) R$147.200,00 mediante financiamento concedido
pela credora; base de céleulo: R$207.042,12 (ITBI). TRANSMISSAO: Certiddo da Guia n® 2453501
emitida em 13/01/2022, isenta com base na Lei 5065/2009. VENDEDORA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A, qualificada na matricula. COMPRADOR: RODRIGO VIEIRA MARTINS,
brasileiro, solteiro, maior, vigia, CYDETRAN-RJ n° 127182624 de 22/05/2014, CPF n° 106.350. 35/7»’40
residente nesta cidade. Condicfie: O comprador neste ato estd ciente de nfic poder negociroziﬁwﬁel

adquirido, pelo prazo minimo de trés (03) anos, a contar da data do titulo, se a negociacagAfor felta/

também com a utilizagdio do FGTS. af. Rio de Janeiro, RJ, 01 de junho de 2022. O OFICIAL. fa e
/

R-5-259763 - TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TITULO: O
mesmo do ato R-4, VALOR: R$147.200,00 a ser pago em 360 parcelas mensais e sucessivas, no valor de
R$1.101,28, vencendo-se a 1* em 01/02/2022, a taxa de juros nominal de 7,6600% ao ano e taxa efetiva
de 7,9347% ao ano, calculadas segundo o Sistema de Amortizag@io PRICE. Para fins do disposto no inciso
VI do artigo 24 da Lei n® 9514/97, foi dado ao imével o valor de R$184.000,00; base de cdlculo:
R$207.042,12 (R-4/259763). DEVEDOR/FIDUCIANTE: RODRIGO VIEIRA MARTINS, qualificado
no ato R-4. CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°

00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF. af. Rio de Janeiro, RJ, 01 de junho de 2022 /@/ OFICIAL. /’

AV - 6 - M - 259763 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 20/06/2023, acompanh/o; Certidao
de Habite-se n° 03/0073/2023, expedida pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico,
Inovagiic e Simplifica¢fio, datada de 19/06/2023, hoje arquivados, fica averbado que pelo processo n°
02/001333/2018, foi requerida e concedida licenca de construglio de grupamento sem
cronograma, residencial multifamiliar, concedida com os favores da Lei Comp. 97/09, em terreno
afastado das divisas. O habite-se do imével objeto da presente, foi concedido em 19/06/2023. Base de
Cadlculo: R$47.747.951,87 (incluindo outras unidades). (Prenotac¢iio n® 882538 de 29/06/2023). (Selo de
fiscalizac¢io eletrdnica n® EEOQC (01372 LUN). rdm. Rio de Janeiro, RJ, 28/08/2023-0 QO

AV - 7-M - 259763 - CONVENCAO DE CONDOMINIQ: Foi hoje registrada na Ficha Auxiliar n°

4699, a Convengdo de Condominio do imével desta matricula. (Prenotagio n° 888120 de 25/09/2023)
(Selo de fiscalizacdio eletrdnica n® EEPC 81170 WFY).ds. Ric de Janeiro, RJ, 21/11/2023. O

OFICIAL //“iﬁﬁ
-

AV - 8 - M - 259763 - INTIMAGAO: Na qualidade de credora fiduciaria a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia - DF, através do Oficio n°® 621563/2025- Caixa Econdmica

Federal de 26/08/2025, hoje arquivados, esta reguereu nos termos dos
paragrafos 1° ao 4° do Art. 26 da Lei 9.514/97, a Intimagdo do devedor
fiduciante RODRIGO VIEIRA MARTINS, CPF n°® 106.350.357-40, wvia edital
publicado sob os n®°s 1726/2025, 1727/2025 e 1728/2025 de 24, 27 e 28 de
outubro de 2025, respectivamente, para purga da mora objeto desta
matricula. Base de calculo para fins de cobranca de emolumentos: RS
1.4 ¢ 2005005 (Prenotacao n°® 926370 de 27/08/2025). (Selc de fiscalizagao
eletrdnica n® EFBD 49689 CWN). alr. Rio de Janeiro, RJ, 23/01/2026.
Assinado eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta,
matricula 94/1646. - - - — - - - — - — — - - — - - — - - — - - - - - - - -

AV - 9 - M - 259763 - CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do
Oficio n® 621563/2025 - Caixa Econdmica Federal - 1 de 27/03/2026,
acompanhado do requerimento de 10/04/2026, hoje arquivados, tendo
sido promovida a intimacdo e decorrido o prazo de 15 dias sem a
purgacdo da mora (artigo 26, paragrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97)

fica consolidada a propriedade do imdvel desta matricula em nome da

/
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Matricula Ficha

259.763 | 02
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ scb o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com

a obrigagdo de promover leildc publico do imével dentro de 60 dias
contados da data da presente averbacdoc para a alienagdo do mesmo
(art. 27 da Lei 9.514/97). Imposto de transmissio pago pela guia n°
2936934 em 23/03/2026. Base de calculo para fins de cobranga de
emolumentos: RS 206.153,42 (ITBI) . (Prenotacgado n° 937505 de
30/03/2026). (Selo de fiscalizacgio eletrénica n° EFCH 95645 DVD).
alr. Rio de Janeirc, RJ, 15/05/2026. Assinado eletronicamente por
NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - -—

AV - 10 - M - 259763 - CANCELAMENTO DA ALIENAgiO FIDUCIARIA: Em
decorréncia da Consolidag¢do de Propriedade objeto do ato AV-9,
fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do ato R-5L.
Averbagdo feita com base no artigo 1488 do Cédigo de Normas da
Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro - Parte
Extrajudicial. Base de calculo para fins de cobranca de
emolumentos: R$ 147.200,00. (Prenotagiaoc n° 937505 de 30/03/2026).
(Selo de fiscalizacao eletrdnica n°® EFCH 95646 MYM). alr. Rio de
Janeiro, RJ, 15/05/2026. Assinado eletronicamente por NILZA DE
CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - - - - — -—

AV - 11 - M - 259763 - QUALIFICACAO REGISTRAL OBJETIVA: Pelo mesmo
titulo que deu origem ao ato AV-9, acompanhado do Taldo do TIPTU do
exercicio de 2026, hoje arquivados, fica averbado o saneamento da
presente matricula gquanto aos dados do 1imdvel para constar o
seguinte: TInscrito no FRE socb o n° 3.468.393-8 e CL n®° 030684,
possuindo area edificada de 40m?, localizado no bairro de MADUREIRA
e cadastrado no CEP: 21310-050. Averbacdo efetuada com base no
artigo 440-AV  do Cédigo Nacional de Normas, incluido pelo
Provimento CNJ n® 195 de 03/06/2025. (Prenotagao n°® 937505 de
30/03/2026). (Selo de fiscalizaciao eletrdnica n°® EFCH 95647 SLO).
alr. Rio de Janeiro, RJ, 15/05/2026. Assinado eletronicamente por
NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - -

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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* 1 que a presente copia é reprodugdo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida nos termos do

vaiide aqui - 1° da Lei 6.015/1973, dela constando as agGes reais e pessoais reipersecutérias, bem como os eventuais onus e

este dotumento idades que recaiam sobre o imdvel, atuais proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotagdes
lizadas até o dia 14/05/2026 . Certidao expedida as 16:08h. MSN. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 15/05/2026. O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes eletronicas pelos
servigcos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TJIERJ
Corregedoria Geral da Justica
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http://www4 {jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/
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iCIBO de certiddo do 8° Registro de Imdveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 193,54, pela emissdo da presente certidéc:
D.cibo emitido por quem assinou a certidao.
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