REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
C E R T I D A 0 SERVIGO REGISTRAL DE IMOVEIS 12 ZONA

COMARCA DE CAXAS DO SUL
CNM: 099200.2.0167962-26 Oficial Registrador: Rodrigo Pacheco Fernandes
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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assimter sido pedido, que revendo neste
Servigo Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o inteiro teor seguinte:
CNM: 099200.2.0167962-26

Servico Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL

& |
g LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL ,
. Q FLS. MATRICULA
~ £
w = -
T | CAXIASDOSUL, 28  de abril de 2015 o1 167.962
IMOVEL: APARTAMENTO NUMERO 801 — A SER CONSTRUIDO, localizado no

oitavo pavimento, do empreendimento denominado RESIDENCIAL PARQUE
PAMPA, sito a Rua Engenheiro Evald Arboite, n°® 789, “BLOCO B”, com
acesso pela Rua Codificada sob o n®36.24.02, com a area privativa de
57,060m?, &rea de uso comum de 25,493m2?, Area total de 82,553m?, &area
equivalente de construgcdo de 69,612m2?, A&rea ideal no terreno de
19,281m?2, percentual no terreno de 0,00067; fica vinculado neste
apartamento o box numero B801l, com a &rea de .12,00m2?, cuja &rea esta
computada nas A4reas do apartamento, localizado no segundo pavimento ou
primeiro subsolo, com acesso pela rua Engenheiro Evald Arboite,
situado na parede leste do pavimento, entre os boxes B708 e B802; no
terreno sobre o qual serd edificado o citado prédio é constituido pelo
lote administrativo numero 04, da guadra numero 5011, com testada para
as ruas Waldemar Lazzarotto, Engenheiro Evald Arboite e uma rua sem
denominacgédo oficial, codificada sob o n° 36.24.02, dentro do
quarteirdo formado pelas citadas vias, mais a rua Bolivar Pedrotti
Melgaré e limite com as gquadras numeros 2260 e 5012, com a &area de
2.875,63m2?2, medindo e confrontando: ao Norte, por 32,13metros, com a
rua Engenheiro Evald Arboite; ao Sudoeste, por 32,27metros, com a rua
Waldemar Lazzarotto; ao Leste, por 91,00metros, com uma rua sem
denominagdo oficial, codificada sob o n°® 36.24.02; e ao Oeste, por
88, 00metros, com o lote numero 03.

PROPRIETARIA: EDIF ENGENHARIA E ARQUITETURA LTDA, inscrita no CNPJ sob
n® 02.577.048/0001-92, com sede na Avenida Julio de Castilhos, n° }g
1035, loja 01, nesta cidade.

REGISTROS ANTERIQORES: Matricula n® 65.426 (R16) do Livro 2 - Registro
Geral da 1% Zona de Caxias do Sul, em 28 de abril de 2015, e,

Matricula n°® 65.426 (R17) do Livro 2 - Registro Geral da 12 Zona de
Caxias do Sul, em 28 de abril de 2015.
EMQOL: R$7,60 - (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV).
PROT. 327820 do L° 1-BT em 13/04/2015. '
Selo: 0132.01.150Q0001.84503 a 84504, wvalor de RS0, 60.

AAETE . A n L\
Gra%iela R. Masdtto - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.1/167.962 — Em 28 de abril de 2015.
PATRIMONIO DE AFETACAO: Certifico que, o 1imével objeto desta
matricula, foi submetido ao regime de afetacgdo, nos termos dos artigos
31-A & 31-E da Lei 4.591/64, com a nova redagdo dada pela Lei
10.931/04 e Lei 12.024/09. Tudo conforme requerimento de Edif
Engenharia e Arquitetura Ltda assinado por seu sbécio administrador
Joel Antonio Furlan, datado de 04.02.2015, com firma reconhecida,
ficando este documento arquivado neste Oficio. (G)
PROT. 328505 do L° 1-BT em 28/04/2015.
Selo: 0132.03.1500001.17804 (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV)
a e Lix
Oficial e/ou Oficial Subst.

continua no verso
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Av.2/167.962 — Em 13 de outubro de 2021. )
HIPOTECA: Conforme consta no R.61/M.65.426 do L° 2-RG, o imovel objeto
desta matricula, acha-se gravado com hipoteca em favor da Caixa
Econdémica Federal, pelo valor de R$6.800.000,00. O referido é verdade
e dou fé. .
PROT. 437496 do L° 1-DN em 15/09/2021.
EMOL: Nihil. (conforme artigo 237-A da Lei n° 6.015/73)
Selo: 0132.04.2100029.02759 = Nihil. Isencgdo: AGNR.

Escrevente: Nicole G. Vieira de Souza ~
(:X?)\LfﬁrYi:l
Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.3/167.962 — Em 15 de maio de 2023.

‘CANCELAMENTO: Certifico que fica cancelada a hipoteca mencionada na
Av.2 desta matricula e registrada sob R.61/65.426, L° 02/RG, em
virtude do cumprimento ' das obrigagdes. Tudo conforme Instrumento
Particular expedido pela credora, Caixa Econdmica Federal, datado de
12/04/2023, assinado por sua representante, ficando o documento
arquivado nos termos da Lei. O referido é verdade e dou fé.

PROT. 476228 do L° 1-EE em 27/04/2023.

EMOL: Nihil (conforme artigo 237-A da Lei n® 6.015/73).

Selo: 0132.04.2300009.00765 = Nihil.

Proc. eletrdnico: Nihil. Selo: 0132.01.2300009.03736 = Nihil.

Isengdo: AGNR.

Escrevente: Verena Citon Castilhos
Ofﬁ fial e/éu %gicial Subst.

R.4/167.962 - Em 15 de maio de 2023.
COMPRA E VENDA: Contrato Particular n® 8.7877.1656233-6 de Compra e
Venda de Terreno e Mutuo para Construcdo de Unidade Habitacional,
Alienacdo Fiducidria em Garantia, Fianca e outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS, com carater
de Escritura Publica, na forma do §5° do artigo 61 da Lei n® 4.380/64,
e da Medida Proviséria n® 1.162/2023, datado de 13/04/2023, ficando a
documentagdo arquivada nos termos da Lei.
TRANSMITENTE: EDIF ENGENHARIA E ARQUITETURA ITDA, inscrita no CNPJ sob
n® 02.577.048/0001-92, com sede na Avenida Julio de Castilhos, n°
1035, Loja 01, Bairro Nossa Senhora de Lourdes, nesta cidade.
ADQUIRENTE: WILLIAM MATHEUS ROSA, brasileiro, solteiro, industriario,
inscrito no CPF sob n° 038.111.110-51, portador da CI RG n°
1106826272, expedida pela SSP/RS, residente e domiciliado na Avenida,
Hercules, n°® 1710, Casa 04, Bairro Cruzeiro, nesta cidade.
VALOR DA AQUISICAO DA UNIDADE HABITACIONAL: R$209.000,00 (duzentos e
nove mil reais). .
FORMA DE PAGAMENTO: o valor de R$40.358,00 com recursos proéprios;
Continua na f1.02
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R$1.442,00 com recursos concedidos pelo FGTS/Unidc na forma de
desconto; e R$167.200,00 com financiamento concedido pela credora
Caixa Econdémica Federal.

VALOR FISCAL: R$202.000,00 (duzentos e nove mil reais).

ITBI: n® 5344/2023.

INSS/RECETTA FEDERAL: Certiddo negativa de débitos com cédigo de
controle n® 4A2D.3B8E.7549.A12F, emitida em 27/04/2023.

TRABALHISTA: Certiddoc negativa de débitos trabalhistas sob n°
17715130/2023.

CONDICAQ: a empresa EDIF ENGENHARIA E ARQUITETURA LTDA também
comparece no contrato como incorporadora, construtora, entidade
organizadora e fiadora; e demais condig¢fes constantes no contrato.
PROT. 476229 do L° 1-EE em 27/04/2023.

EMOL: R$504,50 (conforme MPV n° 1.162/2023 PMCMV).

Selo: 0132.08.2200013.05982 = R$65,30.

Proc. eletrdnico: R$3,20. Selo: 0132.01.2300009.03737 = R$1,80.

Escrevente: Verena Citon Castilhos
Oficfl e/ou OFcial subst.

R.5/167.962 — Em 15 de maio de 2023.

ALIENAgﬁO FIDUCIARIA: Contrato Particular n® 8.7877.1656233-6, antes
mencionado.

DEVEDCR: WILLIAM MATHEUS ROSA, Ja qgqualificado.

CREDORA: CAIXA FECONOMICA FEDERAL, instituicido financeira constituida
scb a forma de empresa publica, inscrita no CNEBJ sob n®
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, guadra 4, lotes
3/4, em Brasilia—-DF.

VALOR DA DIVIDA: R$167.200,00.

PRAZO DE AMORTIZACAQ: 360 meses, a ser resgatado em prestacdes mensais
e consecutivas, no vwvalor inicial de RS$1.114,87, com vencimento do
primeiro encargo mensal em 13/05/2023.

PRAZO DE CONSTRUCAO: 12 meses.

JUROS: constantes no contrato.

ORIGEM DOS RECURS0OS: FGTS/Unido.

OBJETO DA GARANTIA: o imdvel da presente matricula.

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE_VENDA EM PUBLICO
LEILAQ: o imével vinculado em garantia foi avaliado em R$209.000,00.
PROT. 476229 do L° 1-EE em 27/04/2023.

EMCL: RS$417,90 {(conforme MPV n© 1.162/2023 PMCMV) .

Selo: 0132.08.2200013.05983 = R$65,30.

Proc. eletrénico: RS$3,20. Selo: 0132.01.230000%2.03739 = R$1,80.
Escrevente: Verena Citon Castilhos

guir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/DGTUD-C53KM-M9VQG-H4IXE

Ofiglal e/ou OTicial Subst.
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Av.6/167.962 — Em 15 de julho de 2024.

INSTITUICAQO/CONCLUSAO: Certifico que, foi instituido o condominio do
empreendimento denominadc Residencial Parque Pampa e concluido o
APARTAMENTO objeto desta matricula, conforme R.49 e Av.121, da
matricula n® 65,426 do L° 2-RG. Tudo conforme requerimento de Edif
Engenharia e Arquitetura Ltda representada por seus sé6cios Maria Inés
Menegotto de Campos e Joel Antonio Furlan, datado de 21/06/2024, com
firmas reconhecidas, instruido com cépia autenticada do habite-se
expedide pela Prefeitura Municipal desta cidade n°® .23985 de
06/06/2024, CND DO INSS scb n° 51.228.40666/79-001 emitida em
07/06/2024, Certidido positiva com efeitos de negativa da Receita
Federal <cédigc de controle sob n° 5C59.2E70.BY963.297E emitida em
11/06/2024, RRT e planilhas guadre III e IV, com firmas reconhecidas
ficando os documentos arguivados nos termos da Lei. © referido é
verdade e dou fé.

PROT. 502970 deo L°® 1-EP em 13/06/2024.

EMOL: Nihil. (conforme artigo 237-A da Lei n® 6.015/73)Selo:
0132.04.2400008.05337 = Nihil. Isencdo: AGNR.

Escrevente: Manuela Rech de Castilhos %;

Cficial efou Oficial Subst.

pv . 7/167.962 — Em 23 de abril de 2026.

TRANSICAO DE SISTEMA: Procedo a presente averbac¢do, de oficie, para
hoticiar gue os préximos atos registrais serdoc eletrdnicos,
pncerrando-se, exclusivamente, a escrituracido fisica, com fundamento
o art. 464-A, da CNNR/RS. O referido é verdade e dou fé.

EMOL: Nihil. Selo: 0132.04.2600005.02624 = Nihil. Isencdo: AGNR.
F.screvente: Glasiane Zenatto )
Averbagdo nato digital assinada pelo Escrevente Autorizado Juliano Spido em
23/04/2026 as 08:05:33. O hash SHAZ56 do documento é
[ASD25B51A4C978C1B2CCAP6F66F2DDAEBAB1IBDACES3A61E0E324 58E998F7640.

guir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/DGTUD-C53KM-M9VQG-H4IXE
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Av.8/167.962 — Em 24 de abril de 2026.

INCLUSAO DE DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL: Procedo a presente averbacédo
para fazer constar gque o 1imbdével desta matricula possul a seguinte
inscricgéo cadastral: 36.24.5011.004.105, bem como o Cdébdigo de
Enderecamento Postal (CEP) n° 95052-230. Tudo conforme documentacdo a
seguir mencionada, instruida com Certiddo de Dados Cadastrais do
Imével, expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade em 13/04/2026,
ficando os documentos arquivados nos termos da Lei. O referido ¢é
verdade e dou fé.

PROT. 543982 do L° 1-FG em 27/03/2026.

EMOL: RS 55,10. Selo: 0132.04.2600005.03272 = R$ 5,50.

Proc. eletrdnico: R$ 7,30. Selo: 0132.01.2600006.03716 = R$ 2,20.
Escrevente: Glasiane Zenatto

Averbacgdo nato digital assinada pela Escrevente Autorizada Aline Elizabeth de
Souza em 24/04/2026 as 16 : 23 &1 1, o hash SHA256 do documento é
B2862075307DF7E8A11B8D82E3ADA78A92B7F5E69DF3D3080F388F9E33F7B4FE.

Av.9/167.962 - Em 24 de abril de 2026.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico que, por solicitacéao
da fiduciaria, nos termos do § 7°, do artigo 26, da Lei n®° 9.514/1997,
apbds promover a intimagdo do devedor e fiduciante, William Matheus
Rosa, antes qualificado, devidamente cumprida através de editais
publicados eletronicamente no Didrio de Registro Eletrdnico - Editais
Online em 08/01/2026, 09/01/2026 e 12/01/2026, transcorrido o prazo
legal sem a purgacgdo da mora, fica consolidada a propriedade do imével
em favor da Caixa Econdmica Federal, pelo valor de R$219.000,00
(duzentos e dezenove mil reais); avaliado para efeitos fiscais em
R$219.000,00 (duzentos e dezenove mil reais), conforme guia de
pagamento do ITBI: N° 3744/2026. Tudo conforme Oficio n°® 619774/2025,
datado de 26/03/2026, assinado digitalmente e argquivado nos termos da
Lei, e demais documentos que o instruem ja& arquivados neste Oficio no
protocolo sob n° 530565. O referido é verdade e dou fé.

PROT. 543982 do L° 1-FG em 27/03/2026.

EMOL: R$ 532,10. Selo: 0132.08.2500016.00997 = R$ 80, 80.

Proc. eletrdnico: RS 7,30. Selo: 0132.01.2600006.03717 = RS 2,20.
Escrevente: Glasiane Zenatto

Averbagdo nato digital assinada pela Escrevente Autorizada Aline Elizabeth de
Souza em 24/04/2026 as 16: 23820, o) hash SHA256 do documento é
4244E3472AABB872352B6BFFE4AGFCF86EFCAE3EDECS56CCA4B4B01BCE20CC151.

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

lide este documento clicando no link a seguir: https:/fassinador-web.onr.org.br/docs/DGTUD-C53KM-M9VQG-H4IXE

© Caxias do Sul - RS, 24 de abril de 2026.
Total: R$81,00

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 167.962: R$47,60 (0132.04.2600005.03287 =
R$5,50)

Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0132.03.2600005.09352 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0132.01.2600006.03742 = R$2,20)

\Y,

& consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tirs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
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