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Apartamento 305 do Bloco 13 do prédic em construgac
situado na Estrada de Jacarepagud n°2035, na freguesia de
Jacarepagua, e correspondente fragéb ideal de C,002004 do
respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49225, que
mede em sua totalidade 45,21m de frente em curva
subordinada a um raio interno de 91,15m, 70C,00m de fundo,
432,26m a direita em trés segmentos de 84,8Iim, mais
24,54m, mais 322,91m, e 404,67m & esquerda. Este lote é
atingido por uma FMP com 72,00m de largura, confronta a
direita com o lote 1 do PAL 3B350 de propriedade de TR
Transportes Ltda ou sucessores, e parte com o lote
destinado a equipamento urbanc comunitario publico do PAL
49225 de propriedade do Municipio do Rio de Janeiro, e a
esquerda com os lotes 28, 29 e 30A de propriedade de
Fvelina Klingelhaopher e outra ou sucessores. INSCRIGCAO
FISCAL (MP): 0896144-3 CL 04080-8. PROPRIETARIA: TENDA
NEGOCICS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ 09.625.762/0001-58, com
sede em S3io Paulo/SP, gue adguiriu ¢ terreno por compra a
Office Plus Escritérios Adminiétragéo de Iméveis e
Empreendimentos Imobiliarios Simples Ltda e outra, pela
escritura de 07/12/2018 do 12° 0Oficico, 1livro 3516,
£1.115, registrada em 30/01/2019 com o n®°l4d na matricula

83896. Rio de Janew agosto de 2022.-——m———m————————
O Oficial

Mana Rocha de Canalhe
10° Oficial Substituto
CTPS: 81786/015-R.
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AV - 1

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 28/02/2019
com o n°2 na matricula 449324, o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelo requerimento de 28/12/2018, dele constando que o
prazo de caréncia é de 180 dias contados da data do
arguivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporacgdo caso mndo comercialize no
minimo 60% das unidades, e/ou n&o consiga, por gualguer
motivo, financiamento destinado a construgdo do

empreendimento; e que o empreendimento tera 171 wvagas de
Segue no verso
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'garagem,desCobertas-situadas na Area Vékterna,' sendb 15
vagas destinadas a PNE. As vagas nido se vinculam a
nenhuma unidade autdénoma, sendo-de uso do ‘condominio.' I
incorporadora declara gque se reserva O direito de

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VJTJV-VQYYG-SUHF7-N4SXE

realizar a construgdo do empreendimento em diferentes
fases, sendo a fase 1 constituida da construgdc dos
blocos 1 a 9 e partes comuns {(guarita, edicula de lazer,
casa de bombas 1, ETE, casa de comandos e castelos d"agua

1l 2o 3); fase 2 constituida da construcgdo do bloco 10: e
fase 3 constituida da construgio dos blocos 11 aoc 13 e
partes comuns (casa de bombas 2 e castelo d'agua 4). F

icando ressalvado que se trata de obra projetada e
pendente de regularizagfo registral, no que tange a sua
conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que das certidées do 1° ao
4°, 7° e 9° Distribuidores, da Justica Federal, de Acdes
Trabalhistas do TRT, de Distribuigdes Civeis do TJ/SP, do
1°e, 4°, 5°, 6° e 10° Tabelido de Protesto de 830
Paulo/SP, da Justiga Federal/SP, e de Acdes Trabalhistas
do TRT/SP, constam distribuigdes contra TENDA NEGOCIOS ,
IMOBILIARIOS S/A, distribuigdes estas que nio se referem
ao imével objeto da incorporagdo nem s3o impeditivas ao

Registro do Memorial, conforme declaragdoc constante do
mesmo. CONDIGAO: a INCORPORADORA DECLARA QUE o
EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de

07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITﬁRIOS:i
1) EMPREENDIMENTO DESTINADC EXCLUSIVAMENTE AO ATENDIMENTO
AO PUBLICO COMPRADOR CONTIDO NAS FAIXAS 1,5 E 2 DO

PROGRAMA.; E 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES MNAO PODERA -

EXCEDER O VALCOR DE R$200.000,00. Ric de Janeiro, 15 de

agosto de 2022, —————— g mmm
G Oficial m\—)

i T S T T S
{Gloria Maria Rocha de Carvaho
10° Oficial Substituto

CTPS: 81786/015-RY

—

AV

-2 AFETAGAO: Consta averbada em 28/02/2019 com o n°3 na
Segue na ficha 2
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matricula 449324, a constituigic do patrimdénio de
AFETAGAO para o empreendimento, nos termos do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 15 de
agosto de 2022 . -——————m——mmmm e e

O Oficial ( Z,GQh,14:>

AlorfauariaRnclmﬁe(}awa%m
10° Oficial Substituto
CTPS: 81788/015-R.0

AV - 3 HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com o n° 10 na
matricula 449324, a HIPOTECA EM 1l° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A. em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/D¥F, pelo wvalor de R$9.230.769,23, (neste valor
incluindo outros iméveis). Concordam as partes gue o

valor dos iméveis hipotecados, para fins do artigo 1484
do <Cédigo Civil, fica  fixado em R$16.000.000,00;
regendo-se © contrato pelas demais cliusulas e condigdes
constantes do titulo. Rio de Janeiro, 15 de agosto de

0 Oficial [ A (N_~—~
; M
Glorta Maria Rocka de Carcag
10° Oficlal Substituto
CTPS: 81 786/015-Ry
AV - 4 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 10/08/22,
prenotado em 22/09/22 com ¢ n° 2078653 a4 £f1.196v do livro
1-LX, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacido 3 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imovel
dada pela c¢redora CAI

virtude de quitacédo
ICA FEDERAL. Rio de

Janeiro, 10 de noye

O Oficial — - EEHG11257 IQA
“Eliseu da Silva
8° Oficial Substituro
CTPS: 54596/0C56-RJ
R -5 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumente particular
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que serviu para a averbacgdo 4, fica registrada a COMPRA E
_ VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
' Segue no verso
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" StA, anteriormente,-qualificado,-jem favor de NATANAEL .

SQUSA SILVA, agente administrative, identidade S8SP/PI
4004288, CPF 074.311.993-25 e FRANCILENE CARDOSO DE
PINHQO, auxiliar administrativa da compradora, identidade
SSP/PI 41720359, CPF 083.748.423-78, brasileiros,
solteiros, que declaram ndc conviver em unidc estavel,
residentes nesta c¢idade, peloc prego de R$188.194,67,
sendo R$7.875,00 com utilizagdo do Fundo de Garantia por

Tempo de Servigo na forma de desconto. O imposto de.
transmissac fol isento pela guia n® 2506629 com base
legal a Lei 5.065/2009. Valor atzrpd Jo para base de
calculo dos emolumentos: R$212. 08 Rio de Janeiro, 10
de novembro de 2022, ---

O Oficial

EEHG11275 TVG

“Eliseu da Silvg
8° Oficiel Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ
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ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular gque serviu para a averbagdo 4, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por NATANAEL SOUSA
SILVA e FRANCILENE CARDOSQO DE PINHO em favor de CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia-DF, para garantia da divida no valor de
R$144.259,74, regendo-se e} contrato pelas demais
cldusulas e condigdes constantes do titulo. Incorrendo os
devedores em mora apds o prazo de caré&ncia de 30 dias
para intimagidoc e consolidando a propriedade em favor do'

credor, € atribuide o valor de R$200.000,00 para o leiléo.  o

pablico. Valor atribuide para de calculo dos
emolumentos: R$144.259,74. Rigp eirc, 10 de novembro
de 2022.-——————————— :;‘;3!' ———————————————————

O Oficial

liseu da Siiva

8° Oficial Substituye
CTPS: 54596/0056-RJ

Seque _ﬁa F"ir;ha 3
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AV - 7 RETIFICAGAO: Foi hoje averbado com o n° 11 na matricula
449324, instruido pela certidido da Secretaria Municipal
de Infraestrutura - SMI do Rio de Janeiro Declaracdo n°
027/2022 de 24/11/2022 e planta, fica averbada a
RETIFICAGCAO a abertura da matricula para constar a FNA
{(faixa non aedificandi), com largura wvariavel de 3,60m a
3,90m e com extensdc de 302,60m, iniciando na testado do
iote e cujo eixc esta a uma distadncia de 10,20m do lote
destinado a Equipamento Comunitario Publico do\PAL 49225,
conforme cadastro 2-5-D-2257. Rio de Janeiro, 23 de marcgo
de 2023.--==—=—————- e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 8 CONSTRUGAO: Foi hoje averbado com o¢ n°® 12 na matricula
449324, instruida pela certiddc n°® 24/0622/2022 de
25/11/22 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Econdmico, Inovagdo e Simplificacdo e Subsecretaria de
Controle e Licenciamente Urbanistico, a CONSTRUCAO do
imével, tendo sido o "habite-se" concedido em 25/11/22.
Rio de Janeiro, 23 de margo de 2023 . -——=—————————————————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo regquerimento de 29/11/22, prenotado em
30/11/22 com o n® 2093283 a fl. 122v, do livro 1-MA, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacgdo 2, de AFETACAO, em
virtude da concessido do "habite-se". Rio de Janeiro, 23
de marg¢o de 2023 .-=—m-mmr—m e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. D6/0087 EEKR63429 JWO

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VJTJV-VQYYG-SUHF7-N4SXE

AV - 10 INTIMAGAQ; Peleo zequerimento enviade eletronicamente
{(Provimento CNJ n°® 89/2019) datadc de 19/07/24, prenotado
em 22/07/24 com o n® 2205798 a f£1.269 do 1livro 1-MO,

Segue noc verso




REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2238732/0112

Valide aqui
este documento

]REKﬁIS]ﬂR() GERAL

——— MATRICULA ——— FI.CHA
. 471143 17 3
VERSO

CNM:082425.2.0471143-41

atualizado - pelo reguerimento datado de 31/07/24,
‘instrui&o por Certidao Negativa do 1° Oficio de Registro
~de Titulos e Documentos, expedida em 13/08/24, fica

averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017

a INTIMAQﬁD dos fiduciantes NATANAEL SOUSA SILVA &

FRANCILENE CARDCDO DE PINHO, anteriormente qualificados,

reaiizada através de Edital de Intimacgao, publicado por |
meio eletrénico em 16/09/24, 17/09/24 e 18/09/24, através

da Central de Sexrvigos Eletrdnicos dos Registradores de

Iméveis, conforme disposto no Provimento CGJ n° 56/2018,

feita por solicitacdo do fiducidrio realizada em 23/08/24

noe Sistema Eletrdnico, —nos termos do Art. 26 da Lei
9514/97, tendo sido o e-mailt enviade na forma do $4°-B do
artigo antes citado, rard pagamento no prazo de 15

{quinze) dias vcontados da data da terceira e 1Ultima
publicacdo do Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos
referente ao contrato de financiamento com garantia de
alienacgdo fiduciéria, registrado com o n° (6. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$14.377?19. Rio de Janeiro? 09 de janeiro de 2025.-—————-

1° Oficial Sub: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEVU29007 LEB

AV ~ 11 CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE : Pelo‘requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n° 8%8/2019) datado de 26/12/24,

prenotadc em 27/12/24 com o n°® 2238732 a £fi. 253 dol livro
1-MS, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPﬁIEDADE do

imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL
anteriormente qualificada, ficando a

r

. mesma com a
obrigacdoc de promover o leilio pablico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacio, tendo

em vista gue os fiduciantes NATANAEL SOUSA SILVA

e
FRANCILENE CARDOSO DE PINHO,

anteriocrmente qualificados, .
. mesmo depois de intimados Para pagar a divida no prazo' de
15 (quinze) dias, contados da data da
com o n® 10, bem como das despesas

Segue na ficha 4
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cumpriu o contrato. O imposto de transmiss3o foi . pago
pela guia n® 2775598 em 23/12/24. Valor atribuido para
base de cdlculo dos emolumentos: R$206.561,60. Rio de
Janeiro, 16 de janeiro de 2025.==————-—- e

i1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES ~ Mat. 06743"

EEWC43810 SNH

AV - 12 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 11 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 06 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para Dbase
de calculo dos emolumentos: R$144.259,74. Rio de
Janeiro, 16 de janeiro de 2025.———————— e m————

1° Oficial Sub. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 { EEWC43815 DOV

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973. )

Rio de Janeiro, 16 de janeiro de 2025.
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