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Apartamento 207 com dependéncia na cobertura, do Edificio ”GLOBIA”, a
ser construido na Rua José Américo de Almeida n@ 1,375, Freguesia de Jacaré |
pagua,com difeito_ ac uso da vaga de garagem nQ 07 situada no pavimento ter- |
reo, destinade a acesso, partes comum e estacionamento de veiculos e a!
correspondente fragao ideal de 0,9384 do respectivo terreno, designado-‘

por lote 01 do PAL. 35.802, que mede em sua totalidade 40,00m de frente
pela Rua Jésé Américo de Almeida em curva externa subordinada a um raig
de 500,00m, 40,00m nos fundos, 36,06m a direita e 34,43m a esquerda,con|
fFrontando de um lado, com o lote Oh, do outro com ¢ lote 07 e nos FunJ
dos com os lotes 11 e 12, todos da Recreio dos Bandeirantes imobiliaria
S/A ou sucessores. INSCRIGAO FISCAL n® 0.391.212-8 (MP) e CL 04.477;6.-
PROPRIETARIA: MAGIA PARTICIPACDES LTDA.

ta no CNPJ com o n2 02.404.

com sede nesta cidade, inscri-

/0001-73, que adquiriu o terrenoc por com-
pra a Lydia Autuori de

242 Oficio, livio S

0 Oficial

/‘//7 //V _

Av.,01

00257701

AR

MEMORIAL DE INCORPORAGAO: Consta registrado em/{a.OS.ZOOO com o n2 05
na matricula 244.008 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO conforme requerimento -
de 11.04.2000, dele constando que nao ha prazo de caréncia, que os apain

tamentos 207, 208 e 209 terao dependéncias na cobertura e que © empreen

dimento ‘tera 39 vagas de garagem no pavimento térreo numeradas de 0] ?

39. DIREITOS ESPECIAIS: Aos proprietarios dos apartamentos 301 a 304 fi

ca expressamente assegurada a utlizacao exclusiva, em carater perpetuo,

das areas disponiveis na laje e no telhado que lhes saoc imediatamente T
superiores, com exclusac das areas correspondentes as casas de maquinas

de elevadores, incendio, bombas e seus acessos, podendo seus proprieta-

) \
rios procederem a obras de ampliacao ou acréscimo, tudo as suas expen=-
sas, desde que nao afetem a seguran¢a e solidez do edificio e tenham --

prévio consentimento da Prefeitura Municipal. Os direitos ora assegura

segue nNo verso
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dos deverao constar de todos os instrumentos de ajuste ou alienagac de
qualquer das unidades do edich[o. Tratando-se de direito de uso, ain- .
da que em carater perpetuc, os acrescimos ou ampliagdes que venham a -
ser realizados, nao poderao, em qualquer tempo, constituir unidade au-
tonoma independente, ficando, ainda, assegurados aos proprietarios das
unidades 201, 204, 207, 208, 209 e 301 a 304, as quais estiverem vincu

ladas as vagas de nimero a 09, o direito de uso exclusivo do espa-

Av.02 dﬁETIF!CAQAO:Consta averbada em 20.07.2000-com o n2 06 na matricula nu-

] mero 244.008, a RETIFICAGAO do registro n2 05 de MEMORIAL DE INCORPORA

Av.03
04.04.2001 com o n2 825,
s : 7
AV - 4 VISTM: Pelo Marfdado de 12/04/02

d Vara de Regilstros
PUiblicos prenotado em 16/04/02 com o 65;270697 a £fl1. 204 do
livro 1-EP, fica averbada a WVISTORIA do imdével gue, de
acordo com laudo de 27/08/2000 e sentenca de 12/03/02
(Processo n°® 2001.001.091802-5) passa a ter os seguintes

segue na ficha 2
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caracteristicos e confrontagdes: FRENTE - 39,%6m; DIREITA -
36,31m; ESQUERDA - 34,53m; FUNDOS - 40,2ém confrontando nal

frente com a rua FEscritor José Américo de Almeida, |
Logradouro Piblico, & direita com o lote 4 da quadra 385 do

PAL 12672 da Rua Escriteor José Américo de Almeida, aJ
esguerda com o lote 7 da quadra 385 do PAL 19672 da Rua

Nuez e sua mulher Consuelc Cardoso Brotons de La Nuez e aocs

l
Escritor José Américeo de Almeida de Antonio Brotos e La‘

%‘ ] fundos da seguinte maneira lote 12 da quadra 385 do PAL
1%:2! 19672 situado na Avenida Projetada DE atual Rua Professor
g;}{ Hermes Lima de Antonio José de Britoe e sua mulher Maria
ézi Lucia Veiga Soares de Brito; Lote 11 da guadra 385 do PAL!
ﬁ;ﬁ; 19672 da Avenida Projetada DE atual Rua Professor Hermes‘

Lima de Vicente de Lima Moreira Sant’Ana casado com Rosa‘
Santos de Azevedo Sant’Ana, Rosely Galvdoc Costa, Luizj
ndre Menezes Andrade c¢asado com,

Marcia Dias Maciel Me Wilton Cgstro de Assis, Marcus)|

Fernando da 3Silva, Alex

de Aguiar,

Carlos Mon

AV - § CU‘STRUQRO: Pelo requerimento de 12/07/02 p%gnotado em 12/07/02 - !
com o nQ 881658 a f1.299v do livro 1-EQ, instruido pela certidao
ne 017469 de f113/08/02 da Secretaria Municipal de Urbanismo, fica
averbada,a CONSTRUCAO do imovel, tendo sido concedido o ‘''habi-
te-se" e 13/06/H2. Foi apresentada a Certid3o Negativa de Débito

do InstifutoiNaclonal de Seguro Social n2 016682002-17002030 expe

dida em |1/0}/0 We Janeiro, 05 de agosto de 2002,---------- j

0 Oficia
L
N

|
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PROCMESSA DE COMPRA E VENDA: Pela escrithra de 14/09/04 do
10° 0Oficio, 1livro 62864, fl. 161, prenotada em 24/09/04 com
© n°® 9284872 & fl. 124V do livro 1-FF, fica registrada a
PROMESSA DE COMPRA E VENDA do imdvel, em | carater
irrevogavel e irretratével, com imissi3o na posse, feita por
MAGIA PARTICIPAQOES EMPREENDIMENTCS IMOBILIARIOS LTDA em
favor de RORBERTO HRES DA SILVA, brasileiro, diveorciado,

2 comerciante, idengidhde IFP 06457707-5, CPF 745.072.307-72,
. E residente nesta i BRANDAC DE QUEIRCZ,
1 < - brasileira, = identidade
DETRAN/RJ. 00
cidade,
titulo.
C Oficial
R - 7 COMPRA/E VENDA: Pela escritura de 26/09/66 do 23° oficio,
N livro éT—Bl?Vfl. 12 prenotada em 14/07/08 com o n® 1183211
= a fl. 73v do livro 1-GG, fica registrada a COMPRA E VENDA
g do imével feita por MAGIA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS
o IMOBILTIARIOS LTDA em favor de ROBERTO SOARES DA SILVA e
Eg MONICA BRANDAO DE QUEIROZ, pelo preco de R$210.000,00. O
é“ imposto de transmissiao foil page pela guia n° 1127655 em
\Uw_l 26/09/06. Rioc de Janeiro, 28 de julho de 2008. ——————e——r
0 oficial A U2
I
AV - 8 INSCRIQ@O( fISCAL: Pela escritura gue serviu para o
registro %{ fica averbado o numero 3007176-5 CL 16504-3 de
INSCRICAO FISCAL do imdével, para efeitos do imposto
predial/territorial. Rio de Janeiro, 28 di”jglhp de 2008,
0 oricist L {UA= - A e -
( —_—
L - 5

COMPRA E VENDA: Pela escritura de 18/07/08 do 2°
livro 3212, £1. 118, prenotada em 07/08/09 com o n°® 1247387

Oficio,

Segue na ficha 3
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a fl. 284 do livro 1-GO, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imével feita por 1) ROBERTO SOARES DA SILVA e 2) MONICA

r -j BRANDAO DE QUEIROZ em favor de 1LUIS ROBERTO SOARES bDE

gf OLIVEIRA, brasileiro, divorciado, professcr, identidade IFP

‘ OSI 02743326-7, CPE 29B.989.8B67-00, residente nesta cidade,

| 881 pelo prego de R$380.000,00. O imposto de transmissiao foi

%‘1§j pago pela guia n°® 1295741 em 17/07/08. Rio de Janeiro, 24

L2 I de agosto de 2009, - ————-——— -

— 0 Oficial 2P,

R - 10 ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular de
23/06/14, prenotade em 02/07/14 com o n° 1584414 &
£1.104v deo livro 1-IT, fica registrada a ALIENACAO
FIDUCIARIA do imével feita por LUIS ROBERTO SO0OARES DE
OLIVEIRA em favor de BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA
HIPOTECARIA, CNPJ 62.237.367/0001-80, com sede em Sao
Paulo/SP, para garantia da divida no valor de
R$408.530,42, regendo-se o contrato pelas demais
clausulas e condig constantes do titulo. Incorrendo o
devedor em mora/2 j#gnsolidando a propriedade em favor da
credora, &€ a 7.000,00 para o
leildoc publi de calculce dos
emolumentos/t 29 de julho de
2014 . ————A~—F LS A S
O Oficia} EAHNO3992 EJQ

av - 11 CEDULA _ DE CREDITO _IMOBILIAKIO: Pelo instrumento

particular gque serviu para o reg&stro 10, fica averbada a
CEDULA DE CREDITO IMOBILTARIO n® 10122570 série 2014,
INTEGRAL, emitida em 23/06/14 pela credora BRAZILIAN
MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA, sendc a instituicioc
custodiante OLIVEIRA TRUST DTVM S/A, CNPJ
36.113.876/0001-91, com sede nesta cidade, no vwvalor de
R$408.530,42 tendo sido dado em garantia a alienacdo
fiduciaria do registro 10. Rio de Janeiro, 29 de julho de
Segue no verso
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0O Oficial

PARTILHA: Pela escritura de 6[;9/2021 do 15° oOficio,
livro 4334, £1.140, prenotada em 14/06/2022 com o n°
2058989 a f1.89v do livre 1-LU, fica registrada a
PARTILHA do imdvel, deixado por LUIS ROBERTO SOARES DE
OLIVEIRA, falecido em 26/02/2021, sendo advogada
assistente ISABELLA METIJUEIRO EDO RODRIGUES, inscrita na
OAB/RJ com © n® 145795, em favor de 1) 1/2 PARA CRISTINA
MARIA GUEDES DE OLIVEIRA, divorciada, cenvivia em unido
estavel com o inventariado, professora, identidade
DETRAN/RJ 0570975%4, CPF 926.056.057-87; 2) 1/4 PARA
ANDERSON LUIS FERREIRA DE OLIVEIRA, empresario,
identidade CNH/DETRAN/RJ 04846889304, CPF 116.350.367-39,
casado pelo regime da comunhd3o parcial de bens na
vigéncia da,Lei 6515/77 com BEATRIZ ANDRADE PEREIRA ROSA,
designer, identidade CNH/DETRAN/RJ 048220280007, CPF
107.426.587-40C e 3) 1/4 PARA LUIS ROBERTC FERREIRA DE
CLIVEIRA, administrador, identidade CNH/DETRAN/RJ
00783207575, CPF 090.981.037-07, casado pelo regime da

‘comunh&oc parcial de bens na vigéncia da Lei 6515/77 com

JULIANA CABRAIJ, " RAMIDAN, dentista, identidade
CNH/DETRAN/RJ 02586902605( CPF 105.469.347-14,
brasileiros, identes nesta cidade, pelo wvalor de

R$675.777,72.

n® 2021-2-0972
base de calculyp
Janeiro, 06 de

pgsto de transmissdc foi pago pela guia
m 04/08/2021. Valor atribuido para
mojumentos: R$675.777,72. Rio de-
22, -~

EEEP67727 CHNP

denilson Francisto Hednigues
6° Cticle! Gubstitdio '
CIRE CSIC0/I33IRY

AV - 13

CANCELAMENTO: Peld requerimento de 25/06/21, prenotado em

14/06/22 com o A° 2058990 & £1.89v° do 1livroe  1-1LU, fica
' Segue na ficha 4 '
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averbado © ENTO da averbagdace 11 de CEDULA DE
CREDITO IMOBI em virtude de quitagic dada pelo
credor BANCO , inscrito no CNPJ 59.285.411/0001-13
com sede em S§ '=u!o/ P. Hic de Janeiro, 06 de Jjulho de-
2022 . ————————— el
0 Oficial EEEP67722 XVE
Adenilson Fransisco Heid
B° Cliclel Substin O
CTPS £9000/033-KJ
AV -~ 14 CANCELAMENTQ: Pelo reguerimento dgque serviu para a
averbagdo 13, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 10
de ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdvel, em virtude de quitacio
dada pelo fidudiario BANCCO PAN S/A, ficando consolidada a
propriedade oie dos fiduciantes CRISTINA MARIZA GUEDES
DE OLIVEIRA, R LYIS FERREIRA DE OLIVEIRA e LUIS
ROBERTO FERRBEJIRJ IfEIRA. Rio de Janeiro, 06 de Jjulho
de 2022, ———-NAYLA 4 -—-
O Oficial EEEP67724 NCR
—
7denilsen Francisco 5(:71“4495
F:Ad Ch(‘:l'ﬂl Suht 1tuto
CTPS ¢5000/033-KJ
R - 15 COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de 25/08/22,

prenotado em 30/08/22 com o n® 2073688 a £1.18 do livro
1-LX, fica registrada a COMPRA E VENDA do imével feita
por 1)CRISTINA MARIA GUEDES DE OLIVEIRA, anteriormente
qualificada, que declara n&o conviver em uniio estavel,
2)ANDERSON LUTS FERREIRA DE OLIVEIRA, assistido por sua
mulher BEATRIZ ANDRADE PEREIRA ROSA, anteriormente
qualificades e 3)LUIS ROBERTQ FERREIRA DE CLIVEIRA,
assistido por sua mulher - JULIANA CABRAL  RAMIDAN,
anteriormente qualificados, em favoer de MARCO ANTONIO
GUEDES DE OLIVEIRA, brasileiro, sclteiro, que declara nao
conviver em uniio estavel, emprésério, identidade
CNH/DETRAN/RJ 03470198100, CPF 098.146.757-17, residente
nesta cidade, pelo prego de R$1;083.747,43. O imposto de
Segue no verso
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2501082 em 02/09/22.

transmiss&oc fol pago pela guig

Valor atribuido para base.~de gcé#lculo dos emolumentos:
R$1.083.747,43.jfiizfsiizzé;;ﬁzfjjﬁb setembro de 2022.---
0 Oficial ey EEGHS55749 WIP

oA
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ

R - 16 ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular gue
) serviu para o registro 15, fica registrada a ALIENAGAO
FIDUCIARIA do imdével feita por MARCO ANTONIO GUEDES DE
OLIVEIRA em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, " CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, -para
garantia da divida no valor de R$866,997, 94, regendo-se e
contrato pelas demais cliausulas e condi¢des constantes do
titule. Incorrendo o devedor em mora apdés o praze de:
caréncia de 30 dias para intimacdo e consolidandoc a
propriedade em favor do credor, —~atribuido ¢ wvalor de
R$1.083.747,43 para o lei pubiico. Valor atribuido

para base de cadlculo dos ~emolumehtos: R$866.997,94. Rio

de Janeiro, 21 g . e -

O Oficial

EEGHS55751 QCR

Eliseu da Silva
8° Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 17 CEDULA DE _ CREDITO  TIMOBILIARIO: Pelo instrumento
: ) particular gue serviu para ¢ registro 15, fica averbada a
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO CARTULAR n° 1.444.1906460-8
série 0822, INTEGRAL, emitida em 25/0Q8
CATXA ECONOMICA FEDERAL, noc valor
sido dado em garantia a alienges

(22 pela credora
B£866.997,94 tendo
Lo do registro
16. Rio de Janeiro, 21 de t o g

¢ Oficial EEGHS55752 WQE

Eliseu da Silva
8° Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-R.7
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AV - 18 INTIMACAO: Pelo reguerimento enviado
{Provimento CNJ n° 82/2019) datado de 31/10

de Titulos e Documentos, expedida em

a INTIMAGAO do fiduciante MARCO ANTONT
CLIVEIRA, anteriormente qualificado,'realiz
Edital de Intimagdo, publicade por meio
24/12/24, 26/12/24 e 27/12/24, através
Servigos Eletrdnicos dos Registradores
conforme disposte no Provimento CGJ n® 56

Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 d
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4
antes citado, para pagamento no prazo de
dias contados da data da terceira e Gltima
Edital, dos encargos vencidos e n#c pagos
contrato de financiamento com garantia

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

. \
eletronicamente

/24, prenotado

em 01/11/24 com o n® 2227347 & fl.144 do 1livro 1-MR,
instruido por Certiddo Negativa do 1° 0Oficio de Registro

12/11/24, fica

averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017

O GUEDES DE
ada através de
eletrdnico em
da Central de

de Imoveis,
/2018, feita

por solicitacdo do fiducidric realizada em 23/12/24 no

a Lei 9514/97,
°-B da artigo
15 {gquinze)}
publicacgdo do
referente ao
de alienacao

fiduciaria, registrade com o n°® l€. Valor atribuide para
base de calculo dos emolumentos: R$48.161,35. Rioc de
Janeiro, 27 de janeiro de 2025.———-m—me e

EEWCS51964 ZUV

AV — 1% INTIMACRO:. Peleo reguerimento enviado
Prenotado em 28/11/2025 cdom o 1°2304131 & f1

instruido por Certidio Negativa do 4° Oficio

de Titulos e Documentos, . expedida em 21/

averbado com base no art. 12 de Provimento €

a INTIMACAC do T[iducianle MARCO ANTONIO

OLIVEIRA, anteriormente qualificado, realiza

Edital de Inrtimacdo, publicade por meic
Segue no verso

eletronicamente
(Provimento CNJ n®° 89/2019) datado de =~ 27/11/2025,

.204 do livro

1=NC, atualizado pelo requeriﬁento datadeo de 29/12/2025,

de Registro
01/2026, fica
GJ n°® 02/2017
GUEDES DE
da através de
eletrénico em
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23/02/2026, 24/02/2026 e 25/02/2026, através da Central
de Servicos ©Eletrdnicos des Registradores de Tmdveis,
conforme disposto no Provimento CGJ n° 56/2018, feita
por solicitacdo do fiducidrio realizada em 20702/202% no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sideo o e-mail enviado na forma do §4°-B- do artige

CNM:089425.2.0257701-70

antes citado, para pagamento no prazb de 15 (quinze)

dias contados da data da terceira e Gltima publicagdoc do
Edital, dos encargos vencidos e nio rages referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienacgio
fiduciaria, registrado com © n°16, Valor atribuido para
base de <célculo dos emolumentos: R$58.419,98. Rio de
Janciro, 25 de margo de 2026.----mmmm oo m e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 f EFCC19324 PVW

AV - 20 CANCELAMENTO:. Em virtude do rnovo procedimento de

intimagdo averbado com o n°l9, fica averbado o}
CANCELAMENTO da averbacéo 18 de INTIMACAO. Valor
atribuidco para base de ' calculo dos emolumentos:
R§17.417,06. Rioc de Janeiro, 25 de marco de 2026, —————————
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087_ | EFCC19327 UQI

AV - 21 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 11/05/26,
prenotado em 12/05/26 com o n® 2336125 a fl. 154-do 1livro

1-NG, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do

imével em favor da fiduciadria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriorﬁente qualificada, ficando a mesma com a

obrigagdo de promover o leildo publico do imével dentro

de 30 (trinta) dias contados da data da averbacgioc, tendo

em vista que ¢ fiduciante MARCO ANTONIQO GUEDES DE

OLIVEIRA, anteriormente qualificado, mesmo depois de

iﬂtimado para pagar a divida no prazo de 15 (quinze)
Segue na ficha 6
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Continuacgdo da ficha 5

dias, contados da data da. intimaciao averbada com o n®. 19,
bem como das despesas decorrentes, nado cumpriu (o}
contrato. O imposto de transmissdo foi pago prela guia n®°.
2942898 em 10/04/26. Valor atribuido para base de calculo

dos emolumentos: R51.145.946,63. Rio de Janeiro, 20 de
maio de 2026, == - - mm e -

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 [ EFCZ13395 QSR

AV - 22 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacao 21 de CONSOLIDACEO

DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 16 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$866.997, 94, Rio de
Janeiro, 20 de maio de 2026 .-——m— -

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFCZ13446 HOE

AV

- 23 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 22 de cancelamento
da ALIENACAO FIDUCIARIA, fica averbado o CANCELAMENTO  da
averbagdo 17 de CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO. Rio de

Janeiro, 20 de maio de 2026.=———=——— e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFCZ13447 KDI

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.
Rio de Janeiro, 20 de maio de 2026.
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