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IMOVEL Apartamento 111 do Bloco 2 do prédioc em construcio
situado na Estrada Marechal Miguel Salazar Mendes de
%gg Moraes n® 3269, na Freguesia de Jacarepagu&, com direito a.
= 1 vaga de garagem descoberta de uso indistinto situada no
= pavimento térreo dentre as vagas n°s 1 a 23, 28 a 74, 77
E a 101 e 110 'a 132 e correspondente: fragdo ideal de
] 0,002485 do respectivo terreno designado por lote 1l do
e PAL 49765, medindo B2, 48m de frente em-dois segmentos de
fii 52,46m em curva subordinada a um raio externo de 270,00m,
= mais 30,02m; 167,45m de fundo em tré&s segrentos de:
58,65m, mais 69%,00m, mais 39,80m; 199,7%m a direita em
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dois segmentes de: 195,19m, mais 4,61m; 178,00m - a

" esquerda; confrontando a direita tom o lote 2° do Pal

49765 de propriedade de CCISA 100 Incorporadora Ltda, a
esquerda’ com o lote 09 do Pal 18226 de propriedade. de
Pedro Maksoud e nos fundos com terras Raimionde J. Coelho
de Castro e outros. Este lote é atingido por uma FNA com
1,50m de largura e parcialmente atingido pcr uma FRA com

3,70m de largura. DIREITOS ESPECIAIS: localizado no

térreo com Garden; contendo um PV {pogo de wvista), ficari .

assegurado o direito de uso exclusivo das A&reas dque sio
extensdes da laje, delimitadas por alvenaria, que seris
entregues conforme memorial descritive do empreendimento,
podendo as referidas areas serem utilizadas
exclusivamente pelos condéminos das referidas unidades,
pois o acesso &s mesmas ocorrerd exclusivamente pelo
interior das mesmas, sendo proibidoe zos conddminos, por
gqualquer’ modo, * fechar = as referidas ireas,
alt;erar/au:ﬁentar os muros de divisa das referidas A4areas,
que por cobertas de. qualq\.{er t':ipo,' sendo expressamente
proibido qualquer tipo de construcdo nessa area, como por
exemplo, churrasqueiras, piscinas, ofurds e guaisquer
outros tipos de construcgdo, sendo certo, ainda, gue o
direito ora referido nic poderd sofrer qualquer restricio
do condominio e é expressamente reconhecido por todos
conddminos, ndc podendo a convencSo ou suas posteriores
Segue no verso
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modificagdes restringir, embargar ou ampliar os direitos

ora assegurados. Sendo certo que, a manutencdo e

prevengio da &area de uso exclusivo sera de
responsabilidade dos coﬂdéminos, e © Condominio poderid
acessar essas areas para eventuais manutengdes, inspecses
a ‘espacos que Sd0 ‘comuns ac Condominio. AREA DE

UTIﬁIZAGiO EXCLUSIVA (GARDEN): Frente de 5,56m; 3,53m

pela lateral direita; 2,03m pela lateral esquerda; e
fundos em 03 segmentos de 3,20m + 1,50m + 2,36m;
totalizando Area de 16,B89m?*. INSCRICAO FISCAL: 0279970-8
e 2795717, CL 02176-6. PROPRIETARIA: CCLSA 100
INCORPORADORA LTDA, CNPJ 40.101.502/0001-23, com sede
nesta cidade; gque adquiriu em maior porcdo, por compra a
Procter & Gamble do Brasil Ltda, através da escritura de
16/08/22 do 10° Oficio, livro 7966, fl. 48, registrada em
16/09/22 com o n°® 22 na matricula 21356 e com n° 30 na
matricula 114659. Rio de Janeiro, 24 de marco de 2023 .———-

Oficia: B ADILSON ALVES MENDES - Maf 5870087 |

AV - 1

CONDICAD; Consta da Unificacio e Desmembramento -da
averbagdo 1 na matricula 474346, que em caso de
loteamento de qualquer um dos lotes deste PAL, dever& ser
doado ao Municipic do Rio de Janeiro 8% da &rea total
deste PAL em atendimento aocs §3° do Art.52 e o '§1° do
Art. 34, ambos do RPT do Decretc "E" 3800/1970. Rio de
Janeiro, 24 de marco de 2023 e

“Oficlal:

DF. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087_

AV -~ 2

OBRIGACOES: Consta averbado em 08/12/2022 com os n°s 25 e

34 nas matriculas 21356 e 114659, através do requerimento

de -04/11/22, instruido por certidic n° 087.923 de

03/11/22 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Econdmico, Inovagio e Simplificacio Subsecretaria de

Controle e Licenciamento Urbanistico, CCISA 100
Segue na ficha 2
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INCOREPORADORA LTDA, assumiu OBRIGACOES pérante o
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRC, de urbanizar os seguintes
logradouros: A Avenida Antonieta Campos da Paz, na pisté

adjacente aos lotes 5, 4 e 3 na largura de 15m, na’

e;tensao'de 220m, que se inicia no trecho aceito deste
logradouro, na testada do lote 5 até a Estrada Marechal
Miguel Salazar Mendes de Moraes, exclusive, e a Estrada
Marechal Miguel Salazar Mendes de Marais, em toda a sua
largura, na extens3o de 209%9m, gQue se inicia no cruzamento
com a Avenida Antonieta Campos da Paz, inclusive, até a
testada do 1lote 1 conforme PAA 11557. As obras de
urbanizagéo deverdo atender aoc que determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da_ Terra, aprovado pélo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executado de acordo com as
normas estabelecidas pelos  6rg3os responsivels & sua
aprovacido, ' no ambito | de suas competéncias. = A
inadimpléncia da obrigag3c assumida importard na néo
concessio de 'habite-se' para gqualgquer edificacglo que
venha a ser construida noc local, até a  conclusido das
obras de hrbani;gcao e aceitac¢do dos logradouros em
fquestdc. Rio de Janeiro, 24 de marco de 2023. -

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

Av - 3

'ERMO MUNTICTBAL DE ENCERRAMENTO: Consta averbado- com os
nimeros 21 e 28 nas matriculas 21356 - e 114659, o TERMO
MUNICIPAL DE ENCERRAMENTO, instruide pelo Termo Municipal
de Encerramento TME .n® 00-0070'/2021 de 31/01/22 referente
ac Processo n® 14/200.403/2011 da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdmico, inovagdic € Simplificagdc. para
constar que 1) Ficam proibidos a captag¢fo e uso - de Aagua
subterrdnea provenientes deste lote e seu entorno, para
quaisquer fins; 2) A &area foi classificada como AREA
REABILITADA PARA USDO. RESIDENCIAL/COMERCIAL, conforme
Resolucio CONAMA n® 420/2009. Rio de Janeiro, 24 de marcgo
de 2023 .- ~———cearmrrm et —————— e e o e - -
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A F 6% DAS ) i 1571 ‘ 2
FORA DO PROGRAMA): Consta registrado em 30/12/22 com o n°
6 na matricula 474346 o MEMORIAL DE INCORPORACAO pelo
requerimento de 13/07/21, dele constando que o prazo de
caréncia é de 180 dias contados da data do arguivamento
do Memorial, podendc a incorporadora nesse praze desistir
da incorporacdo caso nd3o comercialize no minimo 30% das
unidades, e que o empreendimento tera 132 vagas de
garagem descobertas situadas no pavimento térreo, sendo
14 vagas destinadas a PNE de n®°s 24 a 27, 175, 76, e 102 a
109, ficando ressalvado que se trata de cbra projatada e
pendente de regularizacio registral, no que tange & sua
conclusiic. DIREITOS ESPECIATS: Os apt®s 101 a 115 dos
Blocos 1 a 5, e apt®s 101 a 113 do Bloco &€, Jlocalizados
no térreo com Garden, contende um PV (pogo de vista),
ficard assegurado o direito de uso exclusivo das A&reas
gque sdo extensdes da laje, delimitadas Por alvenaria, 4que
serdo entreques conforme  memorial descritivo do
empreendimento, podendo as referidas Areas serem
utilizadas exclusivamente Pelos conddminos das referidas
unidades, pois o acesso A5 mesmas ocorreri exclusivamente
pelo interior das mesmas, sendc proibido aos condéminos,
por . gualquer modo, fechar as referidas " &reas,
alterar/aumentar os muros de divisa das referidas areas,
que por cobertas de gqualquer tipo, sendo expressamente
Proibido qualgquer tipe de construcdo nessa Area, como por
exermplo, churrasqueiras, ofurds e quaisquer outros tipos
de construcgdo, sendo certo, .ainda, qQue o direito ara
referido n#o podera socfrer qualquer restrigao do
condominic e & expressamente reconhecido POox todos
condéminos, ndoc podendo a convehgao ou  suas posterioreé

modificacdes restringir, embargar ou ampliar os direitos

Segue na ficha 3

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs_/RAZDK—QBQNY—RCEWN-HDPHL

0nr

L
.0

Idigital.org.br

OVRIs via Www.r

rd

Documento gerado oficialmente pelo

Registrode Im

stros de Imo
n 50 lugar

) Brasi

Todos os Rec

gital

W

d



Valide aqui
este geecumento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV, NILO PECANHA, 12-6°"ANDAR

2332488/0115

REGISTRO GERAL .

—— MATRICULA.

476402

- FAeA———  ¢° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
I— 3 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Continuagdo da ficha 2

ora assegurados. Sendo certe gue, a manutencio e
prevengio da area de uso privativo serd de
responsabilidade dos conddminos, e o Condominic podera

acessar essas areas para eventuais manutengdes, inspegdes-

a espagos que sfo comuns ao Condominic. CUMPRE CERTIFICAR
que das certiddes dos Distribuidores Civeis, de
Protestos, Executives Fiscais, Justica Federal, Divida
Atjiva Municipal, Justiga de Trabalhd da Comarca do Rio de
Janeiro, e dos Distribuidores Civeis, de Profestos,
Justica Federal, Justica do Trabalho, e Executivos
Fiscais da Comarca de S3o Paulo, constam distribuicses
contra a sécia CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S/A; CNPJ

_08.787.760/0001-B3; e que das certiddes do Tribunal

Regional do Trabalho da 12 Regido e da Certidic de
Distribuidores Civeis de S&¢6 Paulo, .constam . distribuicbtes
contra o administrador FABIO ELIAS CURY, CPF 131.904.118-3
2, distribuigdes estas que nic se referem ao imdvel
objete da incorporacgio nem sdo impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragao constante do mesmo.
CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE 84% DAS UNIDADES
QUE ‘COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUfDO PELA LET 14118 de
12/01/21, DEVENDO SER ORSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) DESTINADO A FAMILIAS COM RENDA FAMILIAR DE R$7.000,00.
2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAC FPODERA EXCEDER O
VALOR DE R$264.000,00, E QUE 16% DAS UNIDADES QUE _COMPOE
O EMPREENDIMERTO, PODERAO SER COMERCIALIZADAS FORA DO
PROGRAMA, DE ACORDO COM O DISPOSTO NO ART 2° DO DECRETO
N° 33.642/2011. Rio de Janeiro, 24 de margo de 2023.-——-~=

Oficial: Dr. ADI SON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 5

AFETACRQ: Consta averbada em 17/01/23 com o n°® 7, na
matricula 474346, conforme requerimento de 02/01/23 a
constituicgia do patrimdénin’  -de  AFETACAO, para a
empreendimento, nos termos do disposte no artigo 31-A da

Seque no versoc - o
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Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 24 de marcgoc de
2023 emmmme e ——— e ———— S B

Oficiall D ADILSON ALVES MENDES - Mat. D6/0087

AV - &

DAS UNIDADES PO TALT FORA DO

PROGRAMA) ; Foi hoje registrado com o n°® 8 na matricula
474346, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por CCISALO0
INCORPORADORA LTDA, anteriormente qualificada, em Ffavor
da CAIXA ECCNOMICA FEDERAL, CNBJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/bF, pelo wvalor de R554.635.370,47,
(neste valor incluido ocutros imdveis), regendo-se o
contrato pelas demais clausnlas e condigdes constantes do
titulo. Rioc de Janeiro, 24 de margo de 2023,-~+—————m——mmu

-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

AV — 77

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 08/04/2024,
prenotade em 27/01/2025 com o n® 2243090 & fl. 110 dc
livro 1-MT, fica averbado o CANCELAMENTG da averbacido 6
de HBIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude de quitacgdo
dada pela credora CALXA ECONOMICA  FEDERAL. . Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:.

:1” ondlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 05743 § EEWVS88055 JFQ

palide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RA2DK-SBQNY-RCEWN-HDPHL

COMPRA E VENDA: Felo instrumento particular que serviu
Ppara a averbagdo 7, fica registrada a COMPREA E VENDA do

imével feita por CCISal00 INCORPORADOﬁA . LIDA.,

antériormente qualificada, em favor de MARINA GUIMARRES

SATURNINO, brasileira, solteira, empreséria, identidade

CNH/DETRAN/RJ 08224650401, CPF 132.874.087-04, residente

nesta cidade, peloc preco de R$300.300,00. © imposto de
Segue na ficha 4
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transmissdo foi pago pela guia n® 2682475 em 02/07/2024.
Valor atribufide para base de célculo dos emolumentos:
R$300.300,00. Rio de Janejirec, 11 de marco de 2025.=—m—e——e

1* Oficiat Sub.: GUSTAVO ROMEIR® MENDES - Mat, 06743 I EEWVB8045 SXE

ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumentc particular que
serviu para 3 averbagiioc 7, fica registrada a ALIENACAO
FIDUCIARTA do imével feita por MARINA GUIMARAES SATURNINQ
em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para garantia da
divida no valor de R$240.240,00, regendo-se o contrato
pelas demais clausulas e condicdes constantes do titulo.
Incorrendo a devedora em mora apds © prazo de caréncia de
15 dias parxa intimacdo e consolidande a propriedade em
favor da credora, & atribuide o wvalor de R$300.300,00
para o leildo piblico. Valor atribuideo para base de
calceulo dos emolumentos: R$240.240,00. Rio de Janeiro, 11
de margo de 2025.—— —_———— e e e e e

1* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat. 06743 l EEWV88048 EKBQ

AV - 10

INSCRICAOD FISCAL: Pelo instrumento particular gque sexrviu

para & averbagdo 7, fica averbado ¢ nuimeroc 3.463.356-0,
CI. 02176~6 de INSCRICAO FISCAL do imével, para efeitos deo
imposto predial/territorial. Rio de Janeiro, 11 de margo
de 2025. e i 3 e o e e e e o e e e e - e

1* Oficiel Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEWVE8058 VJIB

AV - 11

CONSTRUGCAQ;: Foi hoje averbado com o n® 11 na matricula

474346,. instruido pela certidio n°® 07/00987/2025 de

19/05/25 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Urbano e Licenciamento, Subsecretaria de Controle e

Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCRD do imével, tendo

sido o ‘'habite-se' concedide em 19/05/25. Rio de
Segue no verso
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Janeirc, 0l de julho de 2025, e e e

Oficlat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

AV - 12

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 19/05/25, prenotado em
20/05/25 com o n® 2264012 & fl1. 262, do livro 1-MV, fica
averbado o CANCELAMENTO DE OBRIGACQOES, constante da
averbacgdo 2, em wvirtude da concesgdo do ‘'habite-se'. Rio
de Janeiro, 01 de julho de 2025, ——=—=——c—mmrcececa e

Oficial; Dr. AGILSON ALVES MENDES . Mat. 06/0087 EEYJ35042 HRQ

AV

INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente

(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 16/12/25, prenotado
em 17/12/25 com o n® 2308568 & f1.63v do livro 1-ND,
instruido por Certid3o Negativa do 4° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 07/01/26, fica
averbado com base nc art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMACAO da fiduciante MARINA GUIMARAES SATURNINO,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meio eletrénico em 06, 09 e
10/02/26, através da Central de Servicos Eletrdnicos dos
Registradores de Iméveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n® 56/2018, feita por solicitadﬁo do fiduciirio
realizada em 05/02/26 no Sistema Eletrdénico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido © e-mail enviade na
forma do §4°-B do artigo antes citado, para pagamento no

praze de 13 (quinze} dias contados da data da terceira e
ultima publicag¢dc do Edital, dos encargos vencidos e nio
pagos referente ac contrato de financiamento com garantia
de alienagfo fiducidria, registrado com o n° 09. Valor
atribuide para base de cdlculo dos emclumentos:
R$19.314,97. Rio de Janeiro, 10 de marco de 2026.—wm—————m

Segue na ficha 5
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Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/G087

AV — 14

: G ADE: Pelco regquerimento. eletrdnico
(Provzmento CNJ n*° 89/2019) de 20/04/26, prenotadoc em
22/04/26 com © n® 2332488 a fl. 23v do liwro 1-NG, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imovel em favor
da fiducisria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdio de promover
o -leildo piblico do imdével dentro de 60 (sessenta) dias
contados da data da averbagdo, tendo em wista gue a
fiduciante MARINA GUIMARAES SATURNINO, anteriormente
qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze} dias, contados da data da
intimag#io averbada com o n° 13, bem como das ' despesas
decorrentes, ndc cumpriu o - contrato. O imposto de
transmissdo foli pago pela guia n® 29%38668 em 30/03/26.
Valeor atribuido para base de cédlculo. dos emolumentos:
R3308.806,19. Rio-de Janeiro, 06 de maic de 2026, w~wr————

Oficial: Or. ADILSON ALVES MENDES: - Mat. 06/0087 EFCQ79723 YUI

AV - .15

CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 14 de CONSOLIDACAG

DA PROPRIEDADE em nome da fiduciidria CAIXA ECONOMICA -

FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 09 de
ALTENACKO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$240.240,00. Rio de Janeiro,
06 de maio de 2026.-—- - - - ——— .

Oficiak: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 [ EFCQ7 9732 ODN

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugéo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos de
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.
Rio de Janeiro, 06 de maio de 2026.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RA2DK-9BQNY-RCEWN-HDPHL
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n° 2332488 em
22/04/2026, no livro 1-NG, folha 23v, foi registrado/averbadoc em
06/05/2026 com os seguintes atos:

Descricgdo Qtd. Valor

*¥x%k%x% HEMOLUMENT(Q § **x&x
CONSQOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-8) 1
QUITACAQ (Tabela 20,3-1-7) 1
GUIA DO DOI 1
COMUNIC. DISTRIB. 1
SELO DE FISCALIZACAC 4
PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%*) 1 36,89
1
1
1
I

LEI 6370/2012 (PMCMV)
GUIA DE COMUNICAGAO LEI 6370/12

CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 124,08
** A CRESCIMOS LEGA g kkx
LEI 3217/99 400, 69
LEI 4664/05 170,29
LEI 111/06 170,29
LEI 6281/12 120,20
LEI 691/84 - ISS 107,55
LEI 10637/24 20,03
LEI 10637/24 20,03
LEI 10637/24 20,03

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

476402 - AV.14, AV.15

SELO(S)

Poder Judicidrio - TJERJ

Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
Consulte a validade do selo em:

https:/iwww3.tir.jus.br/sitepublicc

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prdtica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de Onus reais ou gravames & ferita
através de certidido especifica.

Recibo n° 20129/2026

Recebi de ON LINE a quantia de R$3.085,71, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 06/05/2026, acima discriminados.

g

8° Cficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ




Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




