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N°: 242509 N°: 01 L°: 4BB FLS.:294 N° 169614

IMOVEL: ESTRADA DO COLEGIO, N° 122 — APT® 605 DO BLOCO 04 (EM CONSTRUCAO) e sua
correspondente fragio 1deal de 0,002091788 do respectivo terreno, com direito a uma vaga de garagem,
medindo o terreno antes designado por lote 2 do PAL 48.770, de 2° categoria, onde figura o prédio n® 170
(& demolir), medindo em sua totalidade: 64,45m de frente para a Estrada do Colégio, mais 29,50m, mais
33,85m em curva subordinada a um raio interno de 20,00m, concordando com o alinhamento da Avemda
Pastor Martin Luther King Jr, por onde mede 50,42m mais 37,35m em curva subordinada a um raio
interno de 747,36m; 184,91m? de fundo em trés segmentos de 45,85m mais 33,22m mais 105,84m;
229.50m a direita em trés segmentos de 174,15m mais 24,87m mais 30,48m; confrontando pelo lado
direito com o lote 1 do PAL 48.770, de MRV MRL RJ LXXII INCORPORAGOES SPE LTDA; aos
fundos, parte com terreno da Avenida Pastor Martins Luther King Jr, de José Vieira da Silva ou
sucessores e parte com a drea de doagdo destinada a Escola do PAL 48770 de propriedade do Municipio
do Rio de Janeiro; pelo lado esquerdo com o alinhamento da Avenida Pastor Martin Luther King Jr.
PROPRIETARIA: MRV MRL RJ LXXI INCORPORAGOES SPE LTDA, CNPJ
n° 17 945.892/0001-04, com sede nesta cidade. TITULO AQUISITIVO: 240488/R-2 (8° RI). FORMA
DE AQUISICAOQO: Havido por Extingdo de Condominio da MRV MRL RJ LXXII IncorporagSes SPE
Ltda, conforme escritura de 29/12/2015, lavrada em notas do 8° Oficio desta cidade (L° 2949, fls.189),
registrada em 21/01/2016. MEMORIAL: registrado sob n° 240488 (FM), R-3 em 09/06/2016. O
Empreendimento se Enquadra no Programa Minha Casa Minha Vida. Praze de Caréncia: A
incorporadora optou pelo prazo de caréncia de 180 (cento e oitenta) dias para efetivar a orpegacio do
presente Memorial, contados da data do seu registro subordinados & condigo de cemercializagdo™de no
minino 50% (cinquenta por cento) das unidades que constituem o empreendimento: Inscrito no FRE sop o

Prov 12/2009 Pardgrafo 1° do Codlgo de Normas da Egrégia Correp I8 ela
do Rio de Janeiro. dst. Rio de Janeiro, RJ, 09 de junho de 2016. O OFICIAL L_

AV-2-242509 -, PATRIMONIO DE AFETACAO: Nos termos do requenimento de 11/04/2016,
prenotado sob o n° 750566 em 28/04/2016, hoje arquivado, fica averbado que a incorporadora MRV
MRL RJ LXXI INCORPORACOES SPE LTDA, firmou termo de opeio pelo regime do patriménio de
afetaglo, segundo o qual, o terreno e as acessdes objeto da Incorporagfio Imobilidria, bem como os
demais bens, dweitos ¢ obrigagdes a ela vinculados, manter-se-io apartados’ do patriménmio do
incorporador e constituirio patriménio de afetagfio, destinado a

correspondente e a entrega das unidades imobiliarias Eo/s,r&s/mtétiv 57
os artigos 31A e 31B da Lei 4591/64 com as alteraed i
Janeiro, RJ, 05 de setembro de 2016 O OFICIA
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..AV-3-242509- CONVENCAO, DE CONDOMINIO. Registrada hoje nesta Se LS
(prenotagfio n° 758235). vlm. Rio:de Janeiro, RJ, 06 de fevereiro de 2017. O OFIGHEE’

CONTINUA NO VERSO




CNM: 089722.2.0242509-53

Valide aqui

este documento 4242509~ RESTRICOES: Nos termos do requerimento de 25/11/2016, prenotado sob n° 761520 em
28/11/2016, acompanhado da Licenga Ambiental Mumcipal n°® 001699/2016 expedida pela Secretaria
Municipal de Meio Ambiente-SMAC (Processo n°® 14/200.509/2012) em 28/07/2016, hoje arquivados,

. , - - - A . -
objeto da presente matricula, sfio vedados a captaciio e 0 uso de Agua subterrinea, provenientes de

lote e seu entornoe, para quaisquer fins. vim, Rio de Janeiro, RJ, 06 de fevereiro de 201 /91617—1 STAT.
& 7

AV-5-242509 - REVALIDAGCAO DO MEMORIAL DE INCORPORACAOQ: Nos termos do
requerimento de 20/04/2017, prenotado sob n® 769214 em 05/05/2017, acompanhado de declaragdio de
Reenquadramento no Programa “Minha Casa Minha Vida” de 08/06/2017, hoje arquivados, MRV MRL
RJ LXXI INCORPORAGOES SPE LTDA, na qualidade de proprietaria e incorporadora, solicitou a
revalidagdo do Memonal de Incorporagéo, registrado no ato R-3/240488 em 09/06/2016, referente ao
empreendimente “SPAZIO ROOSEVELT”, localizado no lote 2 de 2* categoria do PAL 48 770 da
Estrada do Colégio, onde figura o prédio n® 170 (3 demolir), que receberd o n° 122, do qual faz parte o
mmovel objeto da presente, sendo o mesmo ora enquadrado no Programa Minha Casa Minha Vida e o
aditamento a Convengio de Condominio registrada sob R-3946 em 06/02/2017 para dela constar as
restri¢cBes averbadas em 06/02/2017 na presente matricula, quanto a proibi¢fio de captagio e uso de agua
subterrénea, proveniente do lote e seu entorno, para quaisquer fins, ficando ratificadas as ah'ny.?é%, d,f,
i,1, m, n e p. O lote 2 do PAL 48770 pela Estrada do Colégio estd inscrito no FRE seb oA° 3286735-0
CL 01761-6. O custo global da construgéio foi atualizado para R$48-788-‘%3_’£uj‘;1} Tnitario para

R$1.717,79. esa. Rio de Janeiro, RJ, 17 de novembro de 2017 O OFICIA/I_/,,;»""“ /

-
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AV-6-242509 - DEMOLICAO Nos termos do requerimento de 17/11/2017, prenotado sob o n® 781445
em 01/12/2017, acompanhado da Certiddo da Secrefaria Municipal de Urbanismo n® 06/0209/2016 datada
em 09/09/2016, hoje arquivados, fica ave c(p?/lp’f’rocesso n°® 02/36/000210/2012 foi concedida licenga
de demoli¢io de prédio, dzgajﬁﬁn ustrial, com 15 386,00m? de area total, sito a Estrada do
Colégio n® 170. A aceitagio da’de ol concedida em 31/08/2016. ds. Rio de Janeiro, RJ, 11 de
maio de 2018. O OFICIAL 4
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R-7-242509-._ TITULO: HIPOTECA. FORMA DO _TIiTULO: Instrumento Particular n°
8.7877.0362171-1 de 25/05/2018 — No ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, prenotado sob n°
793218 em 18/07/2018, hoje arquivado. VALOR: R$19,293.417,87 (base de célculo/incluindo outras
unidades) a ser pago através do Sistema de Amortizagio Constante SAC. PRAZOQ: O prazo de
amortizacdo do presente financiamento € de 24 meses, a contar do 1° (primeiro) dia do més subsequente a
liberagiio da tltima parcela prevista no Cronograma Fisico-Financeiro, acrescido com o prazo de
construgio/legalizagfio limitado a 60 meses. JUROS: taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa efetiva de
8,3000% ao ano, o saldo devedor é atualizado mensalmente a citada taxa nominal, acrescido de
atualizagfio monetdria apurada no periodo, com base nos indices de remuneragfio bésica aplicadas nas
contas vinculadas do FGTS na data de aniversario do presente contrato. Para fins do artigo 1484 do
Coédigo Civil, foi dado em garantia as fragfes ideais correspondentes ao terreno e aos futuros 120 apt®s
que integram o empreendimento, no valor de R$25.437,000,00, assim descritos: Bleco 04 apt°s 101 4 110,
201 4 210; 301 4 310; 401 a 410; 501 a 510; 601 a 610; 701 a 710; 801 a 810; 901 & 910; 1001 & 1010;
1101 4 1110; e 1201 & 1210 (em construgio) com suas respectivas fragdes ideais. DEVEDORA: MRV
MRL RJ LXXI INCORPORACOES SPE LTDA, qualificada na matricula. CREDORA: CAIXA

ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 003689 Gﬂ";i:ﬁ' 04, com sede em Brasilia/DF. af. Rio de Janeiro,
RJ, 20 de agosto de 2018. O OFICIA 4 ‘
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fica averbado a requerimento da proprictaria ¢ incorporadora MRV MRL RJ LXXI INCORPORAC()ES;/
SPE LTDA, qualificada na matricula, que no terreno onde serd implantado o empreendimento resiilgncﬁl,/
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AV-8-242509 - REABILITACAO AMBIENTAL: Nos termos do tequerimento de 09/11/2018, prenotado
sob n° 800577 em 27/11/2018, acompanhado do Termo de Encerramento n® IN042150 expedido em
25/05/2018 pelo INEA - Instituto Estadual do Ambiente, Processos n° E-07/502.778/2011 e
E-07/002.8609/2017, hoje arquivados, fica averbado que o terreno objeto da presente foi classificado
como Area Reabilitada para uso declarado, segundo a Resolugiio CONAMA n° 420/09, havendo restrigdes
quanto ao consumo ¢ utilizagfio da dgua subterrdnea, de acordo com os estudos ambientais elaborados pela
empresa de consultoria CGAGeo Meio Ambiente e Geologia. Atualmente 0 1moével encontra-se reabilitado

para uso residencial/comercial, observando, contudo, as leis i e ocupagdo do solo. rdm.
Rio de Janeiro, RJ, 16 de janeiro de 2019. O OFICIAL. \

AV-9-242509 — DESLIGAMENTO DA GARANTIA HIPOTEC?’I((;BJETO PO ATO R-7. Nos
termos do Instrumento Particular n° 8.7877.0487548-2 de 19/ 12/(2’?' 8,(SFH), prenotado sob n® 806327 em
26/03/2019, hoje arquivado, fica averbado que tedora ika EconOmica Federal, autorizou o
deslhigamento da referida garantia hipotecéri i movel objeto da presente. rdm Rio de
Janeiro, RJ, 22 de abril de 2019. O OFICIA

Avava |

R-10-242509 — TITULQ: COMPRA E VENDA. FORMA DO TITULO: Instrumento Particular n°
-8.7877.0487548-2 de 19/12/2018 (SFH), prenotado sob n® 806327 em 26/03/2019, hoje arquivado.
VALOR: R$12.743,12 (fragfo do terreno); sendo o valor da aquisi¢iio da unidade habitacional de
R$210.599,00 (base de cilculo), satisfeitos da seguinte forma- a) R$164.766,46 financiamento concedido
pela credora; b) R$40.131,32 através de recursos proprios; ¢) R$3.116,22 recurses da conta vinculada do
FGTS ,d) R$2 585,00 valor do desconto complemento concedido pelo FGTS Inscrito no FRE n°
3.286735-0 (MP), CL n° 0.1761-6. TRANSMISSAQ: Guia n° 2236475 emitida em 06/02/2019, isenta
com base legal na Lei n° 5065/2009. VENDEDORA: MRV MRL RJ LXXI INCORPORACOES SPE
LTDA, qualificada na matricula., COMPRADORES: 1} AUGUSTO CESAR PEREIRA FARIAS,
brasileire, seclteiro, maior, motorista, CNH/DETRAN/R]J n° 06206650007 em 01/09/2017, CPF n°
156.296.497-60, residente em Nov:;/g%aqﬁJ, e 2) AMANDA RODRIGUES DA SILVA, brasileira,

solteira, maior, auxiliar de controle de-prodficio, C/DETRAN/RJ n°® 277512133 de 26/11/2018, CPF n°
149.822.197-10, reside te—nesta cidade,/Condiciio: ‘Os compradores neste ato estdio cientes de nfo
poderem negoceiar g /
negociagéo
O OFICIAL

R-11-242509 - TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TiTULOQO: O
mesmo do ato'R-10. VALOR: R$164.766,46 a ser pago em 360 parcelas mensais ¢ sucessivas, no valor
de R$1.070,37, vencendo-se a 1* em 19/01/2019, a taxa de juros nominal de 6,5000% ao ano e taxa
efetiva de 6,6971% ao ano, calculadas segundo o Sistema de Amortizagio PRICE. Para fins do disposto
no ineiso VI do artigo 24 da Lei n° 9514/97, foi dado ao imével o valor de R$210 000,00; base de calctaK
R$210.599,00 (R-10-242509). DEVEDORES/FIDUCIANTES: 1) AUGUSTO CESAR P

FARIAS; e 2) AMANDA RODRIGUES DA SILVA, qualificados no_~ato
CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n° 00 A

com sede em Brasilia/DF rdm. Rio de Janeiro, RJ, 22 de abril de 2019 O OF%
CONTINUA NO VERSO
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este documento 19242509 - CONSTRUCAO. Nos termos do requerimento de 24/09/2020, prenotado sob n® 830772
em 25/09/2020, acompanhado dos requerimentos de 22/09/2020 e 01/03/2021, relatério de modificagdes
de 03/03/2021 ¢ da Certiddo da Secretaria Municipal de Infraestrutura e Habitagsio n® 80/0018/2020,
datada de 16/11/2020, hoje arquivados, fica averbado que pelo procesSo n® 02/270079/2012, foi requerida
e concedida licenga de construgio de grupamento sem cronogt: concedida corh os favores da Lei n°®
Complementar 97/09, residencial multifamiliar, em terrenc afa, o das divisas orr},,27.487,60m2 de area
total O prédio tomou o n° 122 pela Estrada do Colégio nél¢€ figurando o 3pt3-605 do bloco 04 cujo
habite-se fo1 concedido em 10/09/2020. Base de Cdlculg:7R$44.820.455,93 frficluindo outras unidades).
dst Rio de Janeiro, RJ, 31 de maio de 2021.0 OFICIAL. _—

AV - 13 - M - 242509 - INTIMACAOQ. Na qualidade de credora fiducidria a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360 305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio
n°® 235731/2022-Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU de 16/02/2022, acompanhado de outros de
11/04/2022, 14/08/2023, 19/04/2024, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos paragrafos 1° ao 4°
do Art. 26 da Lei 9.514/97, a Intimagio dos devedores fiduciante AUGUSTO CESAR PEREIRA
FARIAS, CPF n® 156.296.497-60 e AMANDA RODRIGUES DA SILVA, CPF n° 149.822 197-10, via
edital publicado sob os n% 1501/2024, 1502/2024 e 1503/2024 de 02, 03 e 04 de dezembro de 2024,
respectivamente, para purga da mora objeto desta matricula. Base de cdlculo. R$164.766,46
(Prenotagio n° 856713 de 23/02/2022). (Sglo de fiscalizagdo eletromica n° EEWK 30661 AXF). er
Rio de Jaueiro, RJ, 28/01/2025. O OFICIAL

AV - 14 - M - 242509 - INTIMAGAQ: Na qualidade de credora fiduciaria a
CAIXA ECONCMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia - DF, através do Oficio n® 622064/2025 - Caixa
Fcondmica Federal de 26/08/2025, acompanhado de outro de 17/038/2025,
hoje arquiwvados, esta reguereu nos termos dos paragrafos 1° ao 4° do
Art. 26 da Lei 9.514/97, a Intimacao do devedor fiduciante AUGUSTO
CESAR PERETRA FARIAS, CPF n° 156.296.497-60 e AMANDA RODRIGUES DA
SILVA, CPEF n° 149.822.197-10, via edital publicado sob o©s n°s
1730/2025, 1731/2025 e 1732/2025 de 11, 12 e 13 de novembro de 2025,
respectivamente, para purga da mora objeto desta matricula. Base de
calculo para fins de cobranca de emolumentos: RS 164.766,46.
(Prenotagio n°® 926393 de 27/08/2025). (Selo de fiscalizacio eletrdnica
n° EFBK 72660 WXI). bca. Rio de Janeiro, RJ, 30/01/2026. Assinado
eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta,
matricula 94/1646. - - - - - - - -

AV - 15 - M - 242508 - CONSOLIDA(;AO DE PROPRIEDADE: Nos termos do Oficio
n® 622064/2025 - Caixa Fcondmica Federal - 1 de 16/03/2026, acompanhado
do requerimento de 30/03/2026, holje arquivados, tendo sido promovida a
intimacdo e decorrido o prazo de 15 dias sem a purgacdo da mora (artigo
26, paragrafos 1° e 7°, da TLei 9.514/97), fica consolidada a propriedade
do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a
mesma com a obrigacido de promover leildo publico do imdvel dentro de 60
dias contados da data da presente averbac¢do para a allienacdo do mesmo
(art. 27 da Lei ©.514/97). Imposto de transmissdo isento pela guia n°
2634092 emitida em 12/03/2026. Base de calculoc para fins de cobranca de
emolumentos: RS 219.343,05. (Prenotacdo n°® 936891 de 18/03/2026). (Selo de
fiscalizacgido eletrdnica n® EFCH 93627 UCJ)y. c¢sp. Rio de Janeiro, RJ,
12/05/2026. Assinado eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES,
Substituta, matricula 94/1646. - - - - - — — - — — — — - — — — — — — — =

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VDX6U-X6BRY-JT8VL-3HNKD

AV - 16 - M - 2425089 - CANCELAMENTO DA ALIENAQAO FIDUCIARIA: Em
decorréncia da Consolidacido de Propriedade objeto do ato AV-15/242509,
fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do ato R-11/242509.
Averbacdo feita com base no artigo 1488 do Cddigo de Normas da
Corregedoria Geral da Justiga do Estade do Rio de Janeiro - Parte
Extrajudicial. Base de cdlculc para fins de cobran¢ga de emolumentos: RS
164.766,46. (Prenotacdo n° 936891 de 18/03/2026) . (Selo de fiscalizacdo
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Matricula Ficha
242 509 I 03
eletrédnica n° EFCH 93628 XsqQ) . csp. Rio de Janeiro, RJ,

12/05/2026. Assinado eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEAL
MARQUES, Substituta, matricula 924/1646. - - - - — - — — — — — — —

AV - 17 - M - 242509 - QUALIFICACAO REGISTRAL OBJETIVA: Peloc mesmo
titulo gque deu origem ao ato AV-15/242509, acompanhado do Talido do
TPTU do exercicio de 2026, hoje arquiwvados, fica averbade o
saneamento da presente matricula gquanto aos dados do imdvel para
constar o seguinte: TInscrito no FRE sob o n®° 3.445.477-7 e CL n°
01761-6, possuindo Area edificada de 48m?, localizado no bairro de
COLEGIO e cadastrado no CEP: 21235-280. Averbacdo efetuada com base
no artigo 440-AV do Cdébdigo Nacional de Normas, incluido pelo
Provimente CNJ n® 195 de 03/06/2025. (Prenotagdo n°® 936891 de
18/03/2026) . (Selo de fiscalizagio eletrdnica n°® EFCH 93629 SJF).
csp. Rio de Janeiro, RJ, 12/05/2026. Assinado eletronicamente por
NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - -

CERTIFICO que a presente copia é reprodugédo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere,
extraida nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973, dela constando as agles reais e pessoais
reipersecutorias, bem como os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, atuais
proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia 11/05/2026 .
Certidao expedida as 14:54h. MSN. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 12/05/2026. O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletrénicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Hetrénico de Fiscalizagao Emol.: 124,08
EFCH 93630 TNK Fundperj: 10,54

[w] gt ] FETJ: 24,81
Funper;j: 10,54

Funarpen: 7,44

A 1.S.S: 6,66
=, I Total: 193,54

Consulte a validade d.o. selo em:
http://iwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO de certiddo do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 193,54, pela emiss&o
da presente certiddo. Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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