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WEINDN

Apartamento 405 -do Bloco 1 do prédio em construgio
situade na Estrada dos Bandeirantes n°® 27508, na
Freguesia de Guaratiba, e correspcndente fragio ideal de
0,003323 do respectivo terreno designado por lote 1 do

' PAL 49546, medindo 172,63m de frente em gquatro segmentos
de: 26,44m, mais 53,39m, mais 28,30m mais 64, 50m; 783,50m

de fundo em dois segmentos de: 314,20m, mais 469, 30m,
confrontando com o terrenco do Banco de Crédito Moével;
898,88m a direita em sete segmentos de: 62,66m, mais
49,48m, mais 127,44m, mais ¢0,00m, mais 60,00m, mais
257,80m, mais 281,50m, confrontando com © lote doado para
uso publico do PAL 49546, com o terrenco de Roberto
Carnaval ou sucessores e terreno de Crédito Movel e
97,87m a esquerda, confrontando com © caminho da Boa
Vista gque faz divisa com - Laura dos Santos Rangel.
INSCRIGCAO FISCAL: 865288-5 (MP) CL 02433-1. PROPRIETARIO:
CEREJEIRAS .EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, CNPJ
32.040.030/0001-18, com sedé_ em Belo Horizonte-MG, que
adguiriu em maior porgdo por compra a Joao Carlos
Gongalves Gaspar e outroes, através da escritura de
18/03/21 do 1° Oficio de ' livro 357-N,
f1.81-F, registrada em 30/04 10 na matricula
67803. Ric de Janed 6 de 2021, -———=~————m——

O Oficial

Eliseu da Silva
&° Oficial Substitute
CTPS: 54596/00%6-K

AV - 1

MEMORIAL DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta registrado em
09/07/21 com o n°® 3 na matricula 462314 o MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo requerimento de 16/02/21, dele
constando que o prazo de caréncia é& de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacgdo caso
ndo comercialize no minimo 40% das unidades, os apt®s 101
e 112 dos Blocos 1, 2 e 4, apt® 101 do Bloco 3, apt® 101
do Bloco 5, e apt® 101 do Bloce 6 sio adaptados para PNE,
Segue no verso ‘
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e dgue o empreendlmento ‘tera 300 vagas de garagerm

descobertas situadas no pavimento de'_acesso,. sendo as
vagas de n®s 14, 15, 49, . 50, 79, .80, 94, 286 e 287,

destinadas a PNE, todas as vagas do empreendimento néq s5e.
vinculam a gualguer das  unidades sendo de use da
condominio. ficando ressalvado que se trata de obra
projetada e pendente de regularizagio registral, no que
tange a sua conclusdio. CUMPRE CERTIFICAR que da certidioc
do Tribunal Regional do Trabalho da 3° Regifo, constam
distribuig¢des em face da sécia DIRECIONAL ENGENHARIA S/A,
CNPJ 16.614.075/0001-00, ‘distribuicdes estas que ndc se
referem  ac imovel . objeto da incorporacéo nem 530
impeditivas ao Régistro do Memorial, conforme declaragéo
constante do mesmc. CONDICAD: A INCORPORADORA DECLARA QUE
AS UNIDADES QUE COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS

. NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA:

LEI 14118 de 12/01/21, DEVENDO SER OB
CRITERIOS: 1) DESTINADO A FAMI
DA VENDA DAS UNIDADES . .
R$200.000,00. Rio de—d, . outubre de 2021.------
C Oficial

ERVADO OS SEGUINTES

“Eliseu da §
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

AFETAGAO: Consta averbada em 09/07/21, com o n°® 4, na
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AV - 2
matricula 462314, conforme requerimento de 10/02/21, a-
constituicdo do patriménio TAGAO, para o
empreendimento, nos termos do da grtigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. i 8 de outubro de
2021 mmmm S o T e e
0 Oficial . .
‘/ Eliseu da Sil:n:
" g° Oficial Substituto
CTPS: 5452313056 K3 |
AV - 3 HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje fegistrado com © n® 5 na

matricula 462314, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada’
Segue na ficha 2
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por CEREJEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO‘ LTDA,

anteriormente qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF,
pelo vwvalor de R$35.154.000,00,
ocutros imébveis), regendo-se gntratc pelas demais
clausulas e condigdes titulo. Rio de
Janeiro, 18 de out ? 2l =T e

0 Oficial

neste wvalor i1ncluido

Eliseu da Silyg
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 4

RETIFICACRO: Foi hoje averbado com o n° 6 na matricula
462314, através do requerimento de 07/07/2022, enviado
eletronicamente e assinado digitalmente, validado através
do portal https.//verflcador.1t1.gov.br/ver1fler—2.8.1, a
RETIFICACAO ao registro 3 de MEMORIAL DE INCORPORAGCAO,
para constar que as wunidades do empreendimento séoi
destinadas a familias com renda mensal de R$4.000,01 a
R$7.000,00 e que o valor méximo da comercializaqéo das

unidades enquadradas no PCVA nio-Fode exceder valor
de R$264.000,00. Rijgfi:ii:;%x;;%;zgg%sﬁgﬁgto de 2022.----

O Oficial

Et;seu da Silva
8° Oficial Substiture
TPE: 54596/0056-RJ

AV - 5

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 25/11/2022,
prenotado em 14/12/22 ¢om o n° 2095852 a £1.215 do 1ivroe
1-MA, fica averbado o CANCELBAMENTO do registro 3 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, virtude de gquitacdo
dada pela credora CAIXA FEDERAL, Ric de
Janeiro, 28 de dezembro 7 ittt

O Oficial EEJB0O9778 EXP

8°0ﬁaa£SuhsnnJo
CTP3: 54596/0056-Ry
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R - 6 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular -
' que serviu para a averbagio 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdvel feita por CEREJEIRAS_ "EMPREENDIMENTO -
IMOBILTARIO LTDA, anteriormente qualificada em favb; de
LUCCAS RODRIGUEZ DOS REIS, brasileiro, administrador;-
solteiro, ndo convivente em unido estavel, :idehtidade
DETRAN/RJ 323971770, CPF 181.242.877-40, residente nesta
cidade, pelo prego de R$207.248,00, sendo R$25.089,00 com
utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de ' Servigo. - O
imposto de transmissdc foi isento conforme gertificado
declaratdrio de isencgdo constante da guia n°® 2525149 com
base na Lei n° 5065/2009 Valor do para base de
calculo dos emolumentos: R$224 io de Janeiro, 28
de dezembro de 2022.--- - < A

O Oficial

| A~ EEJBOS780 KLR.
_“Eliseu da Silva B |
8° Oficial Substiturg ' '
CTP3: 54596 0056-RJ
R - 7 ALIENACAO  FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento.

particular que serviu para a averbacio 5, fica registrada
a ALIENAGRO FIDUCIARIA do 'imével feita por  LUCCAS
RODRIGUEZ DOS REIS em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001~04, com sede em Brasilia-DF, - para
garantia da divida no valor de R$126.739;84; regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apbs ,d -prazo de-
caréncia de 30 dias para intimagidoc e consclidando: a
propriedade em favor da credora, € atribuide o valor de
R$240.000,00 para o leildc publjiex Valor 4dtribluido p‘afa
base de calculo - dos emolupe : R$126.739,84. Rio . de
Janeiro, 28 ‘de dezegm ——

0 Oficial

EEJB09782 CQT

Bliseu da Silva
8° Oficial Substiture
_ CTPS:5459650056-RJ
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AV - 8 CONVENGCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com on® 21320 a CONVENGCAO DE CONDOMINIO do
empreendimento, através do instrumento particular de

25/09/23. Rio de Janeiro,‘04 de dezembro de 2023.-———————-
1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat, 06743 | EEPX71152 BVX

AV - 9 CONSTRUGRO: Foi hoje averbado com o

n® 8 na matricula
462314, instruido pela certidao

_ n® 24/0192/2024  de
01/04/24 da Secretaria Municipal de

| Desenvelvimento
Urbano e Econémico,

; . Subsecretaria de Controle e
L?cenc1amento Urbanistico, a CONSTRUGCAO do imével, tendo
Sido o ‘'habite-se' concedido em 27/03/24. Rio  de

Janeiro, 03 dé maic de 2024, -——c--mooooo__l___________

1 Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 f

AV — 16 gﬂz;ﬁagag; Pelo reguerimento . enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 05/01/26, prenotado
efi 06/01/26 Cofi & n° 2311807 & f£1.180 ds 1lives 1-ND,
instruido por Certiddc Negativa do 1° QOficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 28/01/26, fica
averbadc com base no art. 12 do Provimento CGJ n° (02/2017
a INTIMA@O' do fiduciante LUCCAS RODRIGUEZ DOS RETS,
anteriormnente gqualifTicado, realizada alravés de Editul de
Intimagdo, publicade por meic eletrdnico em 24/02/26,
25/02/26 e 26/02/26, através da  Central de Servigos

Eletrdnicos dos Regiétradores de Imdveis, conforme
disposto no Provimento CGJ n° 56/2018, feita por
solicitagdo do fiducidrio realizada em 23/02/26  no

Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tende sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento nc prazo de 15 (gquinze)

dias contados da data da terceira e Gltima publicacds do
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Edital, dos encargos vencidos e néo pagos referente ao

contrato de financiamento com garantia - de alienacsio
fiduciaria, registrado com o n® 07. Valor atribuide para
base de caleculoc dos emolumentos: R$5.673,95. Rie de
Janeiro, 25 de marcgo de 2026, ———=——mm—mmm oo

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - WMat. 06/0087 EFCC19466 QGY

AV - 11 . CONSOLIDAGAO DF PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrénico
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 11/05/2026,
prenotado em 12/05/2026 com o n® 2336133 a £1. 154v do
livro 1-NG, fica averbada a CONSOLIDACA®O DE PROPRIEDADE
do imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, <ficando a mesma com a
obrigag¢do de promover o leildo publico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacdo, tendo
em vista que o fiduciante LUCCAS RODRIGUEZ DOS REIS,
anteriormente gualificado, mesmo depois de .intimado para
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimagdo averbada com o n° 10, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. © imposto
de transmissao foi pagoc pela guia n® 2948586 em
'24/04/2026. Valor atribuido para base de célculo dos
emolumentos: R5252.385,16. Rio de Janeiro, 20 de maio de
2026 .~ e ——————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFCZ13182 LPC

AV - 12 CANCELAMENTO: Em virtude da averbag&o 11 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbadc o CANCELAMENTO do registro 7 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$126.736,84. Rio de
Janeiro, 20 de maio de 2026.--—-—————-——————-———
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: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087

Oficial EFCZ13187 ZSE

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.
Rio de Janeiro, 20 de maio de 2026.
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