Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR
certidao-0582

2334851/0099
- REGISTRO GERAL . S
——— MATRICULA ¢ —mos——— 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
475994 ( 1. CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
' : : 15 de fevereiro de 2023.

BWHRMANGD €

Apartamento 401 do Bloco 14 do prédic em cdnstrugéo
situado na Estrada dos Bandeirantes ne 29900; na
Freguesia de Jacarepagud, com direitoc ao uso de 1 vaga de
garagem descoberta situada indistintamente no pavimento -
térfeo, e correspondente a fragdc ideal de 0,00352 do
respectivo terreno designado por Lote 2 do PAL 49446,
medindo 66,35m de frente para a Estrada dos Bandeirantes
em trés segmentos de: 39,10m em curva subordinada a um
raio externoc de 39,00m, mais 7,08m em curva subordinéda a
um raio interno de 10,00m, mais 20,17m, 86,92m 'de fundo,
fazendo testada para a Avenida das Américas, em dois
segmentos de: 77,49m, mails 9,43m em curva subordinada a

‘um raioc interno de 100,00m; 248,58m a direita em trés

segmentos de: 137,70m, mais 25,00m, mais 85,88m, 283,01lm
a esquerda, confrontando o 1° e 2° segmentos com o ‘lote
de Escolé do PAL 49446 e o 3° segmento com o© lote 3 ‘do
PAT, 49446, a esquerda com o lote 1 do PAL 49446.
INSCRICﬁO FISCAL: 3435460-5(MP), CL 02433-1. PROPRIETARIA
: BANDEIRANTES EMPREENDIMENTOS IMCBILIARIOS 1 SPE LTDA,
CNPJ 37.625.777/0001-51, com sede nesta cidade, que
adquiriu em maior pbrgéo por compra a YORK Engenharia
Ltda, através da cscritura de 28/08/20 do 10° Oficio de
Notas, livro 7726, fl.72, registrada em 29/01/21 com o n°
14 na matricula 240411. Rio de Janeiro, 15 de fevereiro
de 2023, ———— - mm e e e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087'

AV - 1

MEMORIAL, DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta registrado em
22/06/22 com © n° 3 na matricula 459610, o MEMORIAL DE
INCORPORACAO pelo requerimento de 05/04/2022, dele
constando que o prazo de caréncia é& de 180 dias contados
da data do argquivamento do Memorial, 'podendo a

incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdo caso
ndo comercialize no minimo 60% . das unidades, e gque o
Segue no verso ’
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empreendimento teria 280 vagas de garégem descobertas
situadas no pavimento - de acésso; sendo 9 'vagas
descobertas de n®°s 19, 20, 21, 22, 25,'26, 27, 28 e 29
adaptadas péra PCD. ficando ressalvado que se trata de
obra projetada e pendente de regularizagdo registral, no
gque tange a sua conclusio. CUMPRE CERTIFICAR gque da
certiddo da Secretéria Municipal de Fazenda subsecretaria
da Receita Municipal da Prefeitura de Belo Horizonte, da
certiddo do Ministério da Economia da Secretaria Especial
da Receita Federal do Brasil - Procuradoria Geral da
Fazenda Nacional, certiddo Ciwvel do TJI/MG, Execugdc Civel
TJ/MG, Tribunal Regional do Trabalho da 3° Regiao,

Tribunal Regional Federal da 1° Regifico — Judicial Civel,

da certidao da Procuradoria Geral do Estado do Rio de
Janeiro} certiddes do 1° ao.4°; 7° e 9° Distribuidores
Civeis do Ri¢ de Janeire, Tsibunal Regional de Trabalho
1* Regido, e de Tributos Federais, vintenaria do TJ/MG,

IS5/RJ e Procuradoria Geral do Municipio do Rio de
Janeiro, constam distribui¢des contra a sécia CONSTRUTORA
NOVOLAR LTDA, CNPJ 03.633.447/0001-96, que da certidido do
3° e 7° distribuidores, .consta distribuigcd3o contra a
Incorporadora BANDEIRANTES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 1
SPE LTDA, distribuigdes estas que ndo se referem ao
imével objetoc da inéorporagéo ‘nem sdo impeditivas ao
Registro do Memorial, conforme declaracgidoc constante do
mesmo.  CONDICAO: A  INCORPORADORA DECLARA QUE O
EMPREENDIMENTC ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA CASA VERDE E
AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de 12/01/21,

DEVENDO SER OBSERVADO oS SEGUINTES CRITERIOS: 1)

DESTINAPC AQO GRUPO URBANG FALIXA 2 DO PCVA 2) O VALOR DA

VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VAILOR DE ng
64.000,00. Rioc de Janeirc, 15 de fevereiroc de 2023.——————n

 .Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087§
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AFETAGAQ: Consta averbada em 22/06/22, com ¢ n° 4, na
matricula 459610; conforme regquerimento de 05/04/2022 a
constituigio do patriménio de AFETAGAO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artige 31-A da -
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 15 de fevereiro

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV

HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com o©o n® 7 na

_matricula 459610, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada

‘por BANDEIRANTES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 1 SPE LTDA,

anteriormente qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, . CNPJ . 00.360.305/0001-04,  com sede  em
Brasilia/DF, pelo valor de R$15.674.011,99, (neste valor
incluido outros iméveis), regendo-se o contrato pelas
demais clausulas e condigdes constantes do titulo. Rio de-
Janeiro, 15 de fevereiro de 2023 .———————mm_______

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087§

AV

QQHEEHQ&Q_QE_QQEQQMiELQ; Foi hoje registrada no Registro'
Auxiliar com o n® 21385 a CONVENCAC DE CONDOMINIO do-
empreendimento, através‘ do -‘instrumento particular de

09/02/23. Rio de Janeiro; 04 de maio de 2023.-————cu—_

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - at. 06/0087

EELT47123 VNR

| AV
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CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 13/02/23,
prenotado em 29/05/23 com o n® 2126440 & £1.115 do 1livro
1-ME, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo. 3 de'
HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude de quitacic
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-dada pela ‘credora CATXA ECON@MICA FEDERAL. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$156.740,l1. Rio de Janeiro, 11 de agosto de 2023.-—————o
1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 [ EENT52725 YPA
R -6 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A,) Pelo instrumento particular

gue serviu para a avérbagéo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por BANDEIRANTES EMPREENDIMENTOS
IMOBILTARIOS 1 SPE LTDA, anteriormente gqualificado em
favor de MIGUEL RAFAEL DOS SANTOS REIS, brasileiro,
solteiro, gue declara  n3o conviver em unidc estavel,
‘trabalhadores dos servig¢os de protegfo e seguranca exceto
militar, identidade DETRAN/RJ 318851763, CPF 18%.647.357-1
4, residente em Duque de Caxias/RJ, relc preco de
R$245.600;00. O imposto de transmissio foi isento pela
gula n® 2564918 com base legal a Lei 5.065/2009. Valor
atfibuido para base de calculo dos emolumentos:
R$245.600,00..Rio de Janeiro, 11 de agosto de 2023.——————-

1= Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat 06743 | EENT52729 FJS

R ~ 7 ALIENACAO _ FIDUCIARIA: (P.C.V.A_) Pelo instrumento
particulér que serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALIENACACO FIDUCIARIA do imével feita por MIGUEL RAFAEL
DOS SANTOS REIS em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNBJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$196.480,00, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condicOes constantes do
titulo. Incorrendo ¢ devedor em mora apods c prazo de
caréncia de 30 dias para iﬁtimagéo e consolidando a
propriedade em favor da credora, é atribuido o valor de
R$5245.600,00 para ¢ leilao ptblico. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$196.480,00. Rioc de
Janeiro, 11 de agosto de 2023.——~———m—-ommmmommee
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" 1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRCO MENDES - Mat. 06743 l EENT52732 FKW

AV - 8 CONSTRUGAO: Foi hojg averbado com o©o n° 9 na matricula
459610, .instruido pela certidido n® - 24/0176/2025 de
28/03/2025 da: Secretaria Municipal' de Desenvolvimento
Urbano e Econdmico, Subsgecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do imével, tendo
sido o 'habite-se' concedide em 28/03/25. - Rio de

Janeiro, 27 de maio de 2025.===—=m——mm—————mmemmo

- ‘Oficial: Dr. ADILEON ALVES MENDES

AV - B INTIMACAO: ©Pelo regquerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datadec de 23/09/25, prenotado
em 24/09/25 com o n® 2290064 & f1.298v do livro 1-NA,
instruido por Certidido Negativa do 4° Oficio de Registro
de Titulos e DBCumentos, expedida em 24/10/25, fica-
averbade com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMACAO do fiduciante MIGUEL RAFAEL DOS SANTOS RETIS,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meio eletrdnico em 20/02/26,
23/02/26 e 24/02/26, através da Central de Servicos
Eletrdnicos dos Registradores de Imdéveis, conforme
disposto no¢ Provimento - CGJ n° 56/2018, feita por
solicitacdo da fiduciaria realizada _em 13/02/26 no
Sistema Eletrénice, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tende sido o e-mail enviado na forma do $4°-B do artigo
antes citado, para pagémento ‘no prazo de 15 -(quinze)
dias contados da data da terceira e uUltima publicag¢do de
Edital, dos encargos vencidos € ndo pagos referente ao
contrato de financiamento <com garantia de alienacgéo
fiduciaria, registrado com o n® 7. Valor atribuido para
base de célculc dos emolumentos: R$15.051,45. Rio de

- Segue no verso
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CNM:089425.2.0475594-38

Janeiro, 26_de marco de 2026.—==——mm—mmm e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 . EFCC20923 EIR

AV - 10 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 88/2019) de 05/05/2026, prenotadc em
06/05/2026 com o n® 2334851 & fl. 108v do livro 1-NG,
fica averbada a CONSOLIDAGCAO® DE PROPRIEDADE do imével em
faver da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obriga¢do de promover o leildo publico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacio, tendo
em vista que o fiduciante MIGUEL RAFAEL DOS SANTOS REIS,
anteriormente quélificado, mesmo depois de intimado para
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimagdo averbada com o n®9, bem como das
despesas decorrentes, nde cumpriu © contrato. 0O imposto
de transmissdo fol pago pela guia n°2945561 em 17/04/2026.
Valor atribuido para base de célculoc dos emolumentos:
R$256.982,88. Rio de Janeiro, 15 de maio de 2026,————=we——

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES —Mat. 06/0087 1 EFCG90600 XKH

AV - 11 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 10 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA'
FEDERAL, fica averbadoc o CANCELAMENTO do registro 7 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de cdlculo dos emolumentos: R5196.4B0,00. Rio de Janeiro,
15 de maio de 2026.—-—————————— e L

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EFCQ20601 vCX

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.
Rio de Janeiro, 15 de maio de 2026.
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