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Apartamento 306 do Bloco 4 do prédio em construgdo
situeado na Rua Projetada 2 do PAA 12,622 n° 420, na
frequesia de Guaratiba, e correspondente fragao ideal de
0,004109 do respective terreno designado por Lote 5 do’
BAL, 49516, cgue mede em sua totalidade 117,85m de <frente
em dois segmentos de: 52,15m em cuxrva  =subordinada a um
raio interno de 250,00m, mais 65,70my 7%4,73m de fundo,
onde & atingido por uma Faixa Marginal de Protegdop com
41,00m de largura; 126,39m a direita, onde & 'atingido por
uvma Faixa Non Aedificandi de'ZS,QOm; 127,49m a esquerda
em trés segmentos de: 17,68m, mais 20,46m, mais B89,35m;
confrontando acs fundos com terrenc da Estrada Cabdcu de

. Baixo de propriedade do espbdlio de.-Maria Gomes da Silva

ou sucessores, a4 direita com terreno do Caminho do Cabucu
de Baixo de propriedade de Amarc da Rocha Nunes Filho ou
sucessores e pela esguerda com o lote 4 do PAL 49516 de
propriedade de Biplan Brito Imdveis Planejamento e
Construcio Ltda. INSCRICAO FISCAL(MP): - 3433314-6 <L
50210-4. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
CNPJ 092.625.762/0001-58, com sede em Saoc Paulo/SP, que
adqﬁiriu em maior porg¢dc por compra feita a Biplan Brito
Iméveis Planejamento e 'Construcac Ltda, através da
escritura de 03/02/21 do 12° Oficio, 1livro 35384, fls,
191, rerratificada por outra de 18/03/21° deo 12° Oficie,
livro 3637, £1.27, registradas em 21/04/2} com o n® 4 na
matricula 46063%9. Rio de Janeiro, 26 de janeiro de 2024.--

M

1= Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES -

AV

MEMORIAL DE INCORPORACAO (P.M.C.M.V): <Consta registrado

em 23/11/23 com o n® & na matricula 460639 o MEMORIAL DE
INCORPORACAO pelo requerimento de 31/10/23, dele
constando que o prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do arcquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagioc caso
n3c sejam comercializadas no prazo estabelecido 70% das
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unidades, sendo que a execucdo e entrega das obras do
empreendimento ocorreri em 2 FASES: 1° FASE - Blocos 1 a
4, 2" FASE - Blocos 5 a 7; e que o empreendimento tera 45
vagas de garagem situadas no pavimento.de acesso de n®s 1
a 45, sendo a vaga de n® 37 adaptada a PNE, que sera de
uso-do ceoendominico. Fica ressalvado que se trata de abra
Projetada ¢ pendente da reqularizacia registral, no que
tange a aua conclus3o. CUMPRE GERTIFICAR que da certidido
de Tributos Federais constam :débitos_ administrados pela
SRF com exigibilidade suspensa, e .que_ das certidses da
FGE/RJ, PGM/RJ, Distribuic@c Civel TJ/SP, 2°, 4°,  §° ap
10° Tabelionatos de Protesto de Letras e Titulos de 530
Paulo, Justica Federal 3= Regifo, Justica do Trabalho
Processos Eletrénicos, 1° ag 4° e 9° Distribuidores do
Rio de Janeiro,.1° ao 4° 0Oficios de Protesto de Titulos
do Rio de Janeiro, e Jugtiga Federal - 2= Regidc, constam
distribuigdes contra a Incorporadera, distribuicdes estas
que nfo se referem ao imével objeto da incorporagio nem
sdo .impeditivas ao Registro do . Memorial, conforme

DECLARA QUE Q

‘declaracic constante do mesmo. CONDI( ;: A (o) ;

1" Oficlal Sub: GUSTAVO ROMEIRG MENDES THar 06743 |

AV - 2

AFETACAOQ: Consta averbada em 23/11/23, com © n® 9, na
matricula 460639, & constituigao do patrimdnio de
AFETACAO pard o empreendimento, nos termos do artigo 31-A
da Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Jdneiro, 26 de Jjaneiro .

cde 2028 e e
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&
§ AV - 3 HIPOTECA (P.M.C.M.V).: Fol hoje registrado com o n® 12 na
= matricula 460639, a HIPOTECA EM 1° GRAMJ do imbvel dada
5 por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, anteriormente
o qualificada, em favor da .CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
% 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, peloc wvalar
Q de R$18.156.923,405, {neste  wvalor incluido acutros
8 " iméveis), regendo-se o contrato pelas demais ‘clausulas e
N condigtes constantes do titule. Rio de Janeiro, 26 de
"_I:B janeiro de 2024.--——- e o e e
o Wi e ; = s i
8 1* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743
S .
5
=
Q
=
S .
4 AV — 4 CONSTRUGAD: Foi hoje averbado com @ n®° 15 na matricula
; . 460639, instruido pela certiddo n° 25/0123/2025 de
S 14/703/2025°- da Eecretaria Municipal de Desenvolvimento
g Urbano, Licenciamento Subsecretaria. ade Controle o
3 2 Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do imével, tendo
P sido ¢ 'habite-se' concedido em 14/03/25. Rio de Janeiro,
_32' 06 de maio de 2025. = == ————————— e
= “Oficisl: Dr. ADILEON ALVES MENDES - Mat. 0811087
Ty
(/2]
[1+] .
£ | av-5 MENTC : g n° 54746 de
e i 01/07/24, fica averbado o RECOMHECYIMENTO DE LOGRADOURO da
8 Rua Lolita Rodrigues, antes conhecida por Projetada 2 PAA
§ 12622 do PAL 49516. Rio.de Janeiro, 06 de maio de 2025.---
S .Ofigip: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 § EEXQ52064 AFB
[=3
E ) .
@
g. : ;
g AV - & CONVENCAC DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
=
a
0
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Auxiliar com o n® 23402 a CONVENGAO DE coNpoMinro de
empreendimento, através do instrumento particular de
Segue ng verso
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13/‘03/25 Rio de Janeiro, 06 de maio de 2025.--———————ueee
Oficial Dr. ADILGON ALVES MENDES - “Mat. Dérooer” EEXD51455 DFO

AV = 7

CANCELAMENTQ: Pelo instrumento particular de 10/04/2025,
prencotado em 08/05/2025 com © n°® 2261716 & fl.179v do
livro 1-MV, fica averbado o CANCELAMENTC da averbacdo 3
de HIPOTECA EM 1° GRAYU do imével, em virtude da ¢gquitacio
dada. pela credora CAIXA ECONOMICA  FEDERAL. Valor
atribuido para.base de cidlculo dos emclumentos R$136.835,1
.. Bio de Japeixo, 22 de main de 2025.======mee—s——— oo
‘Oficial: DF. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEXQ69608 BNQ-

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
que. serviu para a aﬂerbaqéﬁ 7y fica registrada a COMPRA E
VENDA do iméveél, feita por TENDA NEGOCTIOS IMOBILIARIOS
5/A., {(anteriormente qualificada), em favor de MARCILIO

.. DANIEL ALVES DA COSTA, brasileiro, solteiro, nio

convivente em uniso estavel, gesseiro, identidade
DETRAN/RT 30.524¢.177-2, CPPF- 014 .219,.273~-84%, residente
nesta cidade, pPelo ' prego . de R$188._.034, 68, sendo
R$22.333,00, com utilizacidc do Funde de Garantia por
Tempo de Servigo na forma de desconto. O pagamento do
imposto de transmissdo foi isente conforme certificado
declaratorio de isencdo constante da guia n® 2816467 com
base na Lei n°® 5.065/092. Valor atribuido para base de
cdlculo dos emolumentos: R$198.034,68. Rio de Janeiro, 22
de maio de 2025. —

[ Ly — L e

"Oficial: Br. ADILSOR-ALVES MENDES~ Mat: 0841087 §-

e . i el o B T o ek ek e e R o . e

EERDGOBYI2 ORT

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbacgio 7, fica registrada

a ALTENACAO FIDUCIARIA do imével, feita por MARCILIC

DANIET, ALVES DA COSTA, em favor de CAIXA ECONOMICA
Segue na ficha 3
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FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001~04, com sede em
"Brasilia/bF, para garantia da divida no valor  de
RE148.741,05, regendo~se. o contrate. pelas  demais.
cldusulas e condigdes constantes do titule. Incorrendo o
devedor em mora z2pds o prazo de caréneia de 15 dias para
intimagdo e consolidando a propriedade em favor da
credora, é atribuide ¢ valor de R$15%4.300,00, para o
leildo piblico, Valor atribuide para base de calculo dos
emolumentos: R$148.741,05. Rio de Janeirec, 22 de maio de
2025 . —=——=m i vt e - - - =
_Oficial: Dr. ADILEON ALVES MENDES - Mat. 05/0087 EEXQ69615 VBA

AV - 10

CANCELAMENTO: Em virtude da compra e venda do registro 8,
fica averbado o CANCELAMENTO da averbagio 2 de AFETACKD.
Rioc de Janeiro, 22 de maio de 2025,—--- —— -

Ofigial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0057 | ‘EEXQ69617T QTS

AV - II

IRTIMACRO: Pelo requerimento enviado. eletfronicamente
{Provimentoc CNJ n® 85/2018} datado de 17/12/25, prenotado
em 18/12/25 com o n® 2308749 & f1.70 do livro 1-ND,
instrnido por Certidio Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 26/12/25, fica
averbado com base nc art. 12 do Provimento ¢GJ n® 63/3617
a INTDIACKO do fiduciante MARCILIO DANIEL ALVES DA COSTA,
anteriormente gualificado, realizada através de Edital de
Intimacdo, publicade por meioc eletrdnico em O3/02/26,
V3/02/28 e V3/02/26, através da Tentral de Servicos
Eletrdnicos dos Registradores de Imbveis, conforme
disposte no Provimento CGJ n°® 56/2018, feita por
solicitacdo da fiduci&ria realizada em 02/02/26 ne
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do - §4°-B do artigo
antes citado, para pagamentoc no prazo r_ie 15 1guinze)
Segue no Verso o
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dias contados da data da terceira e Gltima publicagdo do
Edital, dos encargos vencidos e n#o pagos referente ao
contirateo deé financiamento Gom garantia de alienagas
fiduciaria, registrado com o n® 9. Valor atribuidec para
base de céalculo dos emolumentos: R$5.663,38. Rio de
Janeiro, 06 de marco de 2026 - —_— —— - -

.Oficigl: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 EFBW66456 TQD

AV - 12

=UNSOLIDACAO DE PROPRIEDA Pelo requerimento eletrdnico
(Provimente CNJ n* 89/2019) datado de 28/04/26,
prenctado em 30/04/26 com o n® 2334017 a £1. 78v do livro
1-NG, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do

imével em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,

"anteriormente «c¢ualificada, ficando a mesma com a

obrigag¢do de promover o leilsoc piblico do imével dentro
de 60 (sessenta) dias contados da data da averbacio,
tendo em vista que o fiduciante MARCILIO DANIEL ALVES DA
COSTRA, anteriormente qualificado, mesmo depois de
intimado ‘para pagar a divida no prazo de 15 {quinie)
dias, contados da data da intimac&o averbada com ¢ n° 31,
bem ' como das despesas decorrentes, . nao cumpriu o
contrato. O imposto de transmisssio foi pago pela guia n°
2946255 em 22/04/26. Valor atribuido para base de calculo
dos emolumentos: R5197.628,66. Rio de Janeiro, 11 de maio
de 2026. - ——— - - -

“Oficiak: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 0a/087 | EFCQ84286 TYO

AV - 13

' CANCETAMENTO: Em virtude da averbac@io 12 de CONSOLIDACAO

DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO dc registro 9 de
ALIENACAC FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de céalculo dos emolumentos: R$148.741,05. Rio de Janeiro,
11 de maio de 2026.-————— m—————— e ————————— R
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CERTIDAOD - Certifico e dou fé que a presente cdpia & reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.
Rio de Janeiro, 11 de maio de 2026.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2334017 em
30/04/2026, no Tlivro 1-NG, folha 78v, foi registrado/averbado em
11/05/2026 com os seguintes atos:

Descrigéo Qtd. Valor

*k%%%* EM O L UMENT O § *xx**

CONSCL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 839,62
QUITACAOC (Tabela 20.3-1-7) 1 839, 62
GUIA DO DOI 1 29,74
COMUNIC. DISTRIB. 1 29,74
SELC DE FISCALIZACAO 4 13,08
PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%) 1 36,89
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 38,58
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 29,74
CERTIDAQ COM PAGINAS {(Tabela 20.4-6-%) 1 124,08
*** A CRESCIMOS LEGATIS **x%
LEI 3217/99 385,88
LEI 4664/05 164,00
LET 111/06 164,00
LEI 6281/12 115,76
LEI 691/84 - IS8 103,57
LEI 10637/24 19,29
LEI 10637/24 19,29
LEI 10637/24 19,29

488369 - AV.12, AV.13
SELO(S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
Consulte a validade do selo em:
hitps:fiwww3 tjrj.jus.br/sitepublico

EFCQ84286 TYO - EFCQ84288 OTP

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prdtica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de ©Onus reais ou gravames € feita
através de certiddo especifica.

Recibo n° 20906/2026

Recebi de ONLINE a quantia de R$2,972,17, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 11/05/2026, acima discriminados.

é"%f—

8° Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - GTPS 54596/056-RJ
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