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Apt® 602 do Bloco 1 do prédic em construgdo situado na
Estrada da Soca n° 648, na Freguesia de Jacarepagua, e
correspondente fracsio ideal de 0,00844 do respectivo
terreno designade por Lote 1 do PAJL 36723, medindo 47,54m
de frente em reta voltada para Estrada da Soca, 68, 43m de
fqndos em 5 segmentos: o 1°© de 46,00m em reta, mais 2,47m
eém curva interna subordinada a um raio de 50, 00m, mais
9,12m, mais 7,45m, e mais 32,39m confrontando com a Area
de recuoc da Avenida Canal do Rio Grande do PAL, 36723 e
cam o prédio n® 670 da Estrada da Soca, 69,50m em reta a
esquerda confrontando com o lote 4 do PAL 8849, 36,20m a
direita divididos em 3 Segmentos: o 1° de 4,78m, o 2° de
4,82m, e o 3° de 26, 60m confrontando com o prédio n° 670
da Estrada da Soca. INSCRICAO FISCAL: 3196097-4 (MP) cCL
04.923~9g. PROPRIETARIA : RESIDENCIAIL GRAN ROYAL
INCORPORACOES SPE LTDA, CNPJ 39.754.008/0001—89, com  sede
nesta cidade, que adquiriu por compra a Luiz Claudio
Fabregas, através da escritura de 15/02/22 do 1°® Oficio,

livro 6058, £1.131 registrada
na matricula 53873,

03/22 com o ntmero 18
21 de dezembro de

Rio de

O Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficiad Substiturg
C?PS:S‘S9E!0056-RJ

AV - 1

MEMORTIAL DE INCORPORACAO (70% DAS UNIDADES _EXCLUSIVAS DO
P.C.V.A_E 30% DAS UNIDADES PODERAO SER COMERCIALIZADAS
FORA DO PROGRAMA) : Consta registrado em 05/07/22 com ¢ n°
19 na matricula 53873, o MEMORIAL DE INCORPORAGAO pelo
requerimento de 01/04/22 dele constando que o prazo de
caréncia & de 180 dias contados da data do arquivamento
do Memorial, podendo a incorporadora nesse pPrazo desistir
da incorporac¢do caso nio comercialize no minimo 30% das
unidades e/ou se for constatado que & inviavel o
empreendimento, na hipétese de obrigacao legal ocu
regulamentar ou ocorréncia de qualquer outro elemento,
Segue no verso
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acontecimento ou fato que inviabilizar cu impedir,
onerar, prejudicar ou modificar excessivamente a
projecao, planejamento . execucio, implantagao ou
construgdo deo empreendimento imobiliario, tais como
gravosas contrapartidas da Administracdo Puablica, medidas
ambientais compensatdrias cu mitigadoras, fatores

mercadoldégicos ou econdmicos, € que o empreendimento tera
40 vagas de garagem, sendo 30 vagas cobertas situadas no
pavimento térreo de n°s 1 a 12, 1% a 28, e 33 a 40, e 10
vagas descobertas situadas no pavimento térreo de numeros
13 a 18 e 29 a 32, sendo gue as vagas de n®s 29 a 32 s3o
destinadas a PCD. ficando ressalvado que se trata de obra
projetada e pendente de regularizagdc registral, no que
tange a sua conclusé&o. CUMPRE CERTIFICAR que da certidao
de Tributos Federais, consta distribuicéao contra a
Incorporadora; que das certiddes de Tributos Federais,
Plena Pessoa Juridica da Secretaria de Fazenda de Belo
Horizonte, Civel TJ/MG, Justig¢a Federal Secdoc do Rio de
Janeiro, TRT 3® Regido, e 1° ao 4° Oficios de
Distribuig¢bes Civeis, constam distribuic¢des contra a
s6cia CONSTRUTORA VOCE EIRELT, CNPJ 26.240.903/0001-33;
que da certididc Plena de Pessoa Fisica da Secretaria
Fazenda de Belo Horizonte, consta distribuicdo contra o
S6cio CARLOS AUGUSTO RIQUE PINTC PASSOS, CPF 990.550.406—0
6, distribuigGes estas gque nio se referem ao imével
objeto da incorporacdo nem sio impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracio constante do mesmo.
CONDIGCAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE 70% DAS UNIDADES
QUE COMPOE O EMPREEND IMENTOQ ESTAD ENQUADRADAS NO
PROGRAMA) : AMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO
FELA LEI 14118 de 12/01/21, SENDO AS MESMAS DESCRITAS A
SEGUIR: BLOCO 1: APT®S 101 a 104, 107, 108, 201 a 203,
206 a 208, 301 a 303, 307, 308, 401 a 405, 407, 408, 501
a 503, 507, 508, 601 a 603, 607, 608, 701 a 704, 706 a
708; BLOCO 2: APTS 101 a 104, 107, 108, 201 a 203, 207,
208, 301 a 303, 307 , 308, 401 a 403, 407, 408, 501 a
Segue na ficha 2
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503, 507, 508, 601 a 603, 607, 608, 701 a 704 e 706 a 708
DEVENDO SER OBSERVADO oS SEGUINTES CRITERIOS: 1)
DESTINADC AS FAMILIAS GURB IIT 2) O VALOR DA VENDA DAS
UNIDADES NAC PODERA EXCEDER O VALOR DE R$264.000,00, E
QUE 30% DAS UNIDADES QUE COMPOE O EMPREENDIMENTO, PODERAO
SER COMERCIALIZADAS FORA DO PROGRAMA) :AMA, DE ACCRDO COM
O DISPOSTO NO ART 2° DO DECRETO N° 33.642/2011, SENDO AS
MESMAS DESCRITAS A SEGUIR: BLOCO 1 - APT®°S 105, 106, 204,
205, 304 a 306, 406, 504 a 506, 604 a 606, e 705; BLOCO 2
- APT°S 105, 106, 204 a 206, ) 306, 404 a 406, 504 a
506, 604 a 606 e 705. Rio,d6/322;§;o, 21 de dezembro de
2022.——————-———— T e e e e e
¢ Oficial T
_4__“‘_-/ ]
£iseu da Silve
8* Oficial Subectituro
CTPS:5459519055_RJ

AV - 2 AFETACAO: Consta averbada em 05/07/22, com o© n° 20, na
matricula 53873, conforme requerimento de 01/04/22, a
constituicado do patriménio de  AFETACAO, para o
empreendimente, nos termes do dj 0 no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. iro, 21 de dezembro
de 2022, ——-———mm e T e
O Oficial — /

Eiseu da Silya
8° Oficial Substirgre
CTPS: 54596/0056.p3
AV - 3 HIPOTECA (70% DAS UNIDADES EXCLUSIVAS DO P.C.V.A E 30%

DAS UNIDADES PODERAO SER COMERCIALIZADAS FORA DO
PROGRAMA) : Foi hoje registrado com o n°® 21 na matricula
53873, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada por

RESIDENCIAL GRAN ROYAL INCORPORACOES SPE LTDA,
anteriormente qualificado, em faver da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001/04, com sede em

Brasilia/DF, pelo valor de R$19.135.842,00, neste wvalor

incluindo outros imoveis, regendo-se o© contrato pelas

demais clausulas e condig¢gdes constantes do titulo. Rio de
Segue no verso
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Janeiro, 21 de dez

O Oficiail
£ilseu da Silug
€° Oficiaj Substity
CTPs: 5459610056-;:]
AV - 4 Mcé Q (7 D D

DAS UNIDADES PODERAO SER COMERCIALIZADAS FORA DO
PROGRAMA) : Foi hoje averbado com o n® 23 na matricula
53873, instruida pela certidéao n° 07/0010/2025 de
14/01/25 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Licenciamento e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do imével, tendo

sido o "habite-se™ concedido em 14/01/25. Rio de Janeiro,
07 de marco de 2025.-—=———mmmmmmmm e~

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

AV - 5 CONVENCAO DE CONDOMINIQ: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 23246 a CONVENGAO DE CONDOMINIC do
edificio, através do instrumento particular de 23/01/25.
Ric de Janeiro, 07 de margo de 2025 . ————— e ____

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEWV85512 XRK

AV ~ & CANCETLAMENTO: Pelo instrumento particular de 28/04/2025
prenotado em 02/06/25 com o n® 2266629 a f1.56 do 1livro
A1-=MX, fica averbado o CANCELAMENTO da -averbacdo 03 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude da quitacdo
dada pela credora CAIXA ECONGMICA FEDERAT, . Valor
atribuido para base de c&lculo dos emolumentos R$170.855,7
3. Rio de Janeiro, 18 de junho de 2025.==s=zzzz=z===z==z===zz==

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 l EEYC25215 CQX

[al o~ 3
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COMPRA E VENDA: (P.M.C.M-V.)'Pelo instrumento particular
QUe serviu para a averbacio 6, fica registrada z COMPRA E
VENDA do imdvel feitd ©por RESIDENCIAL GRAN ROYAL
INCORPORACORS SPE LTDA, antericormente qualificada, em
favor de WILTON ALIMEIDA SANTOS JUNIOCR, brasileiro,
solteiro, ndc convivente em unido estavel, motorista,
identidade CNH/DETRAN/RJ 07876923782, CPF 186.893.567-11,
residente nesta cidade, pelo prego ‘de RS$284.000,00. O
imposto de transmissdc fcl isento pela guia n°® 2821359.
Valor atribuido para bhase de célculo dos emolumentos:
R5284.000,00. Rio de Janeiro, 18 de junho de 2025.-——————-

‘Bficial: Br. ADILEON ALVES MENDES - Mat. 86/0087 | EEYC25218 WEK

ALTENACAO FIDUCIARTA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbagdo 6, fica registrada
a4 ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por WILTON ALMEIDA
SANTOS JUNIOR, em favor d& CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$227.200,00, regendo-se o

contrato pelas demais clausulas e condig¢des constantes do
titule. Incorrendo o devedor em mora apds o prazo de
caréncia de 15 dias para intimagdo e consolidando a

propriedade em favor da credora, ¢é atribuide o valor de
R5284.000,00 para o leildo publico. Valor atribuide para
base de cidlculo dos emolumentos.: R$227.200,00. Rio de
Janeiro, 18 de junho de 2025.-—-—--=-m-————————m—o—om oo

Oiicial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYC25219 RUV

INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n°® 89/2018) datado de 06/02/06, pfenotado
em 09/02/26 com o n° 2318129 a £1.107v do livro I-<NE,
instruido por Certiddo Positiva do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, fica averbado com base no art.

Segue nc verso
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12 de Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMAQﬁO do fiduciante
WILTON ALMEIDA SANTOS JUNIOR, anteriormente qualificado,
realizada em 02/03/26, nos termos do Art. 26 da Lei
9514/97, para pagamento no prazo de 15 (quinze) dias
contados da data da intimacgio, dos encargos vencidos e
ndo pagos referente ao contrato de financiamento com
garantia de alienacgdo fiduciaria, registrado com o n® (8.
Valor atribuido para bkase de cilcule dos emolumentos:
R$%11.809,93. Rio de JFaneiro, 30 de marco de 2026.--——————=
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFCI92254 JNI

AV

) CONSQLIDAQﬁO DE PROPRIEDADE: Peloc requerimento eletrdnice

(Provimento CNJ n°® 83/2019) datado de 11/05/20286,
prenotado em 12/05/2026 com o n® 2336138 a f1. 154v do
livro 1-NG, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
do imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL
anteriormente gualificada, ficando a mesma com a
obrigagéb de promover o leildo publico do imdvel dentro
de 60 {sessenta) dias contados da data da averbacio,
tendo em vista que o fiduciante WILTON ALMEIDA SANTOS
JUNIOR, anteriormente gualificado, me smo depois de
intimado para pagar a divida no prazo de 15 {guinze)
dias, contados da data da intimacdc averbada com o n®°9,
bem como das despesas decorrentes, nao cumpriu o)
contrato. O imposto de transmissdo fol pago pela guia n®
2846222 em 17/04/2026. Valor atribuido para base de
cidlculo dos emoclumentos: R$288.501,03. Rioc de Janeiro, 20
de maio de 2026.——=—===—m— e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFCZ13162 KYJ

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 10 de CONSOLIDACAO

DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 8 de
Segue na ficha 4
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ALTENACAC FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para . base
de calculo dos emolumentos: R$227.200,00. Rio de Janeiro,
20 de malo de 2026.——————mmmmmmmm _

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 | EFCZ13170 LQV

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.
Rio de Janeiro, 20 de maio de 2026.
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