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IMOVEL

VAR A

Apartamento - 406 do Bleco 4 do predln em construcdo
situadeo na Rua Preojetada 2 do PAR 12.622 n® 420, na

freguesia de Guaratiba, e correspondente fracdo ideal de

0,00410% do respectivo terreno designado por Lote 5 do-

PAL 49516, que mede em sua Ttotalidade 117,.,85m de frente
em dois segmentos de: 52,15m em curva subordinada a um
raio interno de 250,00m, mais 65,70m:-'74,73m de fundo,
onde & atingido por uma Faixa Marginal de Protegdo com
41,00m de largura; 126,39m a direita, onde & atingido por
uma Faixa Non Aedificandi de 28,00m; 127,49m a esquerda
em trés segmentos de: 17, 68m, mais 20,46m, mais '89,35m;
confrontando aos fundes com terreno da Estrada Cabugu de
Baixo de propriedade do esp&lio de Maria Gomes da Silva
ou sucessores, 4 direita com terreno do Caminho do Cabugu
de Baixo de propriedade de Amaro da Rocha Nunes Filhoc ou
sucessores e pela esquerda com o lcte 4 do PAL 49516 de
propriedade de Biplan Brito Iméveis Planejamentoc e
Construgdo Ltda. INSCRICAO FISCAL(MP): . 3433314-6 CL
50210-4. PROPRIETARTIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIQOS S/A,
CNPJ 09.625.762/0001-58, com sede em S3c Paulo/SP, que
adquiriu em maior porcso por compra feita a Biplan Brito
Iméveis Planejamento e Construgdo Ltda, através da
escritura de 03/02/21 de 12° Oficio, 1livro 3584, fis.
191, rerratificada por outra de 19/03/21 - do 12° 0Oficio,
livro 3637, £1.27, registradas em 21/04/21 com o n® 4 na
matricula 460639. Rio .de Janeiro, 26 de janeiro de 2024.--

*4+ Gificial Sub.; GUSTAVO ROMEIRD MENDES - Mat._ 06743

AV - 1

MEMORIAL DE INCORPORACAO (P.M.C.M.VY: Consta registrxado
em 23/11/23 com o n° 8.na matricula 460639 o MEMORIAL DE
INCORPORACAO pelo requerimento de 31/10/23, dele
constando que o prazo de caréncia é de 180 dias contados
da data do  arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacdo caso
ndo sejam comercializadas no prazc estabelecido 70% das
Segﬁe'no vVerso
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empreendimento ocorrerd em 2 FASES: 1° FASE ~ Blodos 1 a
4, 2® FASE - Blocos 5 a 7; e que o empreendimento tera 45
‘wvagas de daragem situadas no pavimento de acesso de n®s 1
a 45, sendo a vaga de n°® 37 adaptada a PNE, que serd& de
uso do condominio. Fica ressalvado que se trata de obra
projetada e pendente de regularizacgio reglatral, no que
tange a sua conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR gue da certidio
de Tributos Federais constam débitos administrados pela
SRF com exigibilidade suspensa, e que das certiddes da
PGE/RJ, PGM/RJ; Distribuicido GCivel TJ/SP, 2°, 4°, 6° ap
10° Tabelicnatos 'de Protesto de Letras e Titulos de Si3o
Paulo, Justiga Federal 32 Regifico, Justica do Trabalhe
Processos Eletrfnicos, 1° ao 4° e 9° Distribuidores do
Rio de Janeiro,_l° a0 4° COficios de Protesto de Titulos
do Ric de Janeiro, e Justic¢a Federal 22 Regido, caonstam
distribuicdes contra a Inéorporadora} distribuicdes estas
que ndo se referem ao imével objeto da incorporag¢ioc nem
sdc impeditivas ao Registro do Memorial, conforme

decldragéo constante do mesmo. CONDICEO: a INCORPORADORA
DECLARA QUE Q_EMEBEEHDIMEHIQ_EEZ&_EHQEBDB&QQ__HQ__EBQEBAMA
MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUfDO_RELA__LEI__;;gzz
de 07/07/09, D : BEGUT
CRITERIOS: 1) ¥y A >
4.400,00 - 2 A )] : : A : ADES RA

EXCEDER O VALOR DE R$264.000,00, Rio de Janejro. 26 _de
janeiro de 2024.-~——-a
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AV - 2 AFETACAO: Consta averbada em 23/11/23, com o n° 2, na
matricula 460639, a constituicio do patriménio de
AFETAQﬁo_paxa o empreendimento, nos termos do artigo 31-A
da Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiroc, 26 de janeiro s

de 2024 . - e e
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HIPOTECA (P.M.C.M.V): Foi hoje registrado com o n® 12 na.
matricula 460639, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imbvel dada
por TENDA NEGOCIOS  IMOBILIARIOS S.R, anteriormente
qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de  R$19.156.923,05, (neste valor - incluido outros
iméveis), regendo-se o contrato pelas demais clausulas e
condi¢gdes constantes do titulo. Rioc de Janeiro, - 26 de
janeiro de 2024.,~-~—-~===r———sos—oom— - ——————— e g —

"1* Ofiial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

CANCELAMENTO: Pelo instrumente particular de 14/05/24,
prenotado em 03/06/24 com © n® 2195974 & £1.215v do livro
1-MN, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 3 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em wvirtude de quitacgdo

dada pela credota CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor
atribuido para base  de cdlculeo dos . emolumentos:
R$136.835,16. Rio de Janeiro, 25 de junho de 20824.-——~——-

1® Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

EETA64447 LBG

AV - 3
AV - 4
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COMPRA E VENDA: {(P.M.C.M.V.} Pelo instrumente particular
que serviu para a averbagdo 4, fica registrada a CONMPRA BE
VENDA do imével feita -por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
8/A, anteriormente qualificada, em favor- de CRISTIANE
AMORIM DOS SANTOS, brasileira, vendedora,  solteira, naoc
convivente em unido estavel, identidade DETRAN/RJ
21.177.166-2, CPF 108.064.167-00, residente nesta cidade,
pelo prego de R$192.589,40; O imposto de transmiss3o foi
isento pela guia n°® 2697011 .- Base Legal: Lei numero
5.065/2008. Valor atribuido para base de calculo dos
emolumehtos: R$192.889,40. Rio de Janeirs, 25 de junhe de
Segue no verso
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ALIENACAO FIDUCTARIA: (P.M.C.M.V.) Peloc  instrumento

particular hue serviu para a averbagdo 4, fica registrada

a ALIENACQAO FIDUCIARIA do imével feita por CRISTIANE

AMCRIM DOS SANTOS em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com' sede em Brasilia-DF, para
gafantia da divida no valor de R$145.298, 64, regendo-se o
contrato pelas‘demais cldusulas e condigdes constantes do
titule.  Incorrendc o devedor em mora apdos o prazo de
caréncia de 15 dias para intimagdoc e consclidande a

propriedade em favor da credeora, €& atribuido o vwvalor de
R$194.300,00 para o leildo publico. Valor atribuido para
base de cdlculoc dos emclumentos: R$145_.298,64. Rio de
Janeiro, 25 de junho de 2024 .-——— oo

¥1° Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 6743 [ EETA64449 VEBH

AV - 7

CONSTRUCAQ: Foi heje averbado com o n® 15 na matricula
460639, instruido pela certididc n° 25/06123/2025 de
14/03/2025 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano, Licenciamento Subsecretaria’ de Controle e

Licenciamente Urbanisticeo, a CONSTRUCAO do imdvel. tends
sido o 'habite-se' concedido em 14/03/25. Rio de Janeiro,
06 de maio de 2025, ——mm e ____ -

_Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES =~ Mat. 06/0067 {

AV - 8

RECONHECIMENTO DFE _TOGRADQURO: Pelo Decretoc n° 54746 de

01/07/24, fica averbado o RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO da
Rua ILolita Rodrigues, antes conhecida Por Projetada 2 PAA
12622 do PAL 49516. Rio de Janeiro, 06 de maio de 2025.-—-=
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CONVENCAO DE CONDOMINIQ: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 23402 a CONVENCAO DE CONDOMENTIO do

empreendimento, através do instrumento ‘particular de
18/03/25. Rio de Janeiro, 06 de maio de 2025.——==sme—eemaeo

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 | EEXQ51484 JNU

aAv - 10

INPIMACAD: Pelo requerimento enviado eletronicamente

‘- {(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 30/12/25, prenotado

em 02/01/26 com o n® 23115389 a f1.170v do livro .1-ND,
instruido por Certiddc Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expeﬁida em 12/01/26, fica
averbado com base no art. 12 do Provimentoe CGJ n® 02/2017
a IN‘I.'IMBCAD da fiduciante CRISTIANE AMORIM DOS SANTOS,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicade por meio eletrdnico em 20/02/26,
23/02/26 e 24/02/26, através da €entral de Servigos
Eletrfnicos dos Registradores de Imdveis, —~ conforme
disposto no Provimento CGJ n°® 56/2018, feita por
solicitacd3oc da fiduciiria realizada em 19/02/26 no
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-~mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (gquinze)

dias contades da data da terceira e Gltima publicagcdc do
Edital, dos encargos vencidos e nd3oc pagos referente ao
contrato de financiamernto .com garantia de alienagdeo
fiduciaria, registrado com o n°® 6. Valor atribuido para
base de calcule dos emolumentos: R$7.714,71. Rio de
Janeiro, 26 de maxrgo de 2026.—~—- - ————————————— e

Oficiai: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | . EFCC20802 VYIS

Segue _no verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PGDCB-XXFCR-J7LK6-7NNJC

..0Nr

. »

Documente gerado oficialmente pelo
Registro de Iméveis via www.ridigital.org.br

Todos 0s Registros de Imoveis
do Brasil em um 6 tugar

@ ridigital




Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PGDCB-XXFCR-J7LK6-7NNJC

GCon

Pader Judicidrio - T/ERJ REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO

Corregedoria Geral da Justica
Se;:)rrc!g Fiscalizacio Eletrdnico AV. NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR

EFCZ12366 NTW
sulte a validade do selo em: 2335555/0115

https:/feaw3 tirj.jus, brsitepublico

REGISTRO GERAL

MATRICULA

488377

,—F[CHA
3 \r'EI'\‘.SOJ

CNM:089425.2.0488377-40

AV - 11

gQggQL;QQQQQ_QE_QQQQB;EQQQQL Peleo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n®° 89/2019) datado de 07/05/28,
prenotado em 08/05/26 com o n°® 2335555 gz fl. 133v do
livro 1-NG, fica averbada a CONSOLIDACAC DE PROFPRIEDADE
do imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
antericrmente qualificada, ficando a mesma com a
obrigacdoc de promover o leildo publico do imével dentro
de 60 (sessenta) dias contados da data da averbacio,
tendo em vista que a fiduciante CRISTIANE AMORIM DOS
SANTOS, anteriormente gqualificado, mesmo depois de
intimada para pagar a divida no brazo de 15 (quinze)
dias, contados da data da intimacdo averbada com o n°® 10,
bem como das despesas decorrentes, nao cumpriu o]
contrato. O imposteo de transmiss3o foi pPage pela guia n°
2943089 em 08/04/26. Valor atribuido para base de calculo
dos emolumentos: R$199.667,34. Rio de Janeiro, 18 de maio
de 2026 . = e e

 Oficisl: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 | EFCQ91671 SYD

AV - 12

CANCELAMENTQ: Fm virtude da averbacio 11 de CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbadc o CANCELAMENTO do registro 6 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de cidlculo dos emolumentos: R3$145.298,64. Rio de Janeiro,
18 de maio de 2026.—=m————mmmm

Oficial: Dr. ADILSON Al VES MENDES - Mat. 06/0027 | EFCQ91679 LaAR

art.

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia & reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do

19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 18 de maio de 2026.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-80

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacac da Propriedade

CERTIFICOque o presente titulo prenotado sob o n® 2335555 em
08/05/2026, no 1ivro 1-NG, folha 133v, foi registrado/averbado em
18/05/2026 com os seguintes atos:

Descrigéoe Qtd. Valor

x¥%** E MO LUMENT O § **%x%

CONSOL. DE PROPRIEDADE ({Tabela 20.3-1-7) 1 839,62
QUITACAC (Tabela 20.3-1-7) 1 839,62
CUTA DO DOI 1 29,74
COMUNIC. DISTRIB. 1 29,74
SELO DE FISCALIZACAO 4 13,08
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 36,89
LEI 6370/2012 {PMCMV) 1 38,58
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 1 29,74
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 124,08
*** A CRESCIMOS LEGATIS ***
LETI 3217/99 385, 88
LEI 4664/05 164,00
LEI 111/06 164,00
LEI 6281/12 115,76
LEI 691/84 - IS5 103,57
LEI 10637/24 19,29
LEI 10637/24 19,29
LEI 10637/24 19,29

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justi¢a
Selo de Fiscalizagao Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prdtica
do(s) ato(s) 7indicado(s) acima. A comprovagdo de d6nus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n® 22503/2026

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.972,17, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 18/05/2026, acima discriminados.
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"I 8° Oficial Substitute ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ
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