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Fracao ideal de 0,00332056, que correspondera ao Apartamento 404 da Torre T1, com
area privativa total real de 45 18m?, area de uso comum real de 55 72m?, perfazendo area

real total de 100.80m* com direito ac uso de 01 {(uma) vaga de garagem, a ser
construide no Lote de terreno n™02, da Rua Belo Horizonte de forma irregular, que se
inicia no ponto "E”, @ segue com rumo de 7T1926°'23" SW e 23, 738m de distancia ateé o ponto
“F". desse ponto, deflete & esquerda & segue com rumo de S50°28'44" SW e 1B,569m de
distancia até o pento "G", desse ponte, deflete & esquerda e segue com rumo de 16°44°2°
SE e 12, 320m de distancia até o ponto "H”, desse ponto, deflete a direita e segue com ruma
de 71°26'23" BW e 15.679m de distancia até o ponto °1°, desse ponto, deflete a esquerda e
segue com rumo de 37°11'52" SW e 6.099m de distancia ate o ponto “J°, desse ponto,
deflete a direita & segue o rumo de 18%34°8" 5E e 989 509m de distancia até o ponto K",
desse ponto, deflete a direita e segue com rumo de 22°54"16° 3W e 38, 982m de distancia
ate o ponto °L", desse ponto, deflete a direita e segue com rumo de 45%15'58" SW e
101.451m de distancia até o ponto "M”, confrontando com o ponto “E” ao ponto "M”™ com o
lote 01, do ponto “M". deflete a direita & segue com 128, 77m confrontando com Terras da
Fazendo do Brejo, até o ponto “D°, desse ponto, deflete 4 direita e segue com 241, 08m,
confrontando com Fazenda Solidao, até o ponto "A", desse pontlo, segue com a madida de
21.28m de frente para a Rua Belo Horizonte, até o ponto “E", voltando ao inicio da presenta
descrigio. com a drea total de 19.919,23m*, situado no Bairro das Gracas (Lei Murmcipal
n°725/98), neste municipic & Estado, com inscriglo imobiliaria n®995849, oriundo do
desmembramento da Area A", com 41.762 50m? com frente para Avenida Boa Esperanca,
medindo 202.97m?® de frente. 187 32m de fundos, confrentando com as Terras da Fazenda
do Brejo, 180.87m pelo lado direito, confrontando com a Rua Delmira Maireles, & 241 09m
pelo lado esquerdo. confrontando com a Fazenda Solidfo, situado neste municipic e
Estado. averbado sob o AV-T, datado de 21.10.2019, da matricula 58.372, do Registro de
Iméveis da 2* Circunscricdo de MNova |guagu, neste Estado, conforme Certidio de
Desmembramente n*158/SEHURB/2019, emitida em 31.07.2018, pela Secretaria de
Habitagdo & Urbanismo da PMBR, e Planta de Desmembramento aprovada em 30 07 2018,
ambas assinadas pelo Secretario Municipal de Habitag&o & Urbanismo. Reginaldo Ferreira
Gomes, matricula 11/16122-SEHURB, com firma reconhecida, através do Processo
n®12/000051/2019; sendo retificada as medidas da Area "A” no AV-4, datado de 18.06.2008
e no AV-5, datado de 30.01.2013, da matricula 58 372, do Registro de Imdveis da 29
Circunscrigao de Mova Iguagu, neste Estado, conforme Certiddo de Retificacio de Area
n®. 0B4/COED/2008, datada de 29052009 emitida pela PMBR, de propriedade de CAC
VISTA PARK RESIDENCIAL SPE LTDA. inscrita no CHNPJMF sob o n® 32 179 162/0001-
253, com sede na Rua Jodo Fermandes MNeto, n® 1405, sala 01, Centro, neste municipio
Estado, havido por Escrtura Publica de Compra e Venda, lavrada em 15.05 2019 as fls
045/050, Ato 20, no Livro P 029, e Escritura Publica de Rermratificagio e Aditamento, lavrada
em 07.02.2020 as fls. 1683/1686v, Ato 39, no Livro 077, ambas do Cartdrio do 26* Oficio de
Motas do Rio de Janeiro, deste Estado, devidamente registrada sob o R-1, datado de
28.04 2020, da matricula 1B.051, desta Serventia. O Memorial de Incerporagio do
empregndimeanto que recebera o nome “RESIDENCIAL VISTA PARK". devidamente
registrado no R-2, datado de 28.04 2020, da matricula 18 051, desta serventia. foi aprovado
‘com restrigbes”, em 30.09.2019, através do processo n® 12/000045/2019, conforme
Certiddo de Aprovacio de Projeto n*2Z2/SEHURB/2019, emitida em 30.08. 2019, expedida
pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria Municipal de Habitagdo e Urbanismo,
assinada pelo Secretano Municipal de Habitagdo e Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes,
mat. 11/18122 SEHURE, conforme Processo n® 12/000045/2019, autuado em 17.01.2018;
Alvara Concedide n® 008/GS/2020, Licenga de Construgdo, emitida em 13.02.2020 pela
Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria Municipal de Habitagdo e Urbanisma,
assinado pelo Diretor do Departamento de Urbanismo, Tiago Calheiro Gomes, Mat

\_ B0V043054 PMBR, e pelo Secretidric Municipal de Habitagio & Urbanisme, Reginaldo Y,
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Ferreira Gomes, Mat. 11716122 SEHURE, com inicio em 13.02.2020 e término em
11.02.2022; & Licenga Instalagio LI n®.0159, datada de 27.02 2020, firmada por Flavio
Francisco Gongalves, mat. 82/41893, Secretaric Municipal do Meio Ambiente. O
empregndimento sera composto por 300 unidades autdnomas (apartamentos) distribuidas
em 4 Torres de 05 pavimentos, sendo as torres 01, 02 e 03 com oitenta unidades
autdnomas (apartamentos) cada., e a Torre 04 com sessenta unidades autdnomas
{apartamentos) numeradas da seguinte forma: Torre 01, Torre 02, Torre 03 e Torre 04, com
fins residenciais, @ possul um total de 289 vagas de garagem para automoveis, numeradas
e distnbuidas na area de uso comum, sendo 289 vagas numeradas sob n® 01 ao n® 289,
das guais 08 vagas s3ao destinadas ao uso de pessoas Portadoras de Necessidades
Especiais (PNE) numeradas sob o n® 01, 02, 03, 04, 37, 38, 39, 40 & 41 e 280 vagas de
uso comum & 24 vagas para moto. As vagas s8o externas, livres e descobertas, & ndo s8o
vinculadas &s unidades autdnomas (apartamentos), sendo gue todas as unidades
autdnomas (apartamentos) possuem direito a utilizagdo de 01 (uma) wvaga, de forma
indistinta e indeterminada, de acordo com a ordem de chegada, na forma dos documentos
ja citados, & do art. 4° da minuta da Convengao de Condominio. Os proprietarios de
unidades autbnomas, Portadores de Necessidades Especiais, terao prioridade na utilizacao
das vagas destinadas as pessoas portadoras de necessidades especiais. A presente
unidade autdonoma possui direito a utilizagao de uma vaga de garagem indeterminada
A hipoteca registrada scb o R-176, datado de 13.04.2022, da supramencionada matricula
n.® 18.051, foi devidamente cancglada sob o AV-355, datado de 15.12.2022. Belford Roxo,
15 de Dezembro de 2022 Eu,_ | (Renata Almeida Matulevicius), Escrevente, Matricula
94/21262, digitei. Eu, %% [(Nicole de Figueiredo Teixeira do Valle), Escrevente, Matricula
S4/20034, conferi

R-1=21.811 - (Prot.: 68.947) - COMPRA E VENDA - Nos termos do Contrato de Compra e
Venda de Terreno & Mltuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienacio Fiducidria
em Garantia, Fianca & Outras Obrigaches - Programa Casa Verde & Amarela - Recursos do
FGTS - Contrate n®B.7B77.1403718-8, datado de 12.05.2022, a proprietaria, CAC VISTA
PARK RESIDEMCIAL SPE LTDA, acima qualificada, vendeu o imovel objeto da presante
matricula para JONATHAN ZANONI MACIEL, brasileiro, auxiliar de escritorio, portador da
carteira de CNH n?06704407B45, expedida pelo DETRAN/RY, inscrito no CPF/MF sob o
n*127 403.787-50 e CINTIA FEITOZA LIMA MACIEL, brasileira, secretana, portadora da
carteira de CNH n®0655866T660, expedida pelo DETRAN/RY, inscrita no CPFMF sob o
n"058.882.037-07, casado entre si sob o regime da comunhao parcial de bens na vigéncia
da Lei 651577, residentes & domiciliados em Tv Justo, 48, Pargue Barreto, Sao Joao de
Meiriti, neste Estado, pelo valor de R$150.000,00, sendo composto mediante: Valor do
financiamento concedido pela credora: R$104 805,32, Valor dos recursos proprios:
R$18.865,685, Valor do desconto complemento concedido pelo FGTSMAUniao: R326.529,00;
Valor da Aquisigdo do Terreno: R$19.342,04; Valor Global de Venda do Empreendimento: E
a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do empreendimento. Nos
termos do artigo 3° da Lei Complementar n® 103 de Setembro de 2009, a aliquota do ITEI
n®72.08.022.007.567 .2 foi reduzida a 0% (zero por cento), conforme Certiddo de Isencdo do
ITBI expedida pela PMBR/SEMFA, datada de 08.07.2022 firmada pele Diretor de
Receitas/SEMFA, André Brasil Tavares, Mat. 11/4731, com firma reconhecida, tendo sido o
documento aludido agui arguivado. Belford Reoxe, 15 de Dezembre de 2022
Eu, ~:E',|_r_\[Renata Almeida Matulevicius), Escrevente, Matricula 94/21262, digitei
Eu gty (Micole de Figueirede Teixeira do Valle), Escrevente, Matricula 94/20934,
conferi. Selo Eletrénico Namero: EEIV3T297-WGQ
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R-2 = 21.811 - (Prot.; 88.947) — ALIENAGAQ FIDUCIARIA — Nes termos do titulo supra, os
devedores fiduciantes, JONATHAN ZAMONI MACIEL & CINTIA FEITOZA LIMA MACIEL,
acima gualificados, alienaram o imdvel objeto da presente matricula & credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CMPJ n®00 380 305/0001-04, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, em garantia da divida de
R$104.605,32, resgatavel no prazo de 360 meses, pelo Sistema de Amortizacdo PRICE, a
taxa anual de juros nominal de 500% e efetiva de 5 1161%, a ser paga em prestagbes
mensais & sSucessivas, vencendo-se a primeira em 16.06 2022, no valor de R$581,36 de
acordo com o item 5 Epoca de reajuste dos encargos de acordo com item 8.3, Valor da
Gara Fiduciaria: R$150.000,00. Belford Roxo, 15 de Dezembro de 2022
Eu. “_{Renata Almeida Matulevicius), Escrevente, Maltricula 94/21262, digitei
Eu,._ (Micole de Figueiredo Teixeira do Valle), Escrevents, Matricula 94/20934,
conferi. Selo Eletronico Namero: EEIV3IT238-DJG
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AN-3 — 21 811 - (Prot.: 70.001) - AVERBAGADO DE REMISSAD — Procede-se a presente
remissao para fazer constar que a Convencao de Condominio do Empreendimento
denominado "RESIDENCIAL VISTA PARK" foi devidamente registrada no Livro 3 -
Registro Auxiliar, sob n.°94, datado em 12.06.2023, neste carodrio. A Incorporagac
Imobiliaria foi registrada sob o R-2, datado de 28.04.2020, da matricula n®18.051 desta
serventia, tendo o novo art, 1.351 do Codigo de Normas da CGJ/RJ — parte extrajudicial
estabelecido que "0 registro da incorporagio imobiliaria institei o condominio edilicio”.
Belford Roxo, 12 de junho de 2023. Bu, Arieide Almeida de Carvalho), Escrevents,
Matricula 94/20246, digitei. Eu, = . “(Renata Almeida Matulevicius), Escrevents,
Matricula 94/21262, conferi. Selo Eletrénico Nimero: EEMR43893-CXK
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AV-4 - 21.811 - (Prot. 75.398) - AVERBAGCAO DE HABITE-SE — Mos termos do
requerimento, datado de 20.08.2024. firmado pela incorporadora, CAC VISTA PARK
RESIDENCIAL SPE Ltda, acima qualificada, representada por seu sdcio, Cristiano Coluccini
Moura, brasileiro, divorciado, engenheiro civil, portador da carteira da carteira de identidade
n"M-6.079.630 expedida pelo SSP/MG, inscrito no CPF sob o n°902.345.296-87, residente e
domiciliado na cidade de Belo Horizonte, no Estado ce Belo Horizonte, conforme 29
Alteragio Contratual datada de 28.08.2022, com fulero no art, 187, I, 4 da Lei 6.015/73 clc
art, 1.297 e art. 1.350 do Codigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do Estado do
Rio de Janeiro - parte estrajudicial, instruido com Ceriddo de Habite-se
n“0185/SMHURB/2024 expedida em 03.06.2024 pela PMBR/SMHURBE, assinada pela
Secretaria Municipal de Habitagio @ Urbanismo, lvanete Peixoto, com firma reconhesida em
12.07.2024, procede-se a presente averbaglo para fazer constar a edificacio do
Apartamento n°404 da Torre n°01 do Prédio n°581 da Rua Belo Horizonte, com_area
construida de 54,93m?, edificado no Lote n°02 da citada Rua Bels Horizonte, situado no
Loteamento denominado Bairmo das Gracas no Bairro das Gragas (Lal Municipal
n°725/98), neste Municipio @ Estado, objeto da presente matricula, licenciado e vistoriado
pelo Processo n™12/0045/20189, recebendo o HABITE-SE am nome de CAC VISTA PARK
HRESIDENCIAL SPE LTDA, conforme a supracitada Certidio de Habite-se
n"0165/SMHURB/2024 expedida em 03.06.2024 pela PM3R/SMHURE, extraida confarme
despacho exarado no Processo n™12/0045/2019, avtuado em 17.01.2019, agui arquivada.
De acordo com o art. 32, §9° da Lei 4.591/84, o "Oficial do Registro de Imdveis ndo
responds pela exatiddo dos documentos que the forem apresentados PAra anjuivamernts am
obedidéncia ao disposte nas alineas e, g, h, | e p déste artigo, desde que assinados pelo
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E. E. Rodrigo Fernandes Teixeira

profissional responsdvel pela obra”, sendo, portanto, arquivada junto a este protocolo a
ABNT assinada em 15.04.2019 assinada pela engenheira civil, Alexandra de Moura
Ambrosio, CREA 88505/D. Belford Roxo, 289 de Abril de 2025, Eu,- (Arleide Almeida
de Carvalho), Escrevente, Matricula 94/20246, digitel. Eu, = ssica Carvalho da
Silva), Ezcrevente, Matricula 84/20037, conferi. Selo Eletrénico Miameroe: EEXI41303-
TZK
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AN-5 - 21.811 - (Prot.: 76.145) - CONSTITUICAD EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Mos termos do requerimento, datade de 07.07.2025, firmado, com fulera no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa Econdmica Federal, gualificada sob o R-3 da
presente matricula, representada por sua procuradora, Leni Franco Dias, inserita no
CPF/MF sob o n® 568.735.819-88, conforme Oficio n® 606791/2025  Caixa Econdmica
Federal, tendo sido procedida a intimagio pessoal dos devedores fiduciantes, JONATHAN
ZAMONI MACIEL E CINTIA FEITOZA LIMA MACIEL, gualificados no H-1, que restou
MNegativa, na forma do art. 26, §4° da Lel 9.514/97, pois, nas trés diligéncias realizadas no
endereco indicado na notificagdo, os devedores ndo foram localizados, em razdo de
encontrarem-se ausentes, conforme Certiddo expedida em 19.08.2025, pelo Registro de
Titulos & Documentos do Cartério do 3° (ficio de Justica de Belford Roxo, procede-se a
presents averbagao, nos termos do art. 12 do Provimento CGJ n®02/2017, de 10.05.2017,

para constituir em mora o8 devedores fiduciantes, JONATHAN ZANOMI MACIEL E
CINTIA FEITOZA LIMA MACIEL da.rlao publicidade & existéncia do p[;};mj mﬂﬂlq BT CUrso,
assegurando _ direit de ter intereszados o  estabel i
consolidacao de propriedade Eglu fIQE;IHFIQ (art. 26, §7° da Lei 9. 514.-9?} Ealfcrd Roxo, 17
de Novembro de 2025. E (Leonardo Vasconcellos Ferreira), Escrevente, Matricula
894/1 ?;Eiaftﬁg?nvﬁnl ;Ei iE%!“%&ﬁ&h'g‘Eﬂ;Eﬂ”ﬂj- Escrevente, matricula 24/25510,

conferi.
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AV-B - 21.811 - [Prot.: 77.437) - CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE - Mos termos do
requerimento apresentado pelo Caixa Econdmica Federal, datado de 28.11.2025, a Oficio
n“G06791/2025 Caixa Econdmica Federal, datado de 28.11.2025, represantada por seu
procurador Milton Fomtana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-91, gerente de
cantralizadora, tendo sido procedida de notificacido do devedor fiduciante, JOMATHAN
ZAMONI MACIEL E CINTIA FEITOZA LIMA MACIEL, gqualificado no R-1, conforme
notificagdo extrajudicial, ora arquivada, e ndo purgada a mora. com editais de intimagdes
publicados através do site www. registrodeimoveis.org.br, Sisterna de Registro de Imdveis
Eletrdnico - Diario do FRegistro de Imdveis Eletrdnico, sob as Publicagdes n® 1700/2025,
datada de 18.09.2025, n® 1701/2025, datada de 19.02.2025 & n® 1702/2025, datada de
22.09.2025 em cbediéncia ao artigo 26, §§ 1° a 79, da Lei n® 9.514/1997, procede-se a
presente avarbacao para consolidar a propriedade do imdval da presente matricula, em
favor da credora fiducldria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada no R-2. O ITBI
n“72.08.025.011.790.2 fol pago em 11.11.2025 no valor de R$4.743,56, sendo seu
pagaments ratificado através da certidao de quitagao de ITBI, expedida pela PMBR/SEMFA,
datada de 26.11.2026, verificada suva autenticidade peloc codigo de verficagdo n®
COES143890, sendo o documento aludide aqui arquivada. O imével foi avaliado pela PMBR,
para fins fiscais, no wvalor de R%157.788,50. Belford Foxo, 10 de Abril de 2026.
Eu, , __(Garlos  Cesar Lino  Silva), Escrevents, Matricula 94/25510, digitei.
Eu,_ (Marcelo Martine de Souza), Escrevente, Matricula 94/25507, conferi. Selo
Eletmnlcu Numnru EFCGTETSQ BFH
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Valide aqui
este documento

3° Oficio de Justica de Belford Roxo-RJ
Senvigo do Registro de Imoéweis
José Luis Ferreira Dos Santos
Responsavel Pelo Expediente
Av. Benjamin Pinto Dias 1130, Centro, Belford Roxo / RJ

E-mail: 3oficiodejustica@uol.com.br
Telefone: (21)3582-3400

CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula: 21811 / CNM: 89136.2.0021811-27 / Recibo: 57424 / Data da Certidao: 08/05/2026.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/N3QE2-VRDCG-JXMQS-WSVK6

REGISTRO GERAL DE IMOVYEILS ESTADO DO RIO DE JANEIRD
3, Parkgrafe Unico do Led 60015 Bunicipio de Belford Roxo
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AT 21.811 - (Prot.: 77.437) CANCELAMENTC DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - Nos
termos do art. 1.488 do do Cadigo de Mormas da Corregedoria Geral de Justica do Estado
do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com requerimento apresentado pelp Caixa
Economica Federal, dataco de 28.11.2025, representada por seu procurador Milton
Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n"575.672.049-91, geraente de centralizadora, procede-
=2 a présente averbacao para fazer constar 0 cancelamanto da alienagio fiduciaria que
recaia sobre o imével, registrada no R-3 da presente matricula, referente ao contrato
n“8.7877.1403718-8, datado de 12.05, dD.-.’E liberando-o do dnug que o gravava. Balford
Aoxo, 10 da Abril de iﬁ:“: Eu, 1Cailt::-s Cesar Lino Siva). Escrevents, Matricula
94/25510, digitei. Eu, I'M=1r|:: 1c~ artins de Souza), Escrevente, Matricula 94/25507
Selu Eletrumcu Numer u' EFCGTST?D TLn
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