ATAl

Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BS7L3-7DBC6-M9QHQ-YV4JJ

consultar a autenticidade, informe na ferramenta
ripar.org/e-validador o CNS: 08.185-1
5digo de verificacdo do documento: EGQ1TIAT

Consulta disponivel por 30 dias

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL Ficsia
ESTADO DO PARANA
COMARCA DE CAMBE 01

DANIELE MICHALOWSKI COSECHEN

REGISTRADORA

RIRRICA

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL [ LPrres
MATRICULA N° 44.443
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Protocolo n® 207.519 de 05/07/2017.

IMOVEL: Apartamento n® 103, bloco n° 04, localizado no primeiro pavimento, do CONDOMINIO
RESIDENCIAL GAIVOTAS I, situado na Avenida Gabriel Freceiro de Miranda, n°® 1.430, com
area total de 56,7495408m?, sendo 47,85m? de 4rea privativa, 8,8995408m? de area comum,
dentro da qual encontra-se o direito de uso de uma vaga de estacionamento, correspondendo o
apartamento a 0,7988314% de fragéo ideal de terreno, equivalente a 56,3385165m? com as
seguintes divisas e confrontagfes: "confronta-se pela frente com o apartamento de final 02, &
direita com o apartamento de final 04, ao fundo com Lote 86-A-4-Rem e a esquerda com o Lote
12". Dito apartamento situa-se no lote n°® 86-A-4-1-A, com a area de 7.052,6168 metros
quadrados, resultante da subdivisdo do lote n° 86-A-4-1, da Gleba Cambé, nesta cidade e
Comarca de Cambé. A Convencéo do Condominio Residencial Gaivotas Hl, foi registrada sob o
R-1 do registro auxiliar n° 15.128 deste oficio. Inscricdo Municipal em maior porg3o:
03.035.493.0110.000.

Proprietaria: GAIVOTAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, pessoa juridica
de direito privado, inscrita no CNPJ/MF n° 17.728.873/0001-18, com sede na Avenida Gabriel
Freceiro de Miranda, n°® 1430, Jardim Santo Amaro, Cambé-PR.

Registro Anterior: n° 9 da matricula n® 37.574, deste Oficio. O referido € verdade e dou fé.
Cambé, 06 de julho de 2.017. Regisiradora de Iméveis, Daniele Michalowski Cosechen:

Av-1. M-44.443. Protocolo n°® 207.519 de 05/07/2017. Transporte de Hipoteca.

Conforme registro sob o n°® 4/37.574, fica transportado para o imével objeto desta matricula a
Hipoteca a seguir descrita: Pela Cédula de Crédito Bancario n° 3891915 de Abertura de Crédito
para Construcdo de Empreendimento Imobiliario, e Instrumento Particular de Constituicdo de
Hipoteca com o mesmo nlimero, emitidos dia 20 de outubro de 2015, na cidade de Sdo Paulo-
SP, devidamente legalizada ficando uma via arquivada neste oficio, a GAIVOTAS SPE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF n.° 17.728.873/0001-18, com
sede a estabelecida na Avenida Gabriel Freceiro de Miranda, 1430, Jardim Santo Amaro, nesta
cidade, deu o imével objeto desta matricula em HIPOTECA CEDULAR DE PRIMEIRO GRAU,
ao credor BANCO ABC BRASIL S.A, inscrito no CNPJ/MF n.® 28.195.667/0001-06, com sede a
Av Cidade Jardim, 803, 2° andar, Sdo Paulo-SP, para garantir um financiamento no valor
maximo do limite de crédito de R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais), com encargos: 10C,
conforme legislacdo em vigor; 100% do CDI, capitalizados diariamente, acrescidos da taxa de
4,9070% a0 ano, equivalentes a 0,4000% ao més; e encargos por reserva de crédito: 0,15% ao
més, e demais encargos constantes da mesma, como objetivo financiar a CONSTRUCAO DE
EMPREENDIMENTO denominado 'RESIDENCIAL GAIVOTAS II', trata-se de prédio em
alvenaria, com area total de 7.104,07 m?, composto de 04 blocos, com 04 pisos cada (térreo
mais 3 pavimentos), conforme descrito e caracterizado no memorial de incorporagéo registrado
sob 0 n.° 2 desta matricula, com vencimento final para o dia 07 de junho de 2018.- Prazo de
Caréncia: 26 meses, contados da data de emisséo da Cédula. Prazo de Amortizacdo da Divida:
06 meses contados do dia 07 do més subsequente ao do término do prazo de caréncia. Data de
vencimento da primeira parcela da divida: 08 de janeiro de 2.018. Avalistas/Coobrigados:
GRAUNA CONSTRUGCOES CIVIS EIRELI, inscrita no CNPJ/MF n.° 00.543.936/0001-69, com
sede a Av, Juscelino Kubitschek, 2223, sala 01, centro, Londrina-PR; ADRIANA KOURI,
brasileira, casada em separacdo de bens, administradora, inscrita no CPF/MF n.° 005.294.739-
41, residente e domiciliada na Rua Conde de Nova Friburgo, 177, apto 15, Caicaras, Londrina-
PR; JORGE ZAKI KHOURI, brasileiro, casado, empresario, inscrito no CPF/MF n.° 496.759.409-
30, residente e domiciliado na Rua Martin L King, 543, Lago Parque, Londrina-PR, e, CARMEM
LUCIA FATIMA DE CASTRO KHOURI, brasileira, casada, empresaria, inscrita no CPF/MF n.°
731.348.729-00, residente e domiciliada na Rua Martin L King, 543, Lago Parque, Londrina-PR.-
Demais condigdes:- as constante da cédula.- OBs:- Certidao Positiva n.° 10920/2015, expedida
Continua no verso
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la PMC, no dia 04/09/15.- Certiddo Positiva com efeitos de Nt_agativa de dePlt.os relativos aos
'?r?butos federais e a divida ativa da Unido, expedidas pela Receita Eederal, codlgo_ 830D.4D_05.
6DBE.3AF9, no dia 29/05/15.- Certiddo Negativa de Débitos de Trlt_)ufos I_Estafjuals, exped@as
pela Receita do Estado n.° 13926967-09, no dia 12/11/2015.- Ce.rtldao simplificada, expedl_da
pela JCP, por Libertad Bogus, secretaria geral, em Curitiba-PR, dia 05/101.1~ 5.- Coqtrgto Socngl,
de 04/03/2013, JCP, registro n°® 41207551735, dia 28/02/13.- Ata de_Reunlao de sécios, do dl_a
08/09/15, JCP, registro n® 20155474618, dia 15/09/15.- Procuragdo do Banco _ABC Brasil,
lavrada no 322 Subdistrito de Capela do Socorro, Séo Paulo-SI?, Iv’ 0661, fl 063, dla’13/04/1§.
Emolumentos: 315,00 VRC ou R$ 57,33. Selo: R$ 4,40. O refen@o é verfﬂade e dqu fé. Cambe:
06 de julho de 2.017. Registradora de Imodveis, Daniele Michalowski Cosechen:

Lpomidhy  JG.  Goeehirn

Av-2. M-44.443. Protocolo n°® 214.704 de 26/10/2018. Cancelamento.

Pelo Instrumento Particular de Autorizag&o de Cancelamento de Garantia Hipotecéria sobre bem
imével, firmado pelo credor BANCO ABC BRASIL S.A., em S&o Paulo-SP, no dia 19/01/2018, no
ato representada por Jodo Marcus Barberi Bispo dos Santos e Gil Kassow, procedo a presente
averbagZo para constar o cancelamento da hipoteca averbada sob o n° 1, desta matricula.
Emolumentos: 630,00 VRC ou R$ 121,59. O referido & verdade e dou fé. Cambé, 05 de
novembro de 2018. Registradora de Iméveis, Daniele Michalowski Cosechen:

JM;MM&_.

Av-3. M-44.443. Protocolo n° 214.705 de 26/10/2018. Alterac&o de Inscricgo Municipal.

Conforme requerimento firmado no dia 23/1 0/2018, pela proprietaria, no ato representada por
AAndressa Castro Khouri Cipriano, acompanhado da certiddo n° 21833/2018, expedida pela
Prefeitura Municipal de Cambé, no dia 23/1 0/2018, procedo a presente averbacdo para alterar o
pimero da inscricBo municipal deste imével para 03.035.493.0110.107. Funrejus: R$ 2,90.
Emolumentos: 60,00 VRC ou R$ 11,58. O referido é verdade e dou fé. Cambé, 05 de novembro
He 2018. Registradora de Imoéveis, Daniele Michalowski Cosechen:

R-4. M-44.443 Protocolo n° 214.706 de 26/10/2018. Venda e Compra.
Pelo contrato por instrumento particular de venda e compra de unidade concluida, matuo e
lienaco fiducidria em garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida, recursos FGTS, na forma
0 § 5° do artigo 61 da Lei n° 4.380/64 e da Lei n° 11.977/09, contrato n° 8.7877.0467000-7,
rmado no dia 25/10/2018, em Cambé-PR, a proprietaria GAIVOTAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF n°
7.728.873/0001-18, com sede a Avenida Gabriel Freceiro de Miranda, n°® 1430, Jardim Santo
maro, Cambé-PR, no ato representada por sua sécia Andressa Castro Khouri Cipriano,
endeu o imével objeto desta matricula 4 GUSTAVO KAORO NOZAKI, brasileiro, motorista
e veiculos de transportes de carga, portador da CL.RG. n° 39.818.379-X-SSP/SP, inscrito no
PF/MF sob o n° 015.869.596-89, e sua multher, QUEILA DONIZETE NOZAKI, brasileira,
uxiliar de escritério, portadora da CI.RG. n° 7.322.665-1-SESP/PR, inscrita no CPF/MF sob o n°
20.560.229-07, casados sob o regime de separagdo de bens obrigatoria, no dia 28/12/2017,
esidentes e domiciliados na Rua Tocantins, n® 255, Portuguesa, Londrina-PR, pelo preco certo
ajustado de R$ 137.700,00 (cento e frinta e sete mil reais), pagos da seguinte forma: Recursos
réprios: R$ 36.000,00; Recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto: R$ 13.188,00;
inanciamento concedido pela credora fiduciaria Caixa Econdmica Federal: R$ 88.512,00. A
ansagéo foi intermediada pelo corretor Abilio Medeiros Iméveis, inscrito no CRECI/PR sob o n°
1543. Demais Condigdes: As constantes do contrato. O instrumento & acompanhado dos
guintes documentos que ficam arquivados neste oficio juntamente com uma das vias do
ntrato: 1) Recolhimento do Imposto de Transmiss3o Inter-vivos, na importancia de R$
1.737,00 sobre o valor de avaliagdo do fisco - R$ 137.700,00, pago através da guia n°
16261/2018, no dia 29/10/2018, no Sicredi; 2) Certiddo negativa de débitos municipais n°
228/2018, expedida pela Prefeitura de Cambé-PR no dia 29/1 0/2018, vélida até 27/01/2019;
3) Certiddo positiva com efeitos de negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida

iva da Unido n° 4C91.550B.112A.1229, emitida pela Receita Federal no dia 19/10/2018, valida
ontinua na folha 2
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até 17/04/2019; 4) Certiddo negativa de débitos tributarios e de divida ativa estadual, expedida

pela Receita Estadual em 29/10/2018; 5) Declara¢do de quitagdo condominial. Feita a consulta a
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, relativo ac CNPJ da vendedora e CPF dos
compradores, obtendo resultado negativo. A DOI seré emitida dentro do prazo regulamentar.
FUNREJUS: isento, conforme art. 3, inciso VI, letra “b’, item 14, da Lei n° 12.216 de
15/07/1998. Emolumentos: 2.156,00 VRC ou R$ 416,11. O referido é verdade e dou fé. Cambé,
05 de novembro de 2018. Registradora de Iméveis, Daniele Michalowski Cosechen:
1’/)/»;“114 (LG Lesuchin

R-5. M-44.443. Protocolo n° 214.706 de 26/10/2018. Alienacéo Fiduciaria.

Pelo contrato por instrumento particular que originou o R-4 desta matricula, nos termos do artigo
22 e seguintes da Lei n® 9.514/27, os proprietarios GUSTAVO KAORO NOZAKI, e sua mulher,
QUEILA DONIZETE NOZAKI, acima qualificados, na qualidade de devedores fiduciantes,
alienaram em carater fiduciario o imével objeto desta matricula, a credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira sob a forma de empresa publica, pessoa
juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n® 759/1969, regendo-se pelo estatuto vigente
na data da contratagéo, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, no ato representada por Leonardo Luis Teixeira Vidotti,
para garantir o financiamento no valor de R$ 88.512,00 (oitenta e oito mil, quinhentos e doze
reais), que serd amortizado em 360 (irezentos e sessenta) meses, a taxa de juros nominal de
5,00% ao ano e efetiva de 5,1161% ao ano, totalizando o valor da prestagdo inicial em R$
495,38, calculadas pelo Sistema de Amortizagdo: Tabela PRICE, com vencimento do primeiro
encargo mensal para o dia 22/11/2018, e época de reajuste dos encargos, de acordo com item
6.3 do contrato. A garantia fiduciaria abrange o imével e todas as acessfes, benfeitorias e
melhoramentos, construgdes e instalagbes. Para efeito do disposto no artigo 24, VI da Lei n°
9.514/97, as partes avaliam o bem dado em garantia em R$ 151.000,00. Composigéo de renda
para fins de cobertura securitaria: Gustavo Kaora Nozaki - 100%. Emolumentos: 1.078,00 VRC
ou R$ 208,04. O referido é verdade e dou fé. Cambé, 05 de novembro de 2018. Registradora de

Iméveis, Daniele Michalowski Cosechen: g0, 16 Lororchuom .

Av-6. M-44.443. Protocolo n° 264.665 de 24/04/2026. Consolidaczo Fiduciéria.

Pelo requerimento firmado por Caixa Econdmica Federal em Florianopolis-SC, no dia
18/02/2026, assinado eletronicamente por Milton Fontana, nos termos do artigo 26, § 7° da Lei
n° 9.514 de 20/11/1997, procedo a presente consolidagédo da propriedade do imével objeto
desta matricula em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, considerando que os fiduciantes Gustavo Kaoro Nozaki e Queila Donizete Nozaki,
j& qualificados, apés terem sidos regularmente intimados para o cumprimento das obrigagdes
contratuais assumidas junto a credora n3o purgaram a mora do referido prazo legal, tudo em
conformidade com o procedimento de intimag&o que tramitou perante esta serventia. Sobre a
propriedade ora consolidada incide a restricdo de disponibilidade decorrente do artigo 27 do
mesmo diploma legal. Imével avaliado para efeitos fiscais em R$ 146.219,30. O requerimento
foi instruido com os seguintes documentos que ficam arquivados nesta serventia: 1)
Recolhimento do Imposto de Transmiss&o de Inter-vivos no valor de R$ 2.924,39, pago através
da guia n® 34024/2026, no dia 09/02/2026; 2) Recolhimento do FUNREJUS no valor de R$
292,44, pago através do documento nosso nimero - guia n° 14000000012913230-1, no dia
21/05/2026. Feita a consulta & Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, relativo ao
CNPJ/CPF das partes, obtendo resultado negativo. A DOI sera emitida no prazo regulamentar.
Emolumentos: 2.156,00 VRC ou R$ 597,21. O refegido é yergsde e dou fé. Ga i
de 2026. Escrevente, Cintia Clementin Mende‘s)éum-ﬁ‘ K
digital: SFRI2.J5jEv.RMrfM-uDOQo.F142p
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Certifico nos termos do § 1° do art 19 da Lei n° 6.015, de 31/12/1973, alterada pela
Lei n° 6.216, de 30/06/1975 e art. 582 do CNCGJPR, que a presente coépia
reprografica é reproducgao fiel da matricula n® 44.443. O referido é verdade e dou fé.

Cambé, 25 de maio de 2026.
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