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v 55271

CNM n". 088971.2.0055271-76

REGISTRO DE IMOVEIS CNM: 088971.2. 0055271-76

MATRICULA

Primeira Circunscrigio de !t_aborai RJ 55271 1
Cartério do 2° Oficio de Justiga

Itaborai, 02 de Setembro de 2022

Imével: FRACAO IDEAL de 0,004415009 do respectivo terreno, coisas e partes comuns.
identificado por 4rca de terras, foreira & Prefeitura Municipal de Itaborai-RJ, identificada como Gleba 5-
A3, com superficie quadrada de 11.843,10m2, localizada em ALDEIA VELHA, 4 Rua Dona Bela,
zona urbana do primeiro distrito deste municipio, com as seguintes metragens e confiontages: partindo
do marco "2A.2", localizado na bifircagio desta com a Rua Dona Bela ¢ a Gleba 5-A3, distante
265,47m da Rua Enock Mauwricio da Rocha, segue até o marco "3.1", passando pelo marco "3", ao
norte, pelo lado da frente, medindo 36,75m em dois seguimentos: o primeiro do marco "2A.2" at o
marco "3", medindo 0,48m com azinute de 58°50'12", o segundo do marco "3" até o marco "3.1",
medindo 36.27m com azimute de 68°50'22", todos confrontando com a Rua Dona Bela; segue do
marco "3.1" até o marco "3.1A", a leste. pelo lado direito, medindo 317.41m com azimute de
176°06'26", confrontando com a Gleba 5-A4, desmembrada da Gleba 5-A: segue do marco "3.1A" até
o marco "3.1E", passando pelos marcos "3.1B", “3.1C" e "3.1D, ao sul, pelo lade dos findos, medindo
45,73m e quatro segmentos: o primeiro do marco "3.1A" até o marco "3.1B", medindo 25,07m com
azimute de 266°03'56", o segundo do marco "3.1B" até o marco "3.1C", medindo 6.53m em curva
subordinado a um raio de 6,00m, o tercciro do marco "3.1C" até o marco "3.1D", medindo 8,83m e¢m
curva subordinado a um raio de 22,00, e o quarto do marco "3.1D" até o marco "3.1E", medindo
5,30m em curva subordinado a um raio de 6,00m; segue do marco "3.1E" até o marco "2A.2"
passando pelo marco "2A.2A" a oeste, pelo lado esquerdo, medindo 293,3 Im em dois segmentos: o
primeiro do marco "3.1E" até o marco "2A.2A", medindo 286,80m com azimute de 356°03'56", o
segundo do marco "2A.2A" até o marco "2A.2" (inicial), medindo 6,51m em curva subordinado a um
raio de 6,00m, todos confrontando com a Gleba 5-A5, desmembrada da Gleba S- A, fechando assim a
descticdo do peritetro com 693,20 metros- fragdo essa que corresponderd 4 unidade a ser construida,
identificada por APARTAMENTO n° 401 do Bloce n° 03, no Pavimento Térreo, composto de: sala
de estarfjantar, cozinha, banho, dois quartos - com a drea privativa coberta de: 41,4200m2, area de uso
comum de: 44,2428, totalizando drea real total de 85,6628m2, com direito ao uso de uma vaga de
garagem padrao com localizagio indeterminada, para guarda de seus automéveis, integrante do
CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA DO SOL. cuyjo Memorial de Incorporagio de
Condominio, encontra-se registrado sob o n° 07, em 01/02/2019, na matricula n® 49.122, nos termos
da Lein® 4.591/64, Lei n° 4.864/63; Lei 10.406/02 e Lei n® 11.977/09 alterada pela Lei n® 12.424/11
e demais legislagdes. Enquadramento do PMCMV - Programa Minha Casa, Minha Vida,
averbado sob o n® 08, em 01/02/2019, na mesna matricula n® 49.122: Constituido Patriménio de
Afetacio do Incorporador, o conjunto de bens, o terreno ¢ as acessdes, os direitos e obrigagBes
vinculados a incorporagdo, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, averbada sob o n° 09,
em 01/022019, na mesma matricula n® 49.122; Proprictiria ¢ Incorporadora: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPJI/MF sob o n° 08.343.492/0001-20,
com sede & Awenida Professor Mario Wemeck, n° 621, Bairo FEstori, Belbo
Horzonte/MG. Forma de aquisigiio e registro anterior, O imdvel objeto da incorporagfio imobilidria,
foi adquirido na propergio de 60%, da L.A.B. Almeida Empreendimentos Imobiliarios Ltda - EPP, nos
termos da escritura piiblica de compra e venda, lavrada em 31/10/2017, s folhas 129/133. do livro n°
688, ato n° 065 no Cartoric do Segundo Oficic de Ttaborai-RJ e registrada sob n° 01, em
01/12/2017, na matricula n° 49.122; ¢ na proporgfio de 40%, foram adquiridos da MRL Engenharia ¢
Empreendimentos S/A, nos termos da escritura piblica de compra e venda, lavrada em 09/11/2018, as
folhas 002/004, do livro n® 698, ato n” 001 e escritura publica declaratéria de rerratificagsio, lavrada em
2711272018, as folhas 036 do lvro n® 698, ato n® 020, ambas no Cartério do Segundo Oficio de
Itaborai-RJ e registrada sob n° 06. em 07/01/2019, na mesma matricula n” 49.122. Constituigio
de Servidio de Passagem de Aguas Pluviais (Tmével Serviente) na drea de terras identificada por
Gleba 5.A3, objeto da matricula n° 49.122, em favor do imovel identificado por Gleba 4.A4, objeto da
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matricula n® 49.123, destinada a passagem de rede de drenagem (desague de dguas pluviais), numa
faixa de terras com 179,98m2, que se encontra demarcada na planta arquivada sob o protocolo n°
100900 - conforme registro n° 02, em 09/11/2018, na mesma matricula n° 49, 122; Constituicio de
Scrvidio de Passagem de Aguas Pluviais (Imével Dominante) na 4rea de terras identificada por
Gleba 5.A3, objeto da matricula n°® 49.122, é beneficiado por uma servidio de passagem de dguas
pluviais. instituida no imével identificado por Gleba 5.A5-1, objeto da matricula r° 50,340, destinada a
passagem de rede de drenagem (desague de dguas pluviais), numa faixa de terras com 45,98m2; que
se encontra demarcada na planta arquivada sob o protocolo n® 100900 - conforme registro n° 03, em
09/11/2018, na mesma matricula n® 49.122; Constituicio de Servidio de Passagem de Aguas
Pluviais (Imével Dominante) na 4rea de terras identificada por Gleba 5.A3, objeto da matricula n°
49.122, ¢ beneficiado por uma servidéio de passagem de aguas phiviais, instituida no imével identificado
por Gleba 5.A2, objeto da matricula n® 49.121, destinada a passagem de rede de drenagem (desague
de dguas pluviais), numa faixa de terras com 178.14m2, que se encontra demarcada na planta
arquivada sob o protocolo n® 100900 - conforme registro n° 04, em 09/112018, na mesma matricula
n° 49.122; Constitui¢iio de Servidio de Passagem de Aguas Pluviais (Imovel Doniinante) na area
de terras identificada por Gleba 5.A3, objeto da matricula n° 49.122, € beneficiado por uma servidio
de passagem de dguas pluviais, mstituida no imével identificado por Gleba 5.A1, objeto da matricula n°
49.120, destinada a passagem de rede de drenagem (desague de aguas pluviais), numa faixa de terras
com 1.058,55m2, que se encontra demarcada na planta arquivada sob o protocolo n® 100900 -
conforme registro n° 05, em 09/11/2018, na mesma matricula i 49.122. Renovacio das certidoes,
artigo 33 da Lei n° 4591/64, averbagio r° 11, em 14/09/2021. na mesma matricula n° 49.122; O
imével objeto desta foi_pela proprietiria e incorporadora, dado, em primeira ¢ especial
hipoteca, transferivel a terceiros, a fragdo ideal correspondente ao terreno e a0 Apartamento a ser
construido, identificado por Apartamento n® 401 do Bloco 03, integrante do Condominio Residencial
Pedra do Sol, & credora_Caixa Econdmica Federal - CEF, com sede em Brasflia-DF, no setor
Bancdrio Sul, Quadra 04, Lotes 03/04 e inscrita no CNPLr® 00.360.305/0001-04. Devedora: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede a Avenida Professor Mério Werneck, n°
621, Bairro Estorl, Belo Horizonte/MG e inscrita no CNPIMF sob o n° 08.343.492/0001-20; e
Construtora: MRY ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede & Avenida Professor
Mario Werneck, n° 621, Bairro Fstoril Belo HorzonteMG ¢ inscrita no CNPI/MF sob o n°
(08.343.492/0001-20 - conforme registro n” 12, em 02/08/2022, na mesma matricula n® 49.122. A

(Ingrid Candida dos Santos- Mat. 94/22.129 da CCIRI). Oficial do
(@}celo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat, 90.137 da CGI/R]).

m}m s'f@ﬁf APRESENTADO TITULO - Prt N13.4 3 em 2001210022 INGRID CANDIDADOS SANTOS
Hat: 940425 CGARY

APRESENTADOTITAO -Prt W2 890 R 25B7123 T CLURE A0

Av. 01 - Mat. 55.271 em 06/02/2023 - Prot. 117.691 em _25!01!2023 - INI!ICATOIV% EEZZ
ABAIRRAMENTO - Conforme averbagdo n° 13, em 06{(}2&023, m'rmincula 11 45(‘) ;
(Incorporagio), foi procedida averbagio da alteragiio da denominag#io dq ban.ro _de: locam'zag mﬁ:
imbvel objeto desta para TRES NTES. ntos € custas, assim dsfmmados. 4;) 09
1952/2022: Isento. A Escrevente:ofS (Karine Ferreira da, Costa Roza - CPlf' n? 166.727:5 Max-
Mat. 94/21.718 da CGI/RI). Oficial o Registro: n\:-(l\ﬁ:::[’oppe de Figueiredo Fabido - Mat.
60.137 da CGI/RJ). Juse L Ohptnboda i

WFWR‘W Tabehfio Substinto ‘
M 2471 Mal 94/0425 CGMR!

SELO: EESW 66729 NRE

Av. 02 - Mat. 55271 em 06/02/2023 - Prot. 117.652 em 25!01:“20;3 ,-.INDICA'I‘[VA !!)A
REMICAO DE FORO - Conforme requerimento apresen".ado pela proprietara .MRV E:lgt::;am f:i
Participagdes S/A., datado de 17/01/2023, arquivado sob niimero do protocolo acima ?eugiou 4;,1 >
averbada a remi¢o de foro, conforme a averbagZo _n" 1_4, em (}6!02;’2023,' na patricu rl"lﬂ. i
(Incorporagio), passando de pleno direito 2 proptictdria. MRV Engenharia ¢ Panmza%:es
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Emolumentos e custas, assim discrimnados: Portaria 1952/2022; Isente. A Escrevente: (Karine

Ferreira da Costa Roz - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGIR)). ficial do
Karine Ferreva 02 Costa Rozz
Escrevenle

Mt S421T1E Continuagéo da Matricula na ficha n.°_ OO0/
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Primeira Circunscrigéio de ltaborai -RJ —WATRIGULA, FICHA
Cartério do 2° Oficio de Jlstiga ek 55271 2
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Contjnuagio da matricula de n® 55271

Registro: arcelo Poppe de Figueiredo Fabio - Mat. 90.137 da CGI/RJ).

66792 XHN  Jase Linz (onstaho 42 Stfvs
Tabeligo Substiuta

Mat §4/0425 CGIR!
Av. 03 - Mat. 55.271 em 24/02/2023 - Prot. 117,439 em 30/12/2022 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢ Miituo para Construgo de
Unidade Habitacional, Alienag¢#o Fiducidria em Garantia, Fianga e Qutras ObrigagSes - Programa Casa
Verde e Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n°. 8.7877.1386161-8, assinado pehs partes
contratantes em 29/04/2022, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados sob o
nimero de protocolo acima, averba-se nesta mafricula para que fique constando o Cancelamento da
Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n°. 12 na matricula n°. 49.122 (Incorporacfio), conforme
item 1.7 do referido contrato, uma vez que a credora dd a divida como quitada. Emolhumentos e custas,
assim discriminados: Port. 1863/2021: valor do ato:-R$ 121,57, art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela
05.4.3:R$ 8,76; lei 3217/99 (20%): RS 24,31; lei 4664/05 (5%) RS 6,07; lei 111/06 (5%) RS 6,07; lei
6281/12 (4%) RS 4,86; PMCMV R$ 2,43; ISS{Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R$
6,07; totalzando: R$ 180,14. A Escrevente: (Samille Ramalhg Patrizi da Silva - CPF no°
158.507.587-63 - Mat. 94/23.415 da CGJ/RJ).{Oficial do Registro: ¢ (Marcelo Poppe de
Figueiredo Fabifo - Mat. 90.137 da CGJ/RY). Sunitte Ramalhio Pairizi da Silva

SELO:

Escrevente )
MaCCOJIR): 84123415 Iosé %%"é’ifiﬁff"“
a
SELO: EETW 68093 FNT iy Lo

R. 04 - Mat. 55.271 em 24/02/2023 - Prot. 117.439 em 30/12/2022 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuwo para Construgio de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Qutras Obrigagdes - Programa Casa Verde ¢
Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n®. 8.7877.1386161-8, assinado pelas partes contratantes em
29/04/2022, apresentado para registro em trés vias, das quais uma ficard arquivada neste Registro, o
mével objeto desta matricula foi vendido a CARLOS HENRIQUE ARAUJO DOS SANTOS,
brasileiro, solteiro, declara nfio convive em unido estavel, auxiliar de escritorio, nascido em 10/12/1991,
filho de Marilene Carneiro de Araujo e de Carlos Henrique Luiz dos Santos, portador da Carterra de
Identidade n°. 27.835.924-5, expedida pelo DETRAN/RJ, em 26/04/2021, inscrito nc CPF/MF sob
1°. 153.779.727-16, com endere¢o eletrdnico: carlosh@gmailcom, residente ¢ domiciliado na Rua
Abilio Alves Ferreira, 15, .Bom Retiro, Sdo Gongalo/RJ, pelo valor de R$ 169.736,54 (cento e sessenta
€ nove mil setecentos ¢ trinta e seis reais e cinquenta e quatro centavos), a ser pago da seguinte forma:
RS 134.927,50 (cento e trinta ¢ quatro mil novecentos ¢ vinte ¢ sete reais e cinquenta centavos), através
do valor do fimanciamento concedide pela CAIXA; R$ 32.717,04 (trinta e dois mil setecentos e
dezessete reais e quatro centavos), através do valor dos recursos proprios; R$ 0,00 (zero), através do

valor dos recursos da conta vinculada do FGTS; e R$ 2.092,00 (dois mil e noventa e dois reais),

através do valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unifio; Valor da Aquisicdo do
Terreno: R$ 3.936,95 (rés mil novecentos e trinta e seis reais e noventa e cinco centavos). Valor Global
de Venda do Empreendimento: E a soma do valor de todas as wnidades individuais integrantes do
empreendimente, O ITBI foi pago através da guia n°. 00923/2022, no valor de RS 4.383,86, no Banco
Itat em 15/07/2022. C Laudémio foi recolhido através do DAM n°. 2022/012097 no valor de RS
1.000,00, conforme art. 3° da Lei Complementar Municipal n°, 258/2019, com valor de avaliagio: RS
40.000,00. O Foro referente ao ano de 2018 foi recolhido através do DAM n°, 2018/005189, no valor
de RS 500,00, o foro do exercicio de 2019 foi recohido através do DAM n°, 2019/005741, no valor
de RS 411,45, foro dos exercicios de 2020, 2021 e 2022 inclusos no imposte anual dos respectivos
exercicios fiscais, atualmente remido. Realizadas as consultas de informagfo (buscas de
indisponibilidade de bens), consultas n°. 01560.23.02.24.58.805 ¢ 01560.23.02.24.51.816, datadas de
24/02/2023, de resultados negativos. Realizadas as consultas na Central Nacional de Indispornibilidade
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de Bens, consultas codigos hash: 06b9. 4162. a5a6, 702e. 15¢2. 6fdd. 010f 69e0. bée2. f01a; 330£
28b8. 78bl. deal. 4878. 0225. d639. 7212. edcb. 5¢c34, datadas de 24/02/2023, de resultados
negativos. EMITIDA A DOI Emolunentos e custas, assim discriminados: Port. 1863/2021: valor do
ato R$ 932,46; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 6,42; distribuicio: R$ 100,35; distribuicdo por pessoa
R$ 0,81; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 26,51; art. 183 (LRP) prengtagio -
tabel 5.4.3 RS 8,76; tabeh 01.5 - expedigio de guias R$ 29,76; ISS (Lei Complementaf Municipal

R. 05 - Mat. 55271 em 24/02/2023 - Prot. 117.439 em 30/12/2022 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miituo para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienag8io Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obriga¢des - Programa
Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n°. 8.7877.1386161-8, assinado pehs partes
contratantes em 29/04/2022, acima registrado sob o 1°. 04, o imovel objeto desta matricula foi, pelo
atual proprietario, ja qualificado, alienado em garantia fiducidria, 4 credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia - DF, mnscrita no
CNPIMF sob o n®. 00.360.305/0001-04; Condicdes do Financiamento: 1- Modalidade: Aquisigio
de Terreno e Construg@io de Imovel Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS/Unido; 3-
Sistema de Amortizagdio: PRICE; 4- Valor de Composicdo dos Recursos: ja descritos no registro
acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartordrias: Registro e/ou I'TBI):
RS 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do imével + Financiamento para Despesas
Acessorias)y: R$ 134.927,50 (cento e trinta e quatro mil novecentos e vinte e sete reais e cinquenta
centavos); 6- Valor da Garantia Fiducidria e do Imével para Fins de Venda em Publico Leilio: R$
175.000,00 (cento e setenta e cinco mil reais); 7- Prazo total: 7.1- Construgdo/Legalizag8o: 33 meses;
7.2- Caréneia: 0 meses; 7.3- Amortizagio: 360 meses; 8- Taxa de Juros % (a.a.): Nominal: 7,00 e
Efetiva: 7,2290; 9- Encargos Financeires: De acordo com o item 5; 9.1- Encargos no periodo de
construgiio: De acordo com o item 5.1.2; 9.1.1- Encargos no periodo de amortizagfo: 9.1.2-
Prestagéio mensal inicial (a+j); R$ 897,67; 9.1.3- Tarifa de Administragdo: R$ 25,00; 9.1.4- Seguro:
RS 20.72; 9.1.5- Total: R$ 943,39; 10- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 25/05/2022; 11-
Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente no
prazo contratado e pagos & vista pelo FGTS/Untio (Resohido Conselho Curador do FGTS
702/2012): Tarifa de Administracdo: R$ 0,00; Diferencial na Taxa de Juros: RS 0,00; Composigio de
Renda Inicial para Pagamento do Encargo Mensal - Devedor: Carlos Henrique Araujo dos Santos,
Comprovada: R$ 3.800,00; Ndo Comprovada: R$ 0,00; Compesigio de Renda para Fins de
Cobertura Securitdria - Devedor: Carlos Henrique Araujo dos Santos, Percentual: 100,00; Forma de
Pagamento do Encarge Mensal na Data da Contratagdo: Débito em Conta Corrente, com as demais
condicbes constantes do referido contrato. Realizadas as consultas de informagdo (buscas de
indisponibilidade de bens), consultas n®. 01560.23.02.24.58.805 e 01560.23.02.24.51.816, datadas
de 24/02/2023, de resultados negativos. Realizadas as consulias na Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, consultas codigos hash: 06b9. 4162, a5a6. 702e. 15¢2. 6fdd. 010f 69¢e0.
b6c2. 01a; 530f 28b8. 78bl. deal. 4878, 0225, d639. 7212. edc6. 5¢34, datadas de 24/02/2023,
de resultados negativos, EMITIDA A DOI. Emohmentos e custas, assim discriminados: Port.
1863/2021: valor do ato RS 932,46; tabela 01.4 (arquivamento} R$ 6,42; distribuigio: RS 100,35;
distribuicsio por pessoa R$ 0,81; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 26,51; art.
183 (LRP) pren - tabel 5.4.3 RS 8,76; tabela 01.5 - expedicio de guias R$ 29,76; ISS (Lei
Complementar Yunicipal n° 240/2018) - R$ 49,09; PMCMV RS 18,90; totalizando: R$ 1.173,06. A
Escrevente: (Samille Patrizi da Silva - CPF n° 158.507.587-63 - Mat. 94/23.415 da
CGI/RI). Ofigial do Registro: " (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da

CGIRJ). Lz Contmboda S¥va Samille Ramalho Patrii da Silva
abelido Subsftulo Escrevente
Mat 9410425 CGIMRJ Mat. CGJIRJ: 54123415
SELO: EEJW 68095 TEB APRESENTADO TITLO - PrL N2522F em 12113 24

Ppmmmm-mwmw&mﬁ

m° 240/2018) - RS 49,09; PMCMYV RS 18,90; totalizando: RS 1.173,06. A Escrevente: A (Samille
Rama iz da Sitva - CPF m° 158.507.587-63 - Mat. 94/23.415 da CGRJ). Oficial do
Registro: " (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGI/RY).
\ Jose Lz (st L Snile Rbwo P d S
Tabelido Substituto Esdrevente
SELO: EEJW 68094 PDP  Mar 840425 CGJ/R) WL CGUR): iz ls

Continuagdo da Matricula na ficha ne CO8

APRESTTROOTIREO - Bt KUY LS emdy o4 APRESENTADO TITULO-Prot i 125237 em 13 11424
RPRESTHTADO TTIND- e K124 240 n 0104.04  porESENTADO TIALO-ProL K 425233 e 12 /1: 24
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CNM n'. 088971.2.0055271-76

NO

CNM: 088971.2.0055271-76
— FICHA —

3

REGISTRO DE IMOVE
Primeira Circunscrigao de ltaborai =RJ-"
Cartério do 2° Oficie de Justica

Continuagdio do CNM de n°. 088971.2.0055271-76

Av. 06 - Matricula 55,271 em 05/05/2025 - Prot. 125.227 em 13/12/2024 - RENUMERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 1 143/2023, artigo 2°, pardgrafo tinico, é
procedidla a  presente  averbagio para " conmstar que esta matricun de "
55271 foi renumerada para CNM n°, 088971.2.0055271-76. Emo ¢ custas: Isento -

. Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, parégrafo dnico. A Escrevente=E5 (Karine Ferreira, da Cosia
Roza - CPF n® 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial chi@b&elﬁ
Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/R]). . ;

= s e s Pz iz Coa B < ﬁﬁsdw
T '

b Y
< glﬂ'

Av. 07 -CNM n°. 088971.2.0055243-63 em 05/05/2025 - Prot. 125227 em13/12/2024 -
AVERBACAO INDICATIVA - CONSTRUCAQ - Conforme requerimento apresentado pela
incorporadora, datado de 14/01/2025, foi averbada a construg@o do imdvel objeto desta matricula, sob

o n. 200 na matricula CNM 1. 088971.2.0049122-93 (Incorporagiio), da unidade residenciat
identificada por APARTAMENTO 401 do BLOCO 03: com drea privativa de 41,42m2; 4rea conmm
de. 8,10m2; 4rea total de 49,52m2, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai cadastrado sob o n°,
206046, inscrigio predial n°. 67628, averbado desde 24/05/2024, e Habite-se n°. 069/2024 -
Certificado de Conclus@o de Obras, emitida pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente ¢ Urbanismo
da Prefeitra de TtaboraiRJ, ‘e 04/2024. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port.
423/2025: Isento. A Escrevente: ¥+ (Karine Ferreira da Costa Roza - CPF 1° 166.727.547-09 - Mat.
94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do Régistro; {(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137
da CGI/RJ). “ :;&w ;

g
& . 05
i W‘ngﬁ?g
| oy o

SELO: EEXQ 93685 YGN

SELO: EEXQ 93686 DSR

APRESENTADO TITULD - Prek 42 1G:Y_em25 Iokl 25
APRESENTADO TITULD - Prt N1 {37 em2 1 fop1 25

Av. 08 - CNM n°. 088971.2.0055271-76 em -25/07/2Qé5 - Prot. 127.188
em 27/06/2025 - AVERBACAO INDICATIVA - A requerimento da
incorporadora MRV Engenharia e Participagdes S5.A., fol procedido o
registro da INSTITUIQKO DO CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA DO SOL,
conforme o registro n®. 201, em 25/07/2025, na matricula CNM n°.
088971.2.0049122-93 (Incorporacdo). Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 423/2025: Isento. SELO: EEYV 82703 GPG. A
Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da
CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenga,
Oficial Subkstituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE
DE FIGUEIREDC FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - - — — -

Av. 09 - CNM n°. 088971.2.0055271-76 em 13/08/2025 - Prot. 127.164
em 25/06/2025 - CONVENGCAO DE CONDOMINIO - Conforme reguerimento
apresentado, juntamente com o Instrumentc Particular ‘de Convencio de
Condominio e demails documentos necessarios, averba-ge nesta matricula
para gue figue constando que a Convencdo do CQNDOHiNIO RESIDENCIAL
PEDRA Do SOL, encontra-se registrada sob o] CNM 15 e
088971.3.0002202-72, no Livro 3 (Registro Auxiliar), em 13/08/2025 no
Registro de Imdveis da Primeira Circunscricdo da Comarca de
Ttaborai/RJ, anexo ao Cartério do 2° Oficic de Justica de Itaborai/RJ.
. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do
ato R$ 12,40; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R3 0,14;
Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS 26,03; Selo de '

CONTINUA NC VERSO
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Fiscalizagdo: R$ 2,88; lei 3217/99 (20%) R$ 7,71; lei 4664/05 (5%) RS
1,93; lei 111/06 (5%) RS 1,93; lei 6281/12 (6%) RS 2,30; PMCMV RS 0,76;
IS8 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) R$ 1,93; Totalizando: R$
58,01. SELO: EEYV 83505 LIS. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza -
CPF n® 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado
eletronicamente por Lisiane Camara Cristophori Peixoto, Oficial
Substituta, matricula n®: 94/6263. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDD
FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - - - — = - = = = — = = — - —

Av. 10 - CNM n°. 0BB971.2.0055271-76 em 25/02/2026 - Prot. 12B.968 em
13/11/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS DE INTIMAGOES - Conforme Oficio n®.
644138/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela credora
fiduciaria Caixa Econdmica Federal em 09/12/2025, assinado pela gerente
Leni Franco Dias e demais documentos necessarios e demais documentos
necessarios, que ficam arquivados sob o nimero do protocolo acima, nos
termos do artigo 26 da Lei n®. 9.3514/97 & o artigo 12 do Provimento n®.
02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do débito com relagio a Alienacdo
Fiduciaria registrada acima sob n®. 05 e dar publicidade a existéncia do
procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e
estabelecer o termo para a consolidacdo da propriedade pelo fiduciario,
averba-se o resultado da notificacdo encaminhada por este registro ao
devedor fiduciante Carlos Henrique Araujo dos Santos, a saber: 1)
Conforme Oficio Eletrénico n®. 286406/2025, expedido pelo Cartorio do 2°
Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 12/12/2025, foi procedida diligéncia
pelo Cartorio do 1° Oficio de Justica da Comarca de S53o Gongalo-RJ, no{s)
seguinte(s) endereco(s}: Rua Abilio Ferreira, n°. 15 - Bom Retiro - Sdo
Gongalo/RJ, a saber: “CERTIDAQ DA NOTIFICACAO - CERTIFICO e dou fé que,
procedendo em 1* diligénecia no dia 19/12/2025 (sexta-feira) as 12h05m,
dirigi-me ao enderego “Rua Abilio Ferreira, 15 - Bom Retiro - Sdo
Gongalo/RJ”, e ao chegar, fui recebido por uma pessoa gque se apresentou
como mde do notificado, e se identificou como Sra. Marilene Carneiro de
Araujo, a qual me informou gque o referido encontrava-se trabalhando, e
que somente a sua esposa estava em casa no momento, mas que ndo poderia
me atender, pols encontrava-se em resguardo. Ao ser solicitada, a Sra.
Marilene, acima qualificada, se recusou a fornecer o contato do
notificado, apds ter consultado a esposa do requerido, no entanto,
receben meu cartdo e se comprometen a entrega-lo para uma posterior
comunicagdo. Ato continuo ainda nesta data, as 12h32m, entrou em contato
uma pessca gue se identificou como o proprio, Sr. Carlos Henrique Araujo
dos Santos, através do numero: +55 (21) 9XXXX-XXXX, portador do CPF de n"
153.779.727-16, que apds ter sido feita a conferéncia no nome completo e
CPF por mim, informei ao mesmo, em conversa de whatsapp, gue o documento
tratava-se de cobranca das parcelas referente ao contrate de n°
878771386161-8, por parte da Caixa Econdmica Federal. CERTIFICO que a
conversa fica devidamente arquivada neste RTD, juntamente com a presente
certiddo. CERTIFICO por fim, considerando ter dado ciéncia da existéncia
da cobranca, e da necessidade de comparecimento/manifestagio diante da
Caixa Econdmica Federal dentro do prazo 15 dias apds ter tomado
conhecimento da diwvida, e ter informado ainda a possibilidade de
comparecimento do requerido ao cartério para retirada da presente
notificagdo em sua wia fisica, declaro o Sr. Carlos Henrique Araujo dos
Santos ciente, e dou por POSITIVA a presente notificagdo, nada mais
havendo a consignar. Sdo Gongalo, 19 de Dezembro de 2025. (a) Marcos
Cesar Cabral da Silveira - 1° Oficio de 830 Gongcalo - Escrevente - Mat.
94/23769”. Consequentemente, a notificacdo foi de resultado "POSITIVO",
conforme comprova a certidiao datada de 19/12/2025, sendo gue o referido
devedor fiduciante ndo compareceu neste Registro no prazo legal para
satisfazer o pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 2679/2025: Valor do ato RS 228,01; art. 183 (LRP)
prenotagido — tabela 5.4.3 RS 36,89; Alien. Fiducidria - Intimacgdo Pessoa:
RS 53,06; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS 29,74; Selo de Fiscalizacdo: RS
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6,54; lei 3217/99 (20%) R$ 69,54; lei 4664/05 (5%) RS 17,38; lei 111/06
(5%) R$ 17,38: lei 6281/12 (6% RS 20,86; PMCMV RS 6,94; 155 (Lei
Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 17,37; Totalizando: RS 503,71.
SELO: EFBT 02155 EME. O Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n®.
178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente
por Andrea Veras Valenga, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610.

Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAD - Titular, matricula n°:
90/137.= = = = = = = — m = - m—m m - m— m - —m - - —— -
Av. 11 - CNM n.° 088971.2.0055271-76 em 18/05/2026 - Prot. 130.860

05/05/2026 - AVERBAGAO DE DESCRIGAO DO IMOVEL - Conforme Provimento CNJ
n°. 195/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 3°, e Artigo 440-AV, paragrafo
tnico, Jjuntamente com a guia de imposto predial e territorial urbano -
IPTU/2026, expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai/RJ, averba-se
para gue passe a constar as seguintes informacdes referentes aoc imovel
objeto desta matricula: atualmente encontra-se localizado na Rua Dona
Bela, s/n.° Trés Pontes, na zona urbana do primeiro distrito do municipio
de Itaborai/RJ, devidamente cadastrado na Prefeitura Municipal de Itaborai
sob o n.° 206046-001, CEP: 24.809-230. Emclumentos e custas: Isento -
Provimento CNJ n°. 195/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 3°, e Artigo 440-AV,
paragrafo unico. SELO: EFCY 37118 VNI. A Escrevente: Karine Ferreira da
Costa Roza — Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por
Andrea Veras Valenca, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial:
MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQ - Titular, matricula n®: 90/137.-

Av. 12 - CNM n.° 088871.2.0055271-76 em 18/05/2026 - Prot. 130.860 em
05/05/2026 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme reguerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n.® 644138/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 05/05/2026,
e a Certidido de Quitacfo do ITBI guia n.° 00576/2026, no valor de RS
4.661,71, pago na Caixa FEcondmica Federal em 24/03/2026, averba-se, com
base na averbagido acima de n.° 10, para que fique conscolidada a
propriedade do imdovel objeto desta matricula em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigaoc financeira sob a forma de empresa piublica,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, ILotes 3/4, em PBrasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n®. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o
valor de R§ 186.064,41 (cento e oitenta e seis mil e sessenta e quatro
reals e quarenta e um centavos). A credora fiduciaria, ora adquirente,
devera promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da referida
Lei Federal n®. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 516/2026: Valor do ato R$ 839,62; art. 183 (LRP) prenotagidc -
tabela 5.4.3 RS 18,44; Selo de Fiscalizagao: R$ 4,90; lei 3217/99 (20%) RS
171,61; lei 4664/05 (8,5%) R$ 72,93; lei 111/06 (8,5%) R$ 72,93; lei
6281/12 (6%) RS 51,48; FUNPGALERJ (1%): RS 8,57; FUNPGT (1%): RS 8,57;
FUNDAC {1%): RS 8,57; PMCMV RS 17,16; 1SS {(Lei Complementar Municipal n°
240/2018) R$ 42,90; Totalizando: RS 1.317,68. SELO: EFCY 37119 TCU. A
Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato
assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenga, Oficial Substituta,
matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPFE DE FIGUEIREDO FABIAQ -
Titular, matricula n®: 90/137.-

Av. 13 - CNM n.° 08B8971.2.0055271-76 em 18/05/2026 - Prot. 130.860 em
05/05/2026 - LIBERAGCAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme reguerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n.° 644138/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Fcondmica Federal em 05/05/2026,
averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacdo Fiduciaria, acima
registrada sob o n.° 05, em decorréncia da Consolidacédo da Propriedads
acima averbada sob o n.® 12, nesta matricula, em cumprimento ao disposto
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no Art. 26 da Lei n°. 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato RS 839,62;
art. 183 (LRP) prenotagido - tabela 5.4.3 R$ 18,45; Selo de Fiscalizacdo: R
S 4,91; lei 3217/99 {20%) RS 171,60; lei 4664/05 (8,5%) RS 72,92; lei
111/06 (8,5%) R$ 72,92; lei 6281/12 (6%) R3 51,47; FUNPGALERJ (1%): RS
8,57; FUNPGT (1%): RS 8,57; FUNDAC (1%): R3 8,57; PMCMV R3 17,15; 138 (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) R$ 42,90; Totalizando: RS 1.317,65.
SELO: EFCY 37120 DYC. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat.
94/21.718 da CGJ/RJ. Ate assinade eletronicamente por Andrea Veras
Valenga, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO
POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQO - Titular, matricula n®: 90/137.- Sl e

Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0055271-76, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddao por conter a
reprodugao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imovel. ltaborai, aos dezenove dias do més de maio
do ano de dois mil e vinte e seis (19/05/2026) as 16:43. Eu, Thayza
Magalhdes Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula
n° 94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelid Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletrébnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®516/2026 da CGJ/RJ)

Tabela: 5.4/6 - Valordo Ao [R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ
— S Corregedoria Geral de Justica
Lein®3.217/99 - 20% R$ 24,81 Selo de Fiscalizagao Hetrénico
”Lei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFCY 36885 KZH
llLei n°111/06 - 8,5% R$ 10,54
||Lei n°6.281/12 - 6% R$ 7,44
lLei 11.048/25 - 1% R$ 1,24 . 7
llLei 11.048/25 - 1% RS 1,24 []PEaE: ;
- T T
”Le! 11.048/25 - 1% R$ 1,24 Consulte a validade do selo em:
||Le| n°6.370/12 - 2% R$ 2,48 https://w w w 4.jrj.jus..br/Portal-
ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/
Selo de Fiscalizagédo R$ 3,27
Valor Total R$ 193,08




