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IMOVEL: Lote 19 da quadra H do Loteamento Jardim Boténico, nesta cidade, 2° sub-
distrito do 1° distrito Municipal, confronta-se pela frente com o Prolongamento da Rua J com
8,00m, 8,00 de fundos confrontando com lote 17, pelo lado direito 17,40m confrontando com lote
18, ¢ pelo lado esquerdo 17,44m, confrontando com terras de quem de direito; totalizando 139, 14m?
de drea de terreno (insc. municipal n° 205.748). Proprietéria: R. M. G. EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, sociedade empreséria limitada, CNPJ n° 18.165.959/0001-42, com
sede nesta cidade, na Rua So Jerbnimo n° 382 - Parte - Pg. Rosério. Dita drea oriunda do
loteamento Jardim Botinico devidamente registrado sob o n® R.7/19.054. Registro anterior n.°

R.6/19.054; ficha 01 do L° 2, desta Cireunscrigdo. Oﬁc%” .

DE OFICIO. DATA: 22/11/2017. Aberta a presente matricula em virtude do loteamento
devidamentey registrado. sob o n° R.7/19.054, nos termos da Consolidagdo Normativa da
Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro Parte Extrajudicial, Eu,

(Leandro Gongalves da Silva Paes, Escrevente), procedi a presente. Oficial:
i{ps"dos Santos Mota-- Titular; matricula n®. 06/3786.-/27 i

PRENOTACAO: . Protccolo n®. 119.104 de 23/05/2019 (Escritura de compra e venda). Os
emolumentos devidos por esta prenotagio, " na- importancia de R$31,01, foram recolhidos em
Cartério, na'seguinte proporedo: R$21,98 (Tabela 5.4~ Portaria n® 2,358/18;-R$0,43 (2%-atos
gratuitos/PMCMV - Art, .2° .- Portaria 2.350/18); R$4,39 (20%-Lei 3217/9%); R$1,09 .(5%-
FUNDPERJ - Lei 4.664/05); R$1,09 (5%-FUNPERJ - Lei complementar 111/06); R$0,87 (4% -

FUNARPEN - Lei Estadual 6.281442)7 R$1,16 (ISS- Portaria 2.358/18 CGI). selo de Fiscalizagao
Eletrénico ECWO 68730 XXZ. / o T = :

R.1/37.780.- COMPRA E VENDA. DATA: 03/06/2019. Por meio da escritura piiblica de compra
e venda de 23/05/2019 - Ato n° 070, fls. 151/152v° do 1.° 203 - destas Notas, prenotada em
23/05/2019 com o n° 119.104, a proprietiia R M- G EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, sociedade empresdria por cotas de responsabilidade
limitada, com sede nesta cidade, na Rua S#o Jer6nimo, n° 380 - parte, Parque
Rosdrio, devidamente cadastrada na Receita Federal sob o. n° 18.165.959/0001-42,
transmitiu-a ARQTEC ARQUITETURA E CONSTRUCOES LTDA ME, sociedade
empresdria limitada, com sede nesta cidade, na Av. Presidente Kennedy, n°® 95, altos,
Jockey Club, inscrita no CNPJ/MF sob o n° '18.420.887/0001-32, o lote 19 da quadra H,
do "LOTEAMENTO JARDIM BOTANICO", objeto désta matricula, pelo valor de R
$71.500,00, avaliado em R$75.831,30. Insc. Municipal n® 205.748. A guia de.ITBI n° 135.172
devidamente paga.- Consta do titulo a apresentagio da certiddo negativa de débitos relativos a
tributos federais e a Divida Ativa da Unidio abrangendo inclusive as contribuigdes sociais, vdlida
até 09/06/2019. Os emolumentos devidos por este registro; na importincia de R$1.468,32, foram
recolhidos em Cartdrio, na seguinte proporgdo: R$976,29 (Tabela 5.4 - Portaria n° 2.358/18); R
$19,52 (2%-atos gratuitos/PMCMYV - Art. 2° - Portaria 2.358/18); R$37,38 (exp. guias); R$10,74
(arquivamento - Tabela 01 - item 04 - Portaria 2.358/18); R$204,88 (20%-Lei 3217/99), R$51,22
(5%-FUNDPER]J - Lei 4.664/05); R$51,22 (5%-FUNPERT - Lei complementar 111/06); R$40,97
4% - ARPEN -Lei Estadual 6.281/12); R$22;18 (banco de indisponibilidade de bens); e R
$53,92 J8S (Provimento n°’ 12/2016) Corregedoria Geral da Justica. Eu,

.~ (Leandro Gongalves da Silva Paes,” Substituto),” procedi ao presente registro,
Oficial: Amariles dos Santos Mota - Titular, matricula n°. 06/3786.- Selo de Fiscalizagéo Eletronico n°

ECWO 69219 OPR. /
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PRENOTACGAO: Protocolo n® 126,432 de 20/09/2021 (Instrumento particular de compra ¢ venda
com alienagiio fiducidria). As custas devidas por esta prenotagdo, na importincia de R$33,61, foram
recolhidas em Cartério, na seguinte proporgio: R$23,80 (Tabela 5.4 - Portaria n° 1.794/2020; R
$0,47 (2%-atos gratuitos/PMCMV Z-Art. 2° : Portaria 1.794/2020); R$4,76 (20%-Lei 3217/99); R
$1,19 (5%-FUNDPERY - Lei 4.664/05); R$1,19 (3%-FUNPER] - Lei complementar 111/06); R

$0,95 (4% - FUNARPEN - Lei Estadual 6.281/12); R§1,25 (ISS- Portaria 1.794/2020 CGJ). Selo de
. Fiscalizagdo Fletrénico EDWW 93926 INW. T -

R2/37.780. COMPRA E VENDA.. DATA: 24/09/2021.- Por meio do contrato n°
8.4444.2469605-4 de venda e compra de terreno, mituo para obras com obrigagdes e alienagdo
fiduciaria em garantia - carta de crédifo individuat A - CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela
com utilizagio dos recursos da conta vinculada do FGTS do do(s) devedor(es), de 22/01/2021,
prenotado em %0/09/2021, com o n? 126.432, a proprietiria ARQTEC ARQUITETURA E
CONSTRUCOES LTDA ME, sociedade empreséria limitada, com sede nesta cidade,
na Av. Presidente Kennedy, n® 95, altos, Jockey Club, inscrita no CNPI/MF sob o n°
18.420.887/0001-32, representada por Ramon Ribeiro Quintanilha, filho de Claudio Quintanilha
Siqueira e Maria José Ribeiro Quintanilha, brasileiro, nascido em 20/09/1988, arquiteto, portador
da Carteira Funcional n° A713902, expedida por Conselho de Arquitetura e Urbanismo do
BrasilRJ em 10/10/2013, CPF n°. 128.275.137-90, solteiro, sem unifio estdvel, residente e
.domiciliado’ na Rua_ Kennedy, n° 95, Altos, Parque “Joquei Club, nesta cidade, e-mail:
ramondquintanilha@yahoo.com.br, transmitiv a PAULO SERGIO COELHQ SOUZA, filho de
Helvecio Jose de Souza ¢ Mara L‘ub;incp ,Cpelho,-SOLIia,fbrasileiro, nascido em 12/01/1981,
tecnlogo, portador da Carteira de ldentidade n® 128171923, expedida pelo TFP/RT em 30/04/1998,
CPF n° 083.078.437-31, solteiro, sem unifio’ vstével, residente e domiciliado na Rua Viveiros de
Vasconcelos, n° 59, Ap 102;. Parque + Jodo .- Maria, nesta cidade, e-mail:
paulosergiocoelhosouza@hotmail.com,’, o - lote 19 da'.quadra H, do "LOTEAMENTO
JARDIM BOTANICO", objeto desta matricula, pelo valor de compra e venda do terreno R
$80.000,00, valor da garantia de R$221.000,00, pagével nas condigdes do registro subsequente. Foi
apresentada a Guia de ITBL, As custas -devidas por este registro (PCVA), na importincia de R
$1.379,82, foram recolhidas em Cartdrio, na seguinte proporgiio: R$908,72 (Tabela 5.1 - Portaria n°
1.79472020); R$18,17 (2%-atos gratuitos/PMCMYV - Art. 2° - Portaria 1.794/2020); R$20,22 (exp.
guias.- Tabela 01 - item 5 - Portaria n° 1.794/2020); R$5,81 (arquivamento - Tabela 01 - item 4 -
Portaria n° 1.794/2020); R$186,95 (20%-Lei 3217/99); R$46,73 (5%-FUNDPERIJ - Lei 4.664/05);
R$46,73 (5%-FUNPERJ - Lei complementar.111/06); R$37,39 (4% - FUNARPEN - Lei Estadual
6.281/12); R$24,01 (banco indisponibilidade de bens e. de«"eisgritura - Art. 19 - a); R$49,20 (ISS-
PMCG - Art. 4° - item I - Portaria n® 1.794/2020), € R$35,89 (distribuigdo). En, _
(Jeane Jerdnimo de Oliveira Hott, Escrevente), procedi ao presente registro. Oficial: A
Santos Mota - Titular, matricula n° 06/3786. CN /CNJ:- 089474. - selo de Fi

EDWW 94294 CGM. =

R.3/37.780. ALIENACAO F‘IﬁUCIARIA.E--DATA: 24/09/2021.- Por meio do contrato acima
mencionado, o proprietirio PAULO SERGIO COELHO SQUZA, J& qualificado, alienou
fiduciariamente 3 credora e fiducidria- CAIXA ‘ECON_(A)MI'CA FEDERAL - CEF, instituigfio
{inanceira sob a forma de empresa piblica; unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada
pelo Dec-Lei n° 759, de 12.08.69, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, representada por Alex Sandro
Alves Bastos, brasileiro, casado, nascido ‘en 07/04/19'81,_"ec0nomi{1rio, portador da CNH n°
03172683716, expedida pelo DETRAN/RJ, em 12/05/2017, CPF n° 085.812.877-27, conforme
procuragdo e substabelecimento mencionados no conirato’ o lote 19 da quadra H, do
"LOTEAMENTO JARDIM BOTANIIC.‘():f','Y_e"a construciio nele a ser eregida, pelo valor
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destinado a venda e compra do terreno e construgiio de R$220.000,00, sendo R$158.189,13
mediante financiamento concedido pela CAIXA; R$46.000,00 recursos préprios; e, R$15.810,87
recursos da conta vinculada do FGTS, a ser pago no prazo de 360 meses, sob i taxa anual de juros
nominal de 8,1600% e efetiva de 8,4722%, pelo sistema de amortizagfio: PRICE, com prazo para
construgdo de 7 meses; o valor do imével, para-efeito de venda em piblico leildo, é de R
$221.000,00, reajustdvel nos parfimetros da atualizagdo monetdria, reservando-se a fiducidria o
direito de pedir nova avaliagéio; ¢, demais cléusulas contidas no instrumento particular. As custas
devidas por este registro (PCVA), na importincia de R$1.229,10, foram recolhidas em Cart6rio, na
seguinte proporgio: R$844,44 (Tabela 5.1 - Portaria n® 1.794/2020); R$16,88 (2%-atos
gratuitos/PMCMV - Art. 2° - Portaria 1.794/2020); R$20,22 (exp. guias - Tabela 01 - item 5 -
3 Portaria n° 1.794/2020); R$5,81 (arquivamento - Tabela 01 - item 4 - Portaria n® 1.794/2020); R
i $174,09 (20%-Lei 3217/99); R$43,52 (5%-FUNDPER] - Lei 4.664/05); R$43,52 (5%-FUNPER] -
Lei complementar 111/06); R$34,81 (4% - FUNARPEN - Lei Estadual 6.281/12); R$45,81 (ISS-
PMCG - Art. 4° - item II - Portaria n° 1.794/2020). Eu, (Jeane Jer6nimo de
Oliveira Hott, Escrevente), procedi ao presente registro. Ofigial: Amariles dos Santos Mota -
Titular, matricula n° 06/3786. CNS/CNJ: 089474.- Selo de Fiscaliagio Eletronico EDWW 94295 qu/

i

PRENOTACAO Pjotocolo n° 135.349 de 24/01/2024 (Intimagdo). As custas devidas por esta
prenotagio, na 1mp01tancn dc R$43,75, foram' recolhidas em Cartorio, na seguinte proporgdo:
- R$29,14 (Tabela 5.4 - Portaria n° 2690/23; R$0,58 (2%-atos gratuitos/PMCMYV - Art. 2° - Portaria
n® 2690/23); R§5,82 (20%-Lei 3217/99); R§1,45 (5%-FUNDPERJ Lei 4.664/05); R$1,45 (5%-
FUNPERJ - Lei complementar 111/006); R$1 16 (4% --FUNARPEN -~ Lei Estadual 6.281/12);

R$1;56 (ISS- Poriaria n° 2690/23 CGI), B$2759 (Selo Portaria n® 2690/23 CGJ). Selo de Fuscahzagao
Eletrénico !:EPC‘ 42627 BCF! - .
—t

Av.4l37.780. - INTIM.}Q/ = DATA: 27/03/2024.- Averbado que por meio de solicitagdo da
credora Caixa Econdmica Federal - CEF, datada de 09/01/2024, prenctada em 24/01/2024, sob o
0n°.135.349, instruida com Planilha de Débitos, em cumprimento ao pardgrafo 1°. do artigo 26 da
Lei n°.9.514/97, foram realizadas as diligéncias para notificagio do Sr. Paulo Sergio Coelho Souza,
através de requerimento deste ao Cartério de Titulos e Documentos do 8° Oficio de Campos, que
certificou que o Sr. -Paulo Sergio Coelho Souzd se encontra em local incerto, n#o sendo o mesmo
notlﬁcado Euy, é} . (Bdson Mesquita Neto, Auxiliar de Cartério - Mat. 94/2089( -
CPF n°059.345. §77-06), procedl a presente averbagio. Oficial: Amariles dos Santos Mota Titular,

matricula n°. 06/3786.- Selo de Fiscalizagio Eletronico n° EEPG 46374 LMP, o -
: ‘,/’*EEf——H_'—T’

PRENOTAQﬁO:'ProtOCQlo n® 141.376. de 04/07/2025 (Cancelamento

de ifntimacgdo).  As custas devidas-  por esta prenotacdo, na
importancia de - R$49,13, " foram recolhidas em Cartério, na
seguinte proporcdo: R$32,29 -(Tabela 5.4 - Portdria n° 556/24;
R$0,64 (2%-atos gratuitos/PMCMV - “Art. °2° - Portaria n°

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/V6KKR-5LCPD-Y7L65-76BCU

556/24); RS6,45 (20%-Lei 3217/99); RS1,61 (5%-FUNDPERJ - Lei
4.6647/05); RS1,61 (5%-FUNPERJ =~ Lei complementar 111/06); R

$1,93 (4% - FUNARPEN - Lei Estadual 6.281/12); RS$1,73 (ISS-
Portaria -n° 556/24 CGJ); RS$2,87 (Selo - Portaria n® 556/24
CGJ).. CNS/CNJ n® 089474. Selo de Fiscalizac¢iao: Eletrdnico EEWV
34939 NOR. ¢ 2 f

PRENOTAGAO: Protocolo n® 141. 377 de 04/07/2025 (Intimacdo).
As custas devidas por esta prenotacédo na importdncia de

CONTTNITA NO VRERSO
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R$49,13, foram recolhidas em Cartorio, na seguinte proporcao: R$32,29
(Tabela 5.4 - Portaria n® 556/24; R$0,64 (2%-atos gratuitos/PMCMV -
Art. 2° - Portaria n°® 556/24); R$6,45 (20%-Lei 3217/99); RS$1,61 (5%-
FUNDPERJ - TLei 4.664/05); R$1,61 (5%-FUNPERJ - Lei complementar
111/06); R$1,93 (4% - FUNARPEN - Lei Estadual 6.281/12}; R$1,73 (ISS-
Portaria n® 556/24 CGJ); RS$2,87 (Selo - Portaria n° 556/24 CGJ).
CNS/CNJ n° 089474, Selec de Fiscalizagio Eletrénico EEWV 34940
WZB. - - - - - = = == = = — = == = - =

Av.5/37.780. CANCELAMENTO DE INTIMAQIWLO. - DATA: 11/07/2025. - Fica
extinta e cancelada a averbagdo de intimagdo feita sob o n°.
Av.4/37.780, decorrente do protocolo 135.349, nos termos do Oficio
expedido pela Caixa FEconémica Federal - CEF. Protocolo 141.376.
CNS/CNJ: 089474.- Selo de Fiscalizagic Eletrénico n°® EEWV 35334 RUX.
Ato assinado eletronicamente por Edson Mesquita Neto, Escrevente,
matricula n®: 94-20890. Oficial: Dr. Amariles Dos Santos Mota -
Titular, matricula n®: 06/3786.- - — = — = = — = — = — = — — - — -

Av.6/37.780. - INTIMAGAO. - DATA: 24/09/2025.- Averbado que por meio
de solicitacdo da credora Caixa FEconbémica Federal - CEF, datada de
04/07/2025, prenotada em 04/07/2025, sob o n®.141.377, instruida com
Planilha de Débitos, em cumprimento ao parigrafo 1°. do artigo 26 da
Lei n°®.9.514/97, foram realizadas as diligéncias para notificacgdo do
Sr. Paulo Sergio Coelho Souza, através de requerimento deste ao
Cartério de Titulos e Documentos do 8° Oficio de Campos, gue
certificou que o Sr. Paulo Sergio Coelho Souza se encontra em local
incerto, ndo sendo o mesmo notificado. CNS/CNJ n°® 089474.- Selo de
Fiscalizagao Eletrdnico n° EEZJ 92114 STW. Ato assinado
eletronicamente por Edson Mesquita Neto, Escrevente, matricula n°®:
94-20890. Oficial: Dr. Amariles Dos Santos Mota - Titular, matricula
0% 06/37B6.2 = 2EHb 2 HE S8 HE SR 2R s e

PRENOTACAO: Protccole n° 143.944 de 19/01/2026 (Consolidagdoc de
propriedade). As custas devidas por esta prenotacdo, na importéncia
de R§ 56,13, fcoram recolhidas em Cartério, na seguinte proporgdc: RS
36,89 {(Tabela 5.4 - Portaria n°® 2.679/25; R$ 0,73 (2%-atoes
gratuitos/PMCMV - Art. 2° - Portaria n® 2.679/25); RS 7,37 (20%-Leil
3217/99); RS 1,84 (5%-FUNDPERJ - Lei 4.664/05); R$ 1,84 ({5%-FUNPERJ -
Lei complementar 111/06); RS 2,21 (4% - FUNARPEN - Lei Estadual
6.281/12); R$ 1,98 (ISS- Portaria n® 2.679/25 CGJ); RS 3,27 (Selo -
Portaria n°® 2.679/25 CGJ). CNS/CNJ n°® 089474. Selo de Fiscalizagédo
Eletrénico EEZJ 99232 YAC.

Av.7/37.780. CONSOLIDAQﬁO DA PROPRIEDADE EM NOME DA FIDUCIARIA: DATA:
20/01/2026. Averbado que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do lote 19 da
quadra H, do "LOTEAMENTO JARDIM BOTANICO", & a construgdaoe nele a ser
eregida, em nome da credera fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
ja qualificada, em decorréncia do procedimento disciplinado no artigo
26 da Lei Federal n°® 9.514/97, inclusive com publicacdo de edital com
decursc do prazo legal sem a purgacdo da mora por parte do fiduciante
Paulo Sergio Coelho Souza, apresentado o requerimento do credor

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/V6KKR-5LCPD-Y7L65-76BCU
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prenotado com o n° 143.944, guia de ITBI devidamente paga, e demais
documentos que ficam arquivados. CNS/CNJ n° 089474. Selo de
Fiscalizacaoc Eletrénico EEZJ 99299 BDF. Ato assinado eletronicamente
por Edson Mesquita Neto, Escrevente, matricula n®: 94-20890. Oficial:
Dr. Amariles Dos Santos Mota - Titular, matricula n°: 06/3786.- -
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VINTENARIO DA MATRICULA OU TRANSCRICAO ACIMA; e caso a presente certiddo expresse
imével definido com titularidade regular SEU CONTEUDO E SUFICIENTE PARA FINS DE
COMPROVACAO DE PROPRIEDADE, DIREITOS E EVENTUAIS ONUS REAIS OU GRAVAMES
E AINDA RESTRICOES SOBRE O IMOVEL - ART. 19, § 11 DA LEI N2 6.015/73. CERTIFICACAO
DE PRENOTAGCOES EXISTENTES (Cédigo Normas — Art. 1.055, § 12): Certifico que ndo consta
protocolo de titulo vinculado a matricula. Emolumentos: R$ 124,08 — (TAB.20-04.6 — Lei Estadual
n? 3.350/99); R$ 24,81 — (20,0% - FETJ — Lei Estadual n® 3.217/99); R$ 6,20 - (5,0% - FUNDPERJ
— Lei Estadual n® 4. 664/2005); R$ 6,20 — (5,0% - FUNPERJ — Lei Estadual n® 111/2006); R$ 7,44 —
(6,0% - FUNARPEN - Lei Estadual n°® 6.281/2012); R$ 0,00 — (0,0% - FUNPGALERJ - Lei
Estadual n® 10.637/2024); R$ 0,00 — (0,0% - FUNPGT — Lei Estadual n? 10.637/2024); R$ 0,00 —
(0,0% - FUNDAC-PGUERJ — Lei Estadual n® 10.637/2024); R$ 2,48 — (2% - Reemb. Atos gratuitos
e PMCMV - Lei Estadual n® 3.350/99); R$ 6,66 — (5% - ISS Municipal — Lei Municipal
Complementar n°® 282/2018); Selo de Fiscalizaggdo: R$ 3,27; TOTAL: R$ 181,14. CERTIDAO
EMITIDA EM: 22/01/2026 AS 16:30:52; PEDIDO N° 00072908; RECIBO N.° 0000556/26 001. As
certidées do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela plataforma reglstrodelmovels org.br,
sem intermediarios e sem custos adicionais.

Poder Judicirio - TUERJ EMOLUMENTO: 124,08
Corregedoria Geral de Justica PMCMV(2%): 248
Selo de Fiscalizagédo Eletronico FETJ: 24,81
EEZJ 99492 WXB FUNDPER.): 620
Consulte a Validade do Selo em: FUNPERJ: GYZO
_ e >elo el FUNARPEN: 7.44
https://wwwa3.tjrj.jus.br/sitepublico FUNPGALERJ: 0,00
FUNPGT: 0,00

FUNDAC: 0,00

ISS/SELO: 9,03

CAMPOS DOS GOYTACAZES, 22 DE JANEIRO DE 2026 TOTAL: 181,14

CERTIDAO DIGITAL LAVRADA POR: AMARILES DOS SANTOS MOTA - .

Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ n°45/2017, regulamentam a emissao e o uso de certiddes eletronicas pelos servigos de registro de
imoveis do Estado do Rio de Janeiro.
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