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CNM n°. 088974.2.005346659 - 53466

MATRICULA FICHA

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscricao de Itaborai - RJ 53466 1

Itaborai, 07 de Maio de 2021.

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,002785295 do respectivo terreno, coisas ¢ partes comuns,
identificado por 4rea de terras, foreira 4 Prefeitura Municipal de Itaborai-RJ, identificada como Gleba 5-
Ad, com superficie quadrada de 19.029,16m2 (dezenove mil e vinie ¢ nove metros ¢ dezesseis
decimetros quadrados), localizada em ALDEIA VELHA, & Rua Dona Bela, zona urbana do primeiro
distrito deste municipio, com as seguintes metragens ¢ conffontagdes: partindo do marco "3.1",
Jocalizado na bifurcagdio desta com a Rua Dona Bela € a Gieba 5-A3, distante 4 302,22m da Rua Enock
Mauricio da Rocha, segue até o marco "3A", ao norte, pelo lado da frente, medindo 33,85m com
azimute de 68°50'22", confrontando com a Rua Dona Bela; segue do marco "3A" até o marco "3JA.1"% a
leste, pelo lado direito, medindo 336,8 lm com azimute de 166°58'02", confrontando com a Gleba "4",
anteriormente desmembrada da mesma maior porgdo, atualmente objeto da matricula RGI n® 48.341;
segue do marco "3A.1" até o marco "3.1A" passando pelos marcos "3A.2" e "3A.3", ao sul, pelo lado
dos fundos, medindo 90,78m em trés segmentos: o primero do marco "3A.1" até o marco "3A.2",
medindo 20.34m em curva subordinado a umraio de 10,00m, o segundo do marco "3A.2" at¢ o marco
"JA.3", medindo 3,73m em curva subordinado a um raio de 6,00m, e o terceiro do marco "3A.3" até o
marco "3.1A", medindo 66,71m com azimute de 266°03'36", confrontando com a Gleba 5-AS3,
desmembrada da Gleba 5-A; segue do marco "31.A" até o marco "3.1" (inicial), a oeste, pelo lado
esquerdo, medindo 317,41m com azimute de 356°06'26", confrontando com a Gleba "5-A3",
desmembrada da Gleba 5-A, fechando assim a descrigdo do perimetro com 778,85 metros - fragdo
essa que corresponderd 4 unidade a ser construida, identificada por APARTAMENTO n° 308 do
Bloco 1° 01, no 3° Pavimento, composto de: sala de estar/jantar, cozinha, banho e dois quartos - coma
Area privativa coberta de: 40,8200m2, area de uso comum de: 44,1817m2, totalizando area real total de
85,0017m2, com direito ao uso de uma vaga de garagem indeterminada, integrante do
CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA IMPERIAL, cujo Memorial de Incorporagdo de
Condominio, encontra-se registrado sob o n° 07, em 20/12/2018, e Revalidado conforme averbagdo n’
10, em 06/10/2020, na matricula n® 49.123, fichas 001 a 021, nos termos da Lei n® 4.591/64, Lei n°
4.864/65: Lei 10.406/02 e Lei n° 11.977/09 alterada pela Lei n® 12.424/11 e demais legislagBes, cujo
empreendimento se enquadra no Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV, conforme declaragdo
da Caixa Econdmica Federal - CEF. PROPRIETARIA E_INCORPORADORA: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.343.492/0001-20,
com sede 4 Avenida Professor Mario Werneck, n° 621, Bairro Estoril, Belo Horizonte/MG. FORMA
DE AQUISICAO E REGISTRO ANTERIOR. O imével objeto desta, foi adquirido na proporgo
de 60%, da L.A.B. Almeida Empreendimentos Imobilidrios Ltda - EPP, nos termos da escritura piiblica
de compra e venda, lavrada em 31/10/2017, as folhas 129/133, do livro n® 688, ato n° 065 no Cartorio
do Segundo Oficio de Itaborai-RJ e registrada sob n® 01, em 01/12/2017, na matricula n° 49.123. ¢
na proporgio de 40%, foram adquiridos da MRL Engenharia ¢ Empreendimentos S/A, nos termos da
escritura publica de compra e venda, lavrada em 09/08/2018, as folhas 149/151, do livro n° 687, ato 1’
082 no Cartdrio do Segundo Oficio de Itaborai-RJ e registrada sob n° 02, em 18/09/2018, na
mesma matricula n® 49,123, Enquadramento do Programa Minha Casa, Minha Vida, averbado sob o
n® 08, em 20/12/2018, na mesma matricula n® 49.123. Constituido Patrimdnio de Afetagdo do
Incorporador, o conjunto de bens, 0 terreno ¢ as acessoes, os direitos e obrigagdes vinculados a
incorporagio, bem como os demais bens e direitos a ela vingulados, averbada sob o n° 09, em
20/12/2018, na mesma matricula n° 49.123. AE c% (Karine Ferreira da Costa Roza
..\x\

- Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido -
Mat. 90.137 da CGJ/RI).
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Continuagao da MatriculgNEf'go\ﬁé?E'2'0053466_59

Av. 01 -Mat.53.466 em 10/05/2021 - Prot. 109.046 em 23/12/2020 - AVERBACAO
INDICATIVA - Que sobre o imdvel objeto da incorporagio imobili4ria, foi constituida uma servidio
de passagem de aguas pluviais, como dominante: 1) Nos termos da Escritura Piblica de Instituizdo de
Serviddo de Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folhas. 164/168, aic 089,
rerratificada pela Escritura Publica de Rerratificacio, Lavrada em 19/10/2018, as folhas 186/ 120, do
liro n” 687, ato 104, ambas no Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai-RJ, procede-ce esta
averbacdio para constar que o imovel objeto desta matricula n°. 49.123 ¢ beneficiado por uma
serviddo de passagem de dguas pluviais, instituida sobre o imével caracterizado por 4rea de terras,
identificada por GLEBA 5.A3, objeto da matricula . 49.122, de propriedade de MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A e MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS
S/A, destinada a passagem de rede de drenagem (desague das dguas pluviais), numa faixa de terras
com 179,98m2, conforme averbagdo n® 03, em 09/11/2018, na mesma matricula n® 49.123; 2) Foi
constituida uma serviddo de passagem de dguas pluviais, como dominante, nos termos da Escritura
Publica de Instituicio de Serviddo de Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folhas.
164/168. ato 089, rerratificada pela Escritura Publica de Rerratificagio, Lavrada em 19/10/2018, as
folhas 186/190, do livro n° 687, ato 104, ambas no Cartério do 2° Oficio de Justica de ltaborai-RJ,
procede-se esta averbagfo para constar que o imdvel objeto desta matricula 1°, 49.123 ¢ beneficiado
por uma serviddo de passagem de 4guas phuviais, instituida sobre o im6vel caracterizado por 4rea de
terras, identificada por GLEBA 5.A5-1, objeto da matricula n°. 50.340, de propriedade de L.AB.
ALMEIDA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - EPP, destinada a passagem de rede
de drenagem (desague das dguas pluviais), numa faixa de terras com 45,98m2, conforme averbagfio n°
04, em 09/11/2018, na mesma matricula n° 49.123; 3) Foi constituida uma servidio de passagem de
aguas pluviais, como dominante, nos termos da Escritura Plblica de Instituigo de Serviddo de
Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livio 687, as folhas. 164/168, ato 089, rerratificada pela
Escritura Publica de Rerratificagdo, Lavrada em 19/10/2018, as folhas 186/190, do vro n° 687, ato
104, ambas no Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai-RJ, procede-se esta averbagdo para
constar que o imvel objeto desta matricula n°. 49.123 ¢ beneficiado por uma serviddo de passagem
de dguas pluvais, instituida sobre o imovel caracterizado por éarea de terras, identificada por GLEBA
5.A2, objeto da matricula n°. 49.121, de propriedade de MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A e MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, destinada a
passagem de rede de drenagem (desague das aguas pluviais), mma faixa de terras com 178, 4m2,
conforme averbagdo n° 05, em 09/11/2018, na mesma matricula n® 49.123; 4) Foi constituida uma
serviddo de passagem de dguas pluviais, como dominante, nos termos da Fscrifra Publica de
Instituigdo de Serviddo de Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folhas. 164/163, ato
089, rerratificada pela Escritra Publica de Rerratificagio, Lavrada em 19/10/2018, as folhas
186/190, do livro n°® 687, ato 104, ambas no Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itabora-RIJ,
procede-se esta averbagdo para constar que o imdvel objeto desta matricula n°. 49.123 ¢ beneficiado
por uma serviddo de passagem de aguas pluviais, instituida sobre o imdvel caracterizado por drea de
terras, identificada por GLEBA 5.A1, objeto da matricula n°. 49.120, de propriedade de MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A e MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS
S/A, destinada a passagem de rede de drenagem (desague das dguas pluviais), numa faixa de terras
com 1.058,55m2, que se encontra demarcada ma planta que fica arquivada sob o mimers do
protocolo, juntamente com os demais documentos apresentados, conforme averbagdo n° 06, em
09/11/2018, na mesma matricula n® 49.123. Emolumentos e custas, assim discriminados: Poraria

2881/2019: Isento. A Escrevegte: ) (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.71% da
CGI/RI). Oficial do Registro: *  (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da
CGJ}"RJ) Fosi £

2 Costa Roza
g
Fily

SELO: EDSU 17678 ZGZ

Av.02 -Mat.53.466 em 10/052021 - Prot.109.046 em23/12/2020 - AVERBACAO
INDICATIVA - A unidade objeto desta matricula foi DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferivel a terceiros, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita
no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no sctor Bancario Sul, quadra 04,

Continuagao da Matricula na ficha n®_ |1 * _D_,g
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CNM n°. 088971 .2.0053466-59 - 33466

MATRICULA FICHA

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscricao de ltaborai - RJ 53466 2

lote 03/04; tendo como devedora MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no
CNPJ. n° 08.343.492/0001-20, com sede & Avenida Professor Mario Werneck, n° 621, 1° andar,
Bairro  Estor, Belo Horizonte - MG; constutora MRL ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS S/A, inscrita no CNPJ.n® 02.578.564/0001-31, com sede & Avenida Bardo
Homem de Melo, n® 2222, Bairro Estoril, Belo Horizonte - MG, conforme Contrato de Abertura de
Crédito e Muitue para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e Outras
Avengas, que entre si celebram MRV Engenharia ¢ Participacdes S/A e Caixa Econdmica Federal -
CEF, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no dmbito do Programa
Minha Casa, Minha Vida, Contrato n® 8.7877.0649093-6, assinado em 01/08/2019, conforme registro
n" 11, em 06/10/2020, na matncula 2 49.123. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria

288];’7019 Isento. A Eser _\ (Karine Ferrerra da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da
CGJ/RI). Oficial do Regis \ (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da
CGIRI). \ A l-erre.rc"' Costa Roza

Wil

SELO: EDSU 17679 JLM

Av, 03 - Mat. 53.466 em 10/05/2021 - Prot. 109.046 em 23/12/2020 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno € Mutuo Para Construgiio de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha
Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS Com Utilizagdo Dos Recursos da Conta Vinculada
do FGTS Do(s) Devedor(es), Contrato n® 8.7877.0811272-6, assinado pelas partes contratantes em
31/03/2020, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados compo parte integrante
desta, sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique constando o
Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n°. 11 na matricula n°. 49.123, conforme
item 1.7 do referido contrato, uma vez que a credora da a divida como quitada. Emolumentos e custas,
assim discrimnados: Portaria 2881/2019: valor do ato: R$ 105,64; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela
05.4.3:R$ 7.61; lei 3217/99 (20%): RY 21,12; lei 4664/05 (5%) R$ 5.28; lei 111/06 (5%) R$ 5,28; lei
6281/12 (4%) R$ 4,22; PMCMV R$ 2,’.%8 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 3,66;

totalizando: R§ 157,07. A Escréyente: | (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da
CGI/R)). Oficial do Reglstro N arcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da
CGIRD). Bl S R \

hanne Feme nsta Hoza

LTS

SELO:EDSU 17680 WXZ

R. 04 - Mat. 53.466 em 10/05/2021 - Prot. 109.046 em 23/12/2020 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construgiio de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa,
Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS do(s) Devedor(es), Contrato n® 8.7877.0811272-6, assmado pelas partes contratantes em
31/03/2020, apresentado para registro em duas vias, das quais wna ficara arquivada neste Registro, o
movel objeto desta matricula foi vendido a ALEX BRYAN CLERCQ GONCALVES BALBINO,
brasileiro, solteiro, nascido em 16/08/1993, seguranca, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n®
06918126703, expedida pelo DETRAN/RJ em 19/09/2017, inscrito no CPF/MF sob o n°
144.403.607-69, residente e domiciliado em Rua Nossa Senhora Aparecida, 21, Penha, Rio de
Janero/RJ; ¢ ANA PAULA RAIMUNDO DOS SANTOS, brasileira, divorciada, nascida em
17/08/1988, auxiliar de escritério, portadora da Carteira de Identidade n® 2483229335, expedida pelo
DETRAN/RJ em 04/10/2019, inscrita no CPF/MF sob o n® 135.783.047-51, residente e domiciliada
na Rua Nossa Senhora Aparecida, 21, Penha, Rio de Janeiro/RJ, pelo valor de: R§ 137.900,00 {cento e
trinta e sete mil e novecentos reais), a ser pago da seguinte forma: R$ 110.320,00 (cento e dez mil e
trezentos e vinte reais). através do financiamento concedido pela CAIXA; R$ 22.684,01 (vinte e dois
mil, seiscentos e oitenta e quatro reais e wmcentavo), através do valor dosrecursos proprios;

Continua no vers:
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do desconto complemento concedido pele FGTS; Valor da Aquisigdo do Terreno RS 7.048.44 (sete
mil ¢ quarenta e oito reais e quarenta e quatro centavos); Valor Global de Venda do Empreendimento:
L a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do empreendimento. O ITBI foi pago
através da guia n° 01642/2020 no valor de R$ 3.507,16 no Banco Itan em 25/09/2020 e Foha
Suplementar datada e assinada em 09/02/2021. O Laudémio foi pago através do DAM n°
2020/014913 no wvalor de RS 1.007.16 no Banco Itan em 21/12/2020, com vencimento em
03/01/2021, conforme art, 3° da Lei Complementar Municipal n® 258/2019, com valor de avaliagdo:
R$ 40.000,00. O Foro referente ao ano de 2018 no valor de R$ 800,00 foi pago através do DAM n°
2018/005201 e RS 6.750,64 através do DAM n° 2018/012994, foro do exercicio de 2019 recolhido
no valor de RS 661,11 recohido através do DAM N° 2019/005742, foro dos exercicios de 2020 e
2021 inclusos no imposto anuzl dos respectivos exercicios fiscais. Realizada as consultas de
informago (busca de indisponibilidade de bens), consultas n% 0156021051020312,
0156021051022324, 0156021051026335, datadas de 10/05/2021, de resultados negativos.
Realizada as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas cédigos hash:
d688. 7491. ab5t 094, Sa6d. 5fc0. 6120. bd40. 0193. 1d28; c507. 256. 59a2. c9eb. 1e2d. 7642.
7526. 0fd9. 0671. 477a; c39a. 3b80. 736c. 2faa. de93. 7602. 05e2. ¢398. becs. 0d14, datada de
10/05/2021, de resultados negativos. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discrimmados:
Port. 2881/2019: valor do ato RS 810,19; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 R$ 7.61; tabela
01.5 - expedigdo de guias R$ 25,88; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,58; distribuicdo RS 58,08;
distribuigo por pessoa R$ 1.40; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 42.46;

PMCMYV R$ 16,35: Busca ‘ Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R§ 33,53; totalizando: R$
1.003,08. A Es te: 1, . (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGI/RI).
Oficial do Registro: N ) arcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGJ/R)).
& 0 \ hanne Famerra tia Cosla Roza
D Esmravenie
el B2 42

SELO: EDSU 17681 RIH

R.05 - Mat. 53.466 em10/05/2021 - Prot. 109.046 em 23/12/2020 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienacio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS Com Utilizagéo Dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS Do(s) Devedor(es), Contrato n® 8.7877.0811272-6, assinado pelas partes
contratantes em 31/03/2020, acima registrado sob o n°. 04, o imdvel objeto desta matricula foi, pelos
atuais proprietdrios, ja qualificados, alierado em garantia fiducidria, @ credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia -
DF, inscrita no CNPIMF sob o n° 00.360.305/0001-04: Condicdes do Fmanciamento: 1-
Modalidade: Aquisicdo de Terreno e Construgdo de Imdvel Residencial Urbano; 2- Origem dos
Recursos: FGTS/Unido; 3- Sistema de Amortizagdo: Price; 4- Valor de Composigo dos Recursos: j&
descritos no registro acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessdrias (custas cartordrias:
Registro e/ou ITBI): RS 0.00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imdvel + Financiamento
para Despesas Acessorias): R$ 110.320,00 (cento ¢ dez mil ¢ trezentos ¢ vinte reais); 6- Valor da
Garantia Fiduciaria e do imdvel para fins de venda em publico leildo: R$ 140.000,00 (cento e quarenta
mil reais); 7- Prazo total em meses: 7.1- Construgéo/legalizagdo: 26/09/2022; 7.2- Amortizaggo: 360
meses; 8- Taxa de juros % (a.a): nominal: 6,5000%,; efetiva: 6,6971%; 9- Encargos financeiros: de
acordo com o item 5; 9.1- Encargos no periodo de construgdo: de acordo com o item 5.1.2; 9.1.1-
Encargos no periodo de amortizagio: 9.1.2- Prestagdo mensal inicial (a+j) R$ 697,29; 91.3- Taxa de
administragfo: R$ 0,00; 9.1.4- Seguro: R$ 21.90; 9.1.5- Total: R§ 719,19; 10- Vencimento do
Primeiro Encargo Mensal: 01/05/2020; 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item
6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado ¢ pagos a vista pelo FGTS/UNIAO
(Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012): Taxa de administragio: R$ 4.657,04, Diferencial
na Taxa de Juros: R$ 3.463,56; Composicio de Renda Inicial do Devedor para Pagamento do
Encargo Mensal - Devedor: Alex Bryan Clercq Gongalves Balbino, Comprovada: R$ 2.080,48, Nao
Comprovada: R$ 0,00 e Devedora: Ana Claudia Raimundo dos Santos, Comprovada: RS 1.343,24,
Nao Comprovada: RS 0,00; Composi¢do de Renda para fins de Cobertura Securitaria - Devedor:

Continuagao da Matricula na fichan®_ {1 (*4
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CNM n°, 088971.2.0053466-59 v 53466

REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA

Primeira Circunscri¢do de Itaborai - RJ 53466 3

Alex Bryan Clercq Gongalves Balbino, Percentual: 60,77 e Devedora: Ana Claudia Ramundo dos
Santos, Percentual: 39.23; Forma de Pagamento do Encargo Mensal na data da Contratagfio: Débito em
Conta Corrente, com as demais condi¢des constantes do referido confrato. Realizada as consultas de
mformagio (busca de indisponibilidade de bens), comsultas n°s 0156021051020312,
0156021051022324, 01560210510263335, datadas de 10/05/2021, de resultados negativos. Realizada
as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas cédigos hash: d688. 7491.
ab5f. e094. 5a6d. 5fc0. 6120. bd40. 0193. 1d28; ¢507. e256. 59a2. c9eb. le2d. 7642. 7526. 0fd9.
0671. 477a; ¢39a. 3b80. 736¢. 2faa. de93. 7602. 05e2. ¢398. bec5. 0d14, datada de 10/05/2021, de
resultados negativos, EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2881/2019:
valor do ato RS 810,19; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 RS 7,61; tabela 01.5 - expedicéio de
guias R$ 25,88; tabela 01.4 (arquivamento) RS 5,58; distribuicfio RS 58,08; distribuigéio por pessoa R$
1,40; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 42.46; PMCMV R$ 16,35; Busca de

lndEpOI]lb]]ld - Provimento 072/2009 RS 35,53; totalizando: RS 1.003,08. A
Escreven (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do
Regjstro: E (Mdrcelo Poppe de F]guen'edo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

W ~annge Farerz 42 Costa Roza
SELO: EDSU 17682 MMK T

Av. 06 - Mat. 53.466 em22/08/2022 - Prot. 114.699 em 27/052022 - AVERBACAO
INDICATIVA - CONSTRUCAO - Conforme requerimento da Proprietéria e Incorporadora, datado
de 27/05/2022, foi averbada a construgio da unidade residencial, objeto desta matricula, identificada
por BLOCO 01: APARTAMENTO 308, com a érea privativa de 40,82n?, area comum 7,76m?,
totalizando 48,587, encontrando-se na Prefeitwra de Itaborai, cadastrado sob n°. 201039, inscricio
predial n°. 64205 e averbado desde 28/12/2021e Habite-se n® 032/2022 - Certificado de Conclusio
de Obras de 22;‘0%2022 Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1863/2021;
Escrevente: /', (Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJRJ). Oficial do Registro: *

(Marcelo e de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). _— N
fosé Lz Coutmho da Sufve
o :
Subied wiras Fle e Mat: 94/0425 CGJRI
Fanreyatiy
SELO: EEDY 16377 YOD VRN

Av.7 - Mat. 53466 em 22/08/2022 - Prot. 115409 em 01/08/2022 - AVERBACAO
INDICATIVA - A requerimento da proprietaria, construtora e incorporadora, MRV Engenharia e
Participagdes S/A, foi procedido o registo da INSTITUICAO DO CONDOMINIO
RESIDENCIAL PEDRA IMPERIAL, conforme o registro n° 324, em 22/08/2022, na matricula n°
49.123 (Incorporagdo). Emolumentos ¢ custas, Port. 1863/2021: Isento. A Escrevente: .- S
Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJRJ). Oficial do Registro (Ma
Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGJ/RT). o

-rérfmlf'lnmﬁoldfaj v \

Phire - ke

abeddo Subatitutn
tat - B4NAPE CGUR)

SELO: EEDYV 16651 PBK
1onTeenTAND TITWO - Pt P oy emodci 123,

Av. 08 - Mat. 53.466 em 09/02/2023 - Prot. 117.694 em 25/01/2023 - REMICAO DE FORO -
Conforme requerimento apresentado pela MRV Engenharia e Participagdes S/A, de 17/01/2023 e a
Certidio de Remissio de Foro, expedida pela Secretaria Municipal de Fazenda e Tecnologia da
Prefeira Municipal de Itaborai-RJ, de 18/10/2022, documentos estes que ficam neste Registro
Imobilidrio arquivados sob o mimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique
constando que a fragdo ideal referente ao imovel objeto desta matricula foi remida através da Decreto
10/2019, em seu artigo 4°, caput, na qual o proprietario adquiriu o dominio direto, passando a ser pleno
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proprietario do imdvel. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: valor do a0 R$
138.25; art. 183 (LRP) prenotagdio - tabela 5.4.3 RS 0,10; lei 3217/99 (20%) RS 32,16; lei 4664/05
(5%) RS 8,04; ki 111/06 (5%) R$ 8,04; lei 6281/12 (4%) R$ 6,43; ISS (Lei Complementar
Municipal n° 240/2018) - R$ 8,04; PMCMV RS 3,20; Guias/DOI/OMR/COAF/DIST: RS 22,44,
Selo de Fiscalizacdo: R$ 2,49; totalizando: R$ 229,19. A Escreventeo%% (Karine Ferreira da Costa

Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ - CPF 1° 166.727.547-09). Oficial gistro: _ (Marcelo

Poppe de Figueiredo Fabidio - Mat. 90.137 da CGI/RJ). 7 s Pogpe o6 Fgaedo Faido
Fabeliio _mgﬂmdﬂ
SELO: EEJW 66934 SKI e d

AV. 09 - Matricula 53466, em 19/07/2023 - Prot. 119057, em 13/06/2023 - RENUM ERACAO DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo tmico, é procedida
a presente averbagdio para constar que esta matricula n°. 53466 foi renumerada para CMNM n*
088971.2.0053466-59. Emolumentos e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo
tnico. A Escrevente: [~ sa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ - CPF n° 124.927.587-
37) Oficial do Registro® ° (Ma.g;:lo Poppe de Figueiredo Fabidio - Mat. 90.137 da CGI/R).

ol MiSii gt Wiras Vol
abaiie Escreven
SELO: EENS 17600 RV ¥jg 540425 CGIR G OANAE10

Av. 10 - CNM n° 088971.2.0053466-59 em 19/07/2023 - Prot. 119.057 em 13/06/2023 - ZRRO
EVIDENTE - Ao conferir o registro acima de n° 04, verificou-se constar, por um lapso, incorretamente o
nome da coproprietdria. Desta forma, averba-se, nos termos do artigo 213, item [, da lei r° 6.015/73,
para que passe a constar conforme comprovante de situagio cadastral no CPF, que o nome correto da
coproprietiria_ ¢ ANA CLAUDIA RAIMUNDO DOS SANTOS. e nio como menc.onado,
permanecendo inalierados os demais termos. Emolumentos ¢ custas, assim discriminados: Port.

1952/2022: Isento. A Escrevente: -/ (Apdiéa Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGIRJ - CPF o
124.927.587-37). Oficial do Registro! Marceld Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da
CGIRJ). b e P 7\
s Lz CM g St \m
Tabelkvm SRS Sindvéa Vetas Valenga
Vgt O4M426 COIR Escrevante

SELO: EENS 17601 AEZ Mat.: 94/14610

Av.11 - CNM. n°088971.2.0053466-59 em 19/07/2023 - Prot.119.057 em 13/06/2023 -
CONVENCAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Instrumento Particular de Convengdo de Condominio ¢ Regimento Interno e demais documentos
necessarios, os quais ficarfio arquivados sob o nimero de protocolo acima mencionado, averba-se nesta
matricula para que fique constando que a Convengfio do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA
IMPERIAL, encontra-se registrada sob o CNM n°. 088971.3.0002143-535, em 19/07/2023 no Livro 3
(Registro Auxiliar). Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: valor do ato R$ 10,69;
art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 543 R$ 0,07; selo de fiscalizagio R3 2,49;
Guias/DOT/ONR/COAF/DIST: RS 22,44 lei 3217/99 (20%) R$ 6,61; lei 4664/05 (5%) RS 1,65; lei
111/06 (5%) R$ 1,65; lei 6281/12 (4%) R$ 1,31; 1SS (Lei Complementar Municipal n® 240/2013) - R$
1,65; PMCMV R$ 0.65; totalizando: R$ 49.21. A Escrevemez,-sif . eras’\’aleng:a - Mat,
94/14.610 da CGJRJ - CPF r° 124.927.587-37). Oficial do Régistro: (Marcelo Poppe de
Figeiredo FabiEio - Mat. 90.137 da CGJ/RI). A
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Av. 12 - CNM n°. 088971.2.0053466-59 em 23/03/2026 - Prot. 129.189 em
01/12/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS DE IN'I.'IMACf)ES - Conforme o Oficio
n®. 649114/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela credora
fiduciadria Caixa Econdmica Federal em 27/01/2026, assinados pela gerente
Leni Franco Dias e demais documentos necessarios, gque ficam arquivados sob
o numero do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lei n®. 9.514/97 e
o artigo 12 do Provimento n°®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do
débito com relagdo a Alienacdo Fiduciaria registrada acima sob n®. 05 e
dar publicidade a existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos
de terceiros interessados e estabelecer o termo para a consolidacdo da
propriedade pelo fiduciario, averba-se o resultado da notificagdo
encaminhada por este registro aos devedores fiduciantes Alex Bryan Clercqg
Goncalves Balbino e Ana Claudia Raimundo dos Santos, a saber: 1- Conforme
Oficio Eletrénico n®. 299290/2026, intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP,
"via correios", com finalidade de notificar aos devedores fiduciantes Alex
Bryan Clercqg Gongalves Balbino e Ana Claudia Raimundo dos Santos, a saber:
"RESULTADO DE NOTIFICACAO — CORREIOS" - Em atendimento ac requerideo pela
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n°.
299290/2026, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborail/RJ
em 05/02/2026, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi
encaminhada a notificag¢do por Carta AR/MP, Cadigo BN 580 162 502 BR;
Destinatario: Alex Bryan Clercqg Goncgalves Balbino; Endereco: Rua Dona
Bela, Bloco 01, A308, Residencial Pedra Imperial, Aldeia Velha, CEF:
24809-172 - Itaborai/RJ; Unidade de Entrega: - ; Tentativas de entrega:
09/02/26 as 13:09%; 10/02/26 &s 12:10h; 11/02/26 as 11:56h; Motivo de
Devolucio: Ausente (3x). Consequentemente, a notificag¢ioc fol de resultado
"NEGATIVO"; 2- Conforme Oficio Eletrdénico n®. 299290/2026, intimacgéo
encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar
aos devedores fiduciantes Alex Bryan Clercqg Gongalves Balbino e Ana
Claudia Raimundo dos Santos, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO -
CORRETOS"™ - Em atendimento ao requerido pela credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n®. 299290/2026, expedido pelo
Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em 05/02/2026, nos termos
do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificacido por Carta
AR/MP, Codigo BN 580 162 493 BR; Destinatario: Ana Claudia Raimundo dos
Santos; Endereco: Rua [Dona Bela, Bloco 01, A308, Residencial Pedra
Imperial, Aldeia Velha, CEP: 24809=-172 - Itaborai/RJ; Unidade de
Entrega: - ; Tentativas de entrega: 09/02/26 as 13:0%h; 10/02/26 as
12:10h; 11/02/26 as 11:56h; Motivo de Devolugdo: Ausente (3x) .
Consequentemente, a notificacdo foi de resultado "NEGATIVO"™; 3- Conforme
Oficio Eletrdénico n®. 299288/2026, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de
Justiga de Itaborai/RJ em 05/02/2026, foi procedida diligéneia no{s)
seguinte(s}) endereco(s): Rua Dona Bela, Bloco 01, Apartamento 308,
Candominio Residencial Pedra Imperial, Aldeia Velha, Ttaborai/RJ
24809-172, a saber: “CERTIDAO - Certifico e dou fé, que, em atendimento ao
requerido pelo Oficial do 2° 0Oficic de Justica de Itaborai - RJ,
encaminhado pelo Oficic/Eletrdnico n® 299288/2026, datade de 05/02/2026,
protocolado neste Registro de Titules e Documentos sob o n° 54528, para
dar cumprimento ao solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos
termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, foi procedida diligéncia no
endereco menciconado no oficio, com a finalidade de Notificar o Sr. ALEX
BRYAN CLERCO GONCALVES BALBINC e a Sra. ANA CLAUDIA BAIMUNDO DOS SANTOS, a
saber: 1) - No dia 23/02/2026 &s 10h47min, cheguei no endereco indicado,
porém nao encontrei o Sr. ALEX BRYAN CLERCQ GONCALVES BALBINO e também nao
encontrei a Sra. ANA CLAUDIA RAIMUNDO DOS SANTOS, sendo assim, deixei na
caixa do correio, um aviso da Notificag¢do para o comparecimento de ambos,
neste Servigo Extrajudicial e que retornaria ao local; 2) - No mesmo dia
23/02/2026 as 14h48min, compareceu neste Servigo Extrajudicial a Sra. ANA
CLAUDIA RAIMUNDC DOS SANTOS, a qual identificou-se, aceitou uma wvia do
Oficio de Notificacgdo, tomando ciéncia de todo o conteddo, e exarou
ciente; Certificando, ainda, que com relagdo aoc intimado, Sr. ALEX BRYAN
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CLERCQ GONCALVES BALBINO, a Sra. ANA CLAUDIA RAIMUNDO DOS SANTOS, informou
que o mesmo nao pode comparecer, sendo gue o mesmo foi Notificado na
pessoa de sua procuradora, Sra. ANA CLAUDIA RAIMUNDO DOS SANTOS, conforme
a outorga de procuracido constante da clausula n® 31 do instrumento de
aquisicdo do imdvel, tomando ciéneia de todeo o conteddo da presente
intimacio Extrajudicial, e exarou ciente, dando-os assim por Notificados.
ITtaborai, 23 de Fevereiro de 2026. Escrevente Notificador: {a) Pedro Lucas
Nevis Mariano - Matricula 94/23133”. Conseguentemente, a notificacac foi
de resultado "POSITIVO", conforme comprova a certiddo datada de
23/02/2026, onde Alex Bryan Clercq Gongalves Balbino fol notificado na
pessoa de sua procuradora Ana Claudia Raimundo dos Santos, conforme
Outorga de Procuragoes constante da clausula 31 do Contrato registrado
acima sob os n®s 04 e 05. Sendo que os referidos devedores fiduciantes ndo
compareceram nheste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do

respectivo débito. . Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
516/2026: Valor do ato R$ 228,01; art. 183 (LRP) prenctacdo - tabela 5.4.3
RS 36,89; Alien. Fiduciaria i Intimagio Pessoa: RS 106,12;

Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS 29,74; Selo de Fiscalizagdo: RS 6,54; lei
3217799 (20%) RS B80,15; lei 4664/05 (8,5%) RS 34,06; lei 111/06 (8,5%) RS
34,06; lei 6281/12 (6%) RS 24,04; PMCMV RS 8,00; FUNPGALERJ (1%): RS 4,00;
FUNPGT (1%): RS 4,00; FUNDAC (1%): RS 4,00; 1I85 (Lei Complementar
Municipal n° 240/2018) - RS 20,03; Totalizando: R$ 619,64. SELO: EFBT
03429 QIB. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da
CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valencga, Oficial
Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDQ
FARTAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - — — — = — = = — — — — — — —

Av. 13 - CNM n.° 08B8871.2.0053466-55 em 18/05/2026 - Prot. 130.8B50 em
05/05/2026 - AVERBAGAO DE DESCRIGAO DO IMOVEL - Conforme requerimento
apresentado, Jjuntamente com a guia de imposto predial e territorial
urbano - IPTU/2026, expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai/RJ,
averba-se para que passe a constar as sequintes Informagdes referentes ao
imbével objeto desta matricula: atualmente encontra-se localizado na Rua
Dona Bela, s/n.°, Trés Pontes, na zona urbana do primeiro distrito do
municipio de Itaborai/RJ, devidamente cadastrade na Prefeitura Municipal
de Itaborai sob o n.° 201039-001, CEP: 24.809-230, nos termos do
Provimento CNJ n®. 195/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 3°, e Artige 440-AV,
paragrato tnico. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
516/2026: Valor do ato R$ 183,32; art. 183 (LRP) prenotacdo - tabela 5.4.3
R$ 12,29; Selo de Fiscalizacdo: R$ 4,36; lei 3217/99 (20%) RS 39,11; lei
4664/05 (8,5%) R$ 16,62; lei 111/06 (8,5%) RS 16,62; lei 6281/12 (6%) RS
11,72; FUNPGALERJ (1%): RS 1,95; FUNPGT (1%): R$ 1,95; FUNDAC (1%): RS
1,95; PMCMV RS 3,90; 1SS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) RS 9,16;
Totalizando: RS 302,95, SELO: EFCY 37112 NNC. A Escrevente: Karine

Ferreira da Costa Eoza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado
eletronicamente por Andrea Veras Valenca, Oficial Substituta, matricula
n°: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO - Titular,

matricula n®: 90/137.= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =

Av. 14 - CNM n.° 088971.2.0053466-59 em 18/05/2026 - Prot. 130.8B50 em
05/05/2026 - CONSOLIDACAO DE ©PROPRIEDADE - Conforme requerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n.° 645114/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa FEconomica Federal em 05/05/2026,
e a Certiddo de Quitacdo do ITBI guia n.° 00832/2026, no wvalor de R$
3.739,51, pago na Caixa Econdmica Federal em 23/04/2026, averba-se, com
base na averbacdo acima de n.® 12, para gue fique consolidada a propriedade
do imével objeto desta matricula em favor da credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituig¢do financeira sob a forma de empresa publica, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no
CNPJ/MF s0b o n®. 00.360.305/0001-04, tendo side atribuido o wvalor de RS
149.176,36 (cento e quarenta e nove mil e cento e setenta e
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seis reals e trinta e seis centaveos). A credora fiduciaria, ora
adquirente, devera promover os leildes publicos disciplinados no artigo
27 da referida Lei Federal n°. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato R$ 839,62; art. 183 (LRP)
prenotacdo - tabela 5.4.3 RS 12,30; Selo de Fiscalizacdo: R$ 4,36; lei
3217/99 (20%) RS 170,39; lei 4664/05 (8,5%) RS 72,41; lei 111/06 (8,5%) R
5 72,41; lei 6281/12 (6%) RS 51,12; FUNPGALERJ (1%): R3 8,52; FUNPGT
(1%): RS 8,52; FUNDAC (1%): RS 8,52; pMCcMV RS 17,03; 1588 (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) R$ 42,90; Totalizando: RS 1.308,10.
SELO: EFCY 37113 MVS. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza — Mat.
94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenga, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO
POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQ - Titular, matricula n®: 90/137.-

Av. 15 - CNM n.° 088971.2.0053466-59 em 18/05/2026 - Prot. 130.850 em
05/05/2026 - LIBERAGAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n.® 649114/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 05/05/2026,
averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacdo Fiduciaria, acima
registrada sob o n.° 05, em decorréncia da Consolidacgdo da Propriedade
acima averbada sob o n.° 14, nesta matricula, em cumprimento ao disposto
no Art. 26 da Lei n°. 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ateo RS 839,62;
art. 183 (LRP} prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 12,30; Selo de Fiscalizacgio: R
5 4,36; lei 3217/99 (20%) RS 170,39; lei 4664/05 ({(8,5%) RS 72,42; lei
111/06 (8,5%) RS 72,42; lei 6281/12 (6%) RS 51,12; FUNPGALERJ (1%): RS
8,52; FUNPGT (1%): RS 8,52; FUNDAC (1%): RS 8,52; PMCMV RS 17,04; 188 (Lei
Complementar Municipal n°® 240/2018) RS 42,90; Totalizando: RS 1.308,13.
SELO: EFCY 37114 DRI. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat.
94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenca, 0Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. O0ficial: MARCELO
POPPE DE FIGUEIREDO FABTAO - Titular, matricula n®: 90/137.—- - - — — —
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, € reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0053466-59, Fichas
001 a 005. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imével. ltaborai, aos dezoito dias do més de maio do
ano de dois mil e vinte e seis (18/05/2026) as 15:58. Eu, Thayza
Magalh&es Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula
n°® 94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenca, Tabelid Substituta, Matricula n°® 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletrénico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragao ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®516/2026 da CGJ/RJ)
Tabela: 5.4/6 - Valordo Ao [R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ
— 5 Corregedoria Geral de Justica
Lein®3.217/99 - 20% RS 24,81 Selo de Fiscalizagéo Eetronico
"Lei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFCY 37342 DXX
|Lei n°111/06 - 8,5% R$ 10,54 - X
"Lei n°6.281/12 - 6% R$ 7,44
lLei 11.048/25 - 1% R$ 1,24
lLei 11.048/25 - 1% RS 1,24
R e
"Le! 11.048/25 - 1% R$ 1,24 Consulte a validade do selo em:
"Lel n°6.370/12 - 2% R$ 2,48 https://w w w 4.jrj.jus .br/Portal-
ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/
Selo de Fiscalizagdo R$ 3,27
\Valor Total R$ 193,08




