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CERTIDADO

CNM: 032136.2.0215590-90°

LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
— Matricula Ficha My
215.590 01 Uberlandia - MG, 08 de junho de 2018

I MO V E L: Um imdvel situado nesta cidade, no Bairro Jardim Canad, na
Bvenida Edson Gallana, n® 590, constituido pelo apartamente n® 504,
localizado no 4° pavimento tipo, Bloco B do condominio Residencial Flores
do Cerrado, com a area privativa de 44,6100m?, &rea de garagem descoberta
de 10,8000m2?, correspondendc & vaga 63, Aarea comum de 12,722C0m2, &rea
total de 68,1320m2, e fracdo ideal de 0,004761399 do terrenc designado por
lote n® 01 da gquadra n°® 09, do Loteamentc Convencional S&c Bento, que
possul a Area de 5.845,22m=.

PROERIETARIA: SPE - EMPREENDIMENTCS IMOBILIARICS SAQ BENTO LTDA, com sede
nesta cidade, na Avenida Belarminoc Cotta Pacheco, n°® 69, Bairro Santa
Ménica, CNPJ 17.604.587/0001-40, registrada na JUCEMG sok ¢ NIRE
3120976372-3. '

Registro anterior: Matricula 189.447, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R$19,49, TFJ.: R$6,13, Total: R$25,62 - Qtd/Cod: 1/4401-6.

AV-1-215.590- Protocolo n°® 527.318, em 25 de maio de 2018- CONVENCAC DE
CONDOMINIO- Averba-~se para constar gue fol registrada sob o n°® 16.227,

livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Convengido de Condominio do
Residencial Flores do Cerrado. Emcl.: R57,75, TFJ.: R$2,43, Total: R$10,18 -
otd/Cod: 1/4135-0. Em 08/C6/2018. Dou fé: e e

_— e ———

AV-2-215.590- Protocolo n® 527.318, em 25 de maioc de 2018- IMOVEL EM
CONSTRUCAO- Este imével encontra—-se em fase de construgde, pendente de
regularizagdo registral quanto & sua conclusdo. Alvarad de construgdo
vilido até 05 de agosto de 2019. Incorporagdo registrada em 08/06/2018,

sob o R-5 da matricula n® 189.447, Livro 2 — Registro Geral, desta
Serventia, tendo com¢ incorporadora AZM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA -
ME. Consta do processo de incorpeoragdo a existéncia das certiddes

positivas em nome da proprietdria do terreno e da incorporadora do
empreendimento, mencionada na AV-6 da matricula n® 189.447. A incorporagado
foi submetida ao patriménio de Afetacso, conforme AV-7-189.447, previsto
nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.59%91/64. Feci declarado pela
incorporadora que o Residencial Flores do Cerrado engquadra-se no Programa
Minha Casa Minha Vida-PMCMV. Esta matricula poderd ser encerrada caso a
construcdo ndo seja concluida ou nas demais hipdteses previstas em leil.
Emol.: RS$7,75, TFJ.: R$2,43, Total: RS$10,18 -~ ©Qtd/Ced: 1/4135-0. Em

08/06/2018. Dou fé: . A

R-3-215.590- Protocolo n° 539,500, em 24 de outubro de 2018, reapresentado
em 19/11/2018- DEVEDORA/CONSTRUTORA: AZM Empreendimentos Imobiliarios
Ltda, com sede nesta cidade, na Avenida Paulo Firmino, 834, 1loja 03,
Jardim das Palmeiras, CNPJ 09.662.879/0001-01, NIRE 3120818178-0, neste
ato, representada pelos sbécics Rosangela Tavares Mendes, CPF 076.665.036-
79, e Alaides Azevedo Mendes, CPF 530.037.641-87. INTERVENIENTE
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HIPCTECANTE: SPE - Empreendimentos Imcbiliidrios S&o Bento Ltda, com sede

nesta cidade, na Avenida Belarmine Cotta Pacheco, 69, Santa Ménica, CNPJ
17.604.587/0001-40, NIRE 3120976372-3, neste ato, representada pelas sdcias
Eclipse LGP Participagdes EIRELI, CNPJ 24.316.311/0001-22, que por sua vez
& representada por Jairo de Sousa Pena, CPF 229.,751.106-00; Garcol
Empreendimentos  Ltda, CNPJ 97.523.008/0001-74, que por sua vez &
representada por Wagner de Oliveirs Juniocr, CPF 273.335.406-00; e, Storte
Iméveis Ltda, CNPJ 13.107.136/0001-47, que por sua vez & representada por
Luiz Storte, CPF 288.097.856-4%. FIADORES: Alaides Azevedo Mendes, CNH
00461216373-DETRAN/GO, CPF 530.037.641-87, e Rosangela Tavares Mendes, CI
MG-19.174.276-PC/MG, CPF 076.665.036-79, brasileircs, casados scb o regime
da comunhdoc parcial de bens, em 05/11/2010, residentes e domiciliados nesta
cidade, na Rua do Torneiro, 31, Jardim das Palmeiras. CREDORA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a forma de
empresa publica, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Edison
Divino de Queiroz, CPF 604.498.376-53. Contrato por instrumento particular
de Abertura de Crédito e MOTUQ PARA CONSTRUCAEC DE EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA e outras Avengas, com Recursos do do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo FGTS, no ambito do Programa Minha
Casa Minha Vida, datado de Uberl&ndia-MG, 03/10/2018. VALCR E CBJETIVO: A
Caixa concede a devedora uma abertura de crédito no valor de
R$4,000.000,00, tendo COomo objetive financiar a construgédo do
empreendimento Residencial Flores do Cerrado Médulo I Bloco B, composto de
104 unidades. PRAZO DE CONSTRUCAC E LEGALIZAGCAO DO EMPREENDIMENTO: 24
(vinte e quatro) meses, definido no cronograma Fisico-Financeirc aprovado e
arquivado em poder da Caixa. PRAZO DE AMORTIZACAO: 24 (vinte e guatro)
meses a contar do primeiro dia do més subsequente & liberacdoc da uGltima
parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do empreendimentoe para o
término da cbra. O prazo de amortizagdc acrescido do prazo de
construcic/legalizagdo de 24 meses & limitado a 60 meses. ENCARGOS DA
DEVEDCRA: Durante o prazo de construgdo e legalizagdo do empreendimento,
serdo devidos: sobre o saldo devedor apurado, juros a taxa nocminal de
8,0000% ao ano e taxa efetiva de 8,3000% ao ano, acrescidos de atualizagdo
monetaria apurada no periodo, com base nos indices de remuneracido béasica
aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversério deste
contrato. SISTEMA DE AMORTIZACAQ: Sistema de Amcrtizacgdo Constante (SAC).
VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA: RS$13.312.C00,00. GARANTIA: Em garantia da
divida ora confessada e demals obrigagdes assumidas a interveniente
hipotecante dd & credora em primeira e especial hipoteca, transferivel a
terceiros, o imével retro caratecterizado. Os fiadores renunciam
expressamente, de maneira i1rrevogavel e irretratdvel os Dbeneficios
previstes nos artiges 827, 835, 838 e 839 do Cdébdigo Civil. As partes se
obrigam pelas demais clausulas e condig¢des constantes do contrato, as quais
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ficam fazendo parte integrante do presente registro. Foli apresentada

certidido negativa de débitos relativos aos tributos federais e a Divida
Ativa da Unido emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de 25/09/2018,
em nome da interveniente hipotecante. Emolumentos cotadoes no R-9 da
matricula 189.447, conforme artige 237-A da Lei 6.015/73. Isento de
Enmolumentos - Qtd/Cod: 1/4514-6-38, Em 23/11/2018.

Dou f£é: 2 .. .4 I

AV-4-215.590~- Protcocolo n° 548.238, em 21 de fevereiro de 2015-
CANCELAMENTO- Em virtude de autorizagdo dada pela credora Caixa Econdmica
Federal, no item 1.7 do contrato adiante registradc sob ©s n®°s 5 e 6,
procede-se ao cancelamento do R-3-215.590, retro. Emcl.: R$34,38, TFJ.:
R$10,70, Total: R%45,08 - Qtd/Ced: 1/4140-0. Em 26/02/2019.
= -

Dou fé: ,\/ . /L."L:- 4 . (

R-5-215.590~- Protocolo n° 548.238, em 21 de fevereiro de 20192~
Transmitente: SPE - Empreendimentos Imobilidrios S$S3o Bento Ltda, com sede
nesta cidade, na Avenida Belarmino Cotta Pacheco, 69, Santa Ménica, CNPJ
17.604.587/0001-40, NIRE 3120976372-3, neste ato, representada pelo
administrador Luiz Storte, CPF 288.097.856-49, ADQUIRENTE: FABIOLA
APARECIDA SILVA, brasileira, solteira, nascida em 02/06/1%87, porteira de
edificio, ascensorista, garagista e faxineira, CI MG-15.811.541-PC/MG, CPF
090.580.896-73, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Rogeric de
Souza, 142, Tocantins. Contrato por instrumento particular de COMPRA E
VENDA de Terrence e Matuo para Construgdo de Unidade Habitacicnal,
Alienacdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e outras Obrigag¢des - Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMV -~ Recursos do FGTS, com utilizacdo dos
Recursos da Conta Vinculada do FGTS, datado de 11/02/2019. VALOR DESTINADO
A AQUISICAQ DO IMOVEL: R$128.000,00. VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO:
R$10.445,35. VALOR DO FGTS: RS$1.153,00. VALOR DOS RECURS0OS PROPRIOS:
R$12.340,00. VALOR DO DESCONTO COMPLEMENTOQC CONCEDIDO PELC FGTS:
R$31.868,00. AVALIACAC FISCAL: R$128.000,00. ITBI no valer de R$1.320,41,
recolhido Junto a Caixa, em data de 18/02/2019. Foram apresentadas
certiddo negativa de débito emitida pela Secretaria Municipal de Finangas
local, em data de 20/02/2019, com o n° de controle 015711, e certiddo
negativa de débitos relativos aos tributos federais e & Divida Ativa da
Unido emitida pela Receita Federal/PGEN, em data de 18/01/2019, em nome da

transmitente. Anexos ao contrato: BAnexc I - Contrato de Financiamento
Imobiliadrio - Proposta, Opgdo de Seguro e demais condigdes para vigéncia
do seguro, datado de 11/02/2019, e Anexo II - Direitos e Deveres do seu
contratc. Emol.: R$788,44, TFJ.: RS$366,36, Total: R$1.154,80 - Qtd/Cod:

1/4540-1. Em 26/02/2019. Dou fé: ,79‘, A LN S A ¢
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R-6-215.590- Protcccle n°® 548.238, em 21 de fevereirce de 2012- Pelo
contrato referido no R-5-215.5%80, a devedora fiduciante Fabicla Aparecida
Silva, 3Jj& qualificada, constituiu a propriedade fiduciaria em favor da
credora CAIXA ECONOMICE FEDERAL-CEF, instituicio financeira sob a forma de
empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste
ato, representada por Ludimila Pacheco Palmezano, CPF 053.834.446-61, nos
termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n° $,.514/97,
transferinde a posse indireta do imdével desta matricula a credora
fiduciaria, apresentando a divida o seguinte guadro: VALOR TOTAL DA DIVIDA:
R$82.639,00. VALCOR DA GARANTIA FIDUCTIARIA: R$128.000,00. SISTEMA DBE
AMORTIZACAQ: Price. PRALZO TOTAL, EM MESES: construcdo/legalizacdo- 26 -
amortizacdo- 360. TAXA ANUAL DE JURCS: nominal- 4,53000% - efetiva- 4,5939%.
ENCARGOS FINANCEIROS: De acordo com o item 5 do contratc. ENCARGOS NO
PERTODO DE CONSTRUGCAO: De acordo com o item 5.1.2 do contrato. ENCARGO
TOTAL NO PERIODC DE AMORTIZACAO: RS$437,01. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO
MENSAL: 11/03/2019. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com o item
6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDIGAC DA INTIMAGAO: 30 (trinta)
dias corridos, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e ndc pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAOG:
R$128.000, 00, atualizado monetariamente na forma do item 22 do contrato ora

registrado. Comparece no presente instrumento Como incorporadcra,
construtora/fiadora e principal pagadora de todas as cbrigagdes assumidas
pela devedora, AZM Fmpreendimentos Imecbilidrics Ltda, com sede nesta

cidade, na Avenida Paulo Firmino, 834, loja (03, Jardim das Palmeiras, CHNPJ
09.662.879/0001-01, renunciando expressamente acs beneficios previstos nos
artigos 827, 835, 838 e 839 do Cbédigo Civil. As partes se obrigam pelas
demais cléausulas e condic8&es constantes do contratc, as quais ficam fazendo
parte integrante do presente registro. Emol.: R$655,86, TFJ.: R$252,7Z,
Total: R$908,58 - Qtd/Cod: 1/4517-S. Em 26/02/2015.

Dou fé: - It A (_1 ,4 o

AV-7-215.580- Protccolo n® 604.908, em 01 de abril de 2021- CONSTRUCAD E
HABRITE-SE- Averba-se, a requerimento datado de 01/04/2021, nos termcs da
certidio expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano local,
em data de 31/03/2021, e conforme HABITE-SE PARCIAL n° 12590/2020, de
18/12/2020, para constar o lancamento do prédio situado na Avenida Edson
Galliana, n° 590, com a &rea da unidade de 55,35m? {(residencial}) e com o
valor wenal da construcaoc de R$516.797,85. Imével cadastrado na Prefeitura
Municipal local sob o n® 00-04-0403-12-03-0001-0035. Emol.: RS$5152,386,
TFJ.: R$58,90, ISSQN.: RS$2,88, Total: RS$214,64 -~ Qtd/Cod: 1/4148-3-4.
Numere de Selo: EOK40820. Coédige de Segurancga: 83%05-0808-6385-0884. Em

P A Y
28/04/2021. Dou fé: ~ - A ‘(;: 17 .
AV-8-215.590- Protococlo n® 604.908, em 01 de abril de 2021- CND/INSS- Foi
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215.590 03 : Uberidndia - MG, 28 de abrit de 2021

apresentada para ser arquivada a CND/INSS n® 000412021-8888B099, referente
2 Area residencial de obra nova de 7.175,62m?. Emol.: RS§S,40, TFJ.:
R$2,96, ISSQN.: RS$0,18, Total: R$12,54 - Qud/Cod: 1/4135-0-4. Nimero do
Selo: EOK40920. Cédigo de Seguranga: 8905-0808-6385-0884. Em 28/04/2021.

g -
Dou fé: - A~ l_l 4 L t
AV-9-215 - Protocole n® 7B4.8B8, em 20 de abril de 2026- CONSOLIDAGAC
DA PROPRIEDADE- Conforme regquerimentos datados de Bauru e Floriandpolis,
20/04/2026, fica consclidada a propriedade do imdével constante desta
matricula, em nome da credora fiduciéria CAIXA ECONCMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia-DF, no Setor Banc4rieo Sul, guadra 4, lotes 3/4, CNPJ.
00.360.305/0001-04, visto gue ndc houve a purgaglo da mora pela devedora
fiduciante Fabiola Aparecida Silva, guando intimada a satisfazer as
prestacfes vencidas e as gue vencessem até a data do pagamento, ficando a
fiduciaria com o &nus decorrente do artigo 27, da Lei n® %9.514/97. VALOR
DA COMNSOLIDACAO: RS136.389,81. AVALIACAQ FISCAL: RS136.389,81. ITBI no
valor de RS$2.727,80, recolhido juntoc & CEF, em data de 31/03/2026. Foram
apresentadas: certiddo do decurseo do praz¢ sem a purga da mora, datada de
02/03/2026; e, declaracdc de dispensa da certidio negativa para
transferéncia do imdvel, datada de Florianédpolis, 20/04/2026. Emol.:
R$2.363,01, Rectompe.: RS177,86, TFJ.: R31.180,65%, ISSQN.: RS5118,15, FDMP,
Fega] e Feage.: R$0,00, Total.: R$3.839,67 - Qtd/Ced: 1/4240-8. Nimeroc do
Selo: KAR41895. Codigo de Seguranca: 4193-7243-7328-0884. Em 06/05/2026.

Dou- fé: %1,,",‘ . el 4 L
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 215590. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 06 de maio de 2026.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$28,23 Recompe: R$2,13 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,72 ISS R$1,41 Valor final: R$42,49

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

1° Oficio de Registro de Imdveis

Uberlandia-MG - CNS: 03.213-6

~ SELO DE CONSULTA: KAA41903
CODIGO DE SEGURANCA: 9430.4760.4962.4650
Quantidade de atos praticados:1 [m] 3K
Marcio Ribeiro Pereira - Oficial :'i-'
Emol. R$30,36 - TFJ R$10,72 - ISS R$ 1,41 - Valor final R$42,49

Consulte a validade deste selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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