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Certifico a pedido da parte interessada e, na forma da I€i, que revendo
0 arquivo deste registro de imoveis, na ficha 01, do livro n® 02, dele constatei o seguinte: Matricula:
029678.2.0020775-78. Data: 30/04/2002. Imével: Casa n° 14 do tipo MA -5E-0-29 e respectivo terreno,
situada na cidade de Timon, neste Estado, na Rua 08, Qd 03, medindo o terreno 200.00m?, 10,00 metros
de frente pela citada rua 08; 20,00 metros pelo lado direito, onde confronta com C-15 Q -03 R-08; 20,00
metros pelo lado esquerdo onde confronta com C-12 C-13 Q03 R-03; e 10,00 metros na linha dos fundos,
ali confrontando com C-03 Q-03 R-09. Proprietaria: Companhia de Habitagdo Popular do Estado do
Maranhao - COHAB-MA. Reg. anterior no livro 02-L, sob n° 4848. O referido & verdade e dou fé. O
oficial(a): Jaime Costa Filho. Atual Matricula CNM 29678.2.0020775-78, transladada M. 20775, 3s fls.
103, livro n° 02-BS, datada de 30/04/2002. (Transportada para Ficha em 12/06/2022). Dou fé. O
Oficial(a): Raimundo Lucas de Brito Filho.

Registro N° 1; matricula CNM N° 029678.2.0020775-78; Natureza: Contrato de Promessa de
Compra e Venda: Nos Termos do Contrato de Promessa de Compra e Venda, que entre si, fazem a
Companhia de Habitagdo Popular do Estado do Maranhdo Cohab-MA, na qualidade do Promitente
Vendedora e a Sra. Maria de Fatima Costa, como promitentes compradora na forma abaixa: Por este
instrumento particular com forga de escritura publica ex-vi do disposto no Art. 1° da lei n° 5.049, de
29.06.06, e na melhor forma de direito a Companhia de Habitagdo Popular do Estado do Maranh&o
Cohab-MA, sociedade de economia mista, criada pela Lei n°® 2.637, de 01 de abril de 1966, inscrita no
CGC/MF sob o n° 06.281.794/0001-95, com sede na Outeiro da Cruz, s/n, nesta cidade, neste ato
representada por seus Diretores Presidente e Administrativo Financeiro Eng® Edgar Maranhdo de
Azevedo e Francisco Rodrigues Carneiro, respectivamente, brasileiros, casados, residentes, e
domiciliados nesta cidade, daqui por diante designada simplesmente Promitente Vendedora ou Cohab-
MA, e a sr. Maria de Fatima Costa, brasileira, solteira, Func. Publica Estadual, residente e domiciliada
na cidade de Timon, Cl n° 104.935-PIl, CPF n° 079.239.533-68, com todas as suas benfeitorias, pelo
preco certo e ajustado de Cr$ 1.689.893.00. O referido é verdade e dou fé. Timon-MA, 30 de abril de
2002. O Oficial(a): Jaime Costa Filho.

Registro N° 2; matricula CNM N° 029678.2.0020775-78; Natureza: Compra e Venda: Nos termos da
Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada neste Cartorio, livro de notas n° 97, fls. 29/30, datada de
22 de abril de 2003. O imével constante da presente matricula foi adquirido por Rosimeire Rodrigues
de Moraes, brasileira, casada, do lar, RG n° 1.188.943-PI, residente nesta cidade, por compra feita a
Maria de Fatima Costa, brasileira, solteira, do lar, Cl n® 104.935-P|, CPF n° 079.239.533-68, residente
nesta cidade, neste ato representado por sua bastante procurador a Sra. Maria Fernandes de Assungéo,
brasileira, casada, do lar, Cl n® 130.204-PI, CPF n° 038.725.563-04, residente nesta cidade, de acordo
com procuragao publica, lavrada nas notas do Cartério do 2° Oficio, desta comarca, livro n° 30, fls. 373,
pela importancia de R$ 2.000,00 (dois mil reais). O referido & verdade e dou fé. Timon-MA, 25 de abril
de 2003. O Oficial(a): Jaime Costa Filho.

Averbagado N° 3; matricula CNM N° 029678.2.0020775-78; Natureza: Demoligdo: Procedo a presente
averbagao, para em conformidade com requerimento, e, documentos exigidos por Lei, constar que a
proprietaria do presente imoével, procedeu a demoligdo do imével residencial constante da abertura de
matricula, que havia sido averbada em data de 30.04.2002. Em cuja certiddo, consta a area de demoli¢ao
do imé6vel demolido, com 44,41m? (quarenta e quatro virgula quarenta e um metros quadrados).
Apresentada também Certidao de Demolicéo da Prefeitura Municipal de Timon, expedida pela Secretaria
Municipal de Planejamento e Orgamento - Coordenagdo de Regularizagdo Fundiaria, datada de
11.08.2021. O referido é verdade e dou fé. Timon-MA, 22 de setembro de 2021. O Oficial(a): Raimundo
Lucas de Brito Filho.

Averbagao N° 4; matricula CNM N° 029678.2.0020775-78; Natureza: Retificagao: Procedo a presente
averbagdo, para na conformidade de requerimento da proprietaria, acompanhado de documentos
pertinentes, fundamentado na letra "a" do n° |, do Art. 213 da Lei 6.015 de 31.12.73, retificar e ratificar
os dados do imével da presente matricula na forma que se segue: I) Retificagdo: 1.1 - Dados da
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proprietaria: Fica retificado para constar CPF e endereco da proprietaria, no R-2, do referido imével;
1.2 - A proprietaria do presente imével, ROSIMEIRE RODRIGUES DE MORAES, brasileira, do lar,
portadora do RG n° 1.188.943-SSP/PI e CPF n° 558.036.873-68, casada com Joao da Cruz Gomes de
Moraes, brasileiro, portador do RG n° 598933-SSP/P| e CPF n° 306.582.093-53, no regime da comunhao
de bens, residentes e domiciliados na Rua 01, n°® 210, Boa Esperanca, nesta cidade. Cujo casamento,
foi realizado sob. 0 n° 61472, fls. 117 do livro 12, do Cartorio 1° Oficio da comarca de Matées-MA, em
data de 05.01.1988. Il) Ratificagdo: Registro do presente imével, fica ratificado em todos os seus demais
termos, ndo expressamente alterados por este aditivo, formando com este, um todo, unico e indivisivel
para todos os fins de direito. O referido é verdade e dou fé. Timon-MA, 24 de novembro de 2021. O
Oficial(a): Raimundo Lucas de Brito Filho.

Registro N° 5; matricula CNM N° 029678.2.0020775-78; Natureza: Compra e Venda: Certifico que
em conformidade com a Escritura Publica de compra e venda, lavrada no Cartério do 2° Oficio desta
comarca de Timon/MA, Livro de notas n° 091, Fls. 150/151, datada de 13/01/2021, pelo Escrevente
Substituto Francisco Augusto Borges Pinheiro. O imével constante da presente matricula foi adquirido
por a F EUD DOS SANTOS PEREIRA, inscrita no CNPJ sob n° 33.520.505/0001-36, e NIRE n°
21102264349, com sede na Av. Presidente Medici, 495, sala 04, Parque Piaui, na cidade de Teresina/Pl,
neste ato representado por seu administrador, Sr. Franklin Eud dos Santos Pereira, brasileiro, casado
22/01/2016 no regime da comunh&o Parcial de bens, empresario, natural de Teresina/Pl, nascido em
13/08/1989, com 32 anos de idade, Portador do RG n° 2777353-SSP/PI, e do CPF n° 035.807.053-85,
filno de Sandra Regina dos Santos Pereira e de Francisco Nunes Pereira, residente e domiciliado na
Rua Trés, n° 351, bairro Pedro Patricio, na cidade de Timon/MA, conforme requerimento de empresario,
devidamente registrado na JUCEMA, em 03/05/2019, sob n°® 21102264349, protocolo 190299355 de
23/04/2019, codigo de verificagdo 11901977563, pela importancia de R$ 100.000,00 (cem mil reais).
Dou fé. Timon/MA, 16 de fevereiro de 2022. O Oficial(a) Raimundo Lucas de Brito Filho.

Protocolo 107982; Data 07/04/2022; Averbagdao N° 6; matricula CNM N° 029678.2.0020775-78;
Natureza: Construgao Propria: Certifico, que na conformidade de requerimento, e, documentos
comprobatorios exibidos pela proprietaria, que este fez construir no terreno em referéncia, o seguinte:
Um imével: situado na Rua 08, n° 14, quadra 03, casa 14, bairro Conjunto Boa Vista, nesta cidade,
com a area de 125,85m?, construido em alvenaria, madeira de lei, cobertura em telha ceramica e
metalica, piso ceramico, instalagdes elétrica e hidraulica embutidas e pintado a tinta latex, e possui as
seguintes dependéncias: 01 garagem, 01 sala de estar, 01 cozinha, 01 area de servigo, 03 quartos
sendo 01 suite, 01 closet, 01 area gourmet, 01 hall e 01 banheiro social. Area construida: 125,85m?2.
Valor da Construcéo: R$ 204.353,28 (Duzentos e quatro mil, trezentos e cinquenta e trés reais e vinte e
oito centavos). Construgao prépria, com apresentacao da Certidao Positiva com Efeitos de Negativa de
Débitos Relativos a Tributos Federais, e, a Divida Ativa da Unido, com os seguintes dados: Aferigao:
90.010.09064/71-001. Periodo: 07/03/2022 a 18/03/2022. Endereco: Rua 08, 14, Quadra 03, Conjunto
Boa Vista, Timon/MA, 65638-300. Contribuinte: F. EUD DOS SANTOS PEREIRA. CNPJ:
33.520.505/0001-36. Validade: 19/09/2022. Certifico mais, que obedecendo ao que é determinado na lei
n° 6.496, de 07/12/1977, foi apresentada devidamente quitada, a ART (Anotacdo de Responsabilidade
Técnica) - CREA-MA de n°® MA20220506251, assinada pelo Engenheiro Civil Paulo Henrique Azevedo
da Silva. RNP: 1917133537, datado de 07.03.2022. Certifico, finalmente, que foi apresentado também,
o Alvara n° 169/2022, e o Termo de Habite-se n°® 159/2022, fornecidos pela Prefeitura Municipal de
Timon-MA. Cujos documentos, ficam devidamente arquivados neste cartorio na forma da Lei. O referido
é verdade e dou fé. Timon-MA, 11 de abril de 2022. O Oficial(a): Raimundo Lucas de Brito Filho.

Protocolo 109084; Data 30/06/2022; Registro N° 7; matricula CNM N° 029678.2.0020775-78;
Natureza: Contrato CV com Mutuo e Alienagao Fiduciaria: Certifico que, na conformidade do
Contrato de Venda e Compra de imovel, mutuo e Alienacao fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema
Financeiro da Habitagcao. n° 1.4444.1826539-1, com carater de Escritura Publica, na forma do § 5° do
artigo 61 da lei n°® 4.380/64, Celebrado em 02/06/2022, entre as partes; A) Qualificagao das Partes: A1)
VENDEDOR(ES): F EUD DOS SANTOS PEREIRA, inscrita no CNPJ 33.520.505/0001-36, situada em
Avenida Presente Médici, 495, Sala 04, Parque Piaui em Timon/MA, e-mail: franklineud@gmail.com com
seus atos constitutivos na Junta Comercial do Maranhao, registrada sob NIRE n° 21102264349,
representada pelo seu administrador FRANKLIN EUD DOS SANTOS PEREIRA, nacionalidade
brasileira, nascido(a) em 13/08/1989, empresario, filho de: Sandra Regina dos Santos Pereira e
Francisco Nunes Pereira, e-mail:franklineud@gmail.com, Portador de do RG n° 2777353-SSP/PI
extraido da CNH n° 05205375907, expedido por Orgdo de Transito/MA, em 21/09/2020 e do CPF
035.807.053-85, casado no Regime de comunhao Parcial de Bens, residente e domiciliado na Rua trés,
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351, Pedro Patricio em Timon/MA; A2)COMPRADOR(a) E DEVEDOR(A) FIDUCIANTE doravante
denominado(a) DEVEDOR(es): LUANA LORENA NOGUEIRA RODRIGUES, nacionalidade brasileira,
nascida em 10/01/1992, empresaria, filha de: Roberta Nogueira Rodrigues e Zerivaldo da Silva
Rodrigues, e-mail: luana@hotmail.com, Portadora de Carteira de Identidade RG n° 3129914, expedida
por Secretaria de Segura Publica/Pl em 22/01/2008 e do CPF 047.345.463-71, solteira e nao convivente
em unido estavel, residente e domiciliado na Quadra Dirceu Arcoverde |, 09, Quadra 49, Casa 03, Itararé
em Teresina/Pl; A3) CREDORA FIDUCIARIA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - Instituigao financeira
constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei
759/1969, alterado pelo Decreto-Lei 1.259/1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
contratacao, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ
00.360.305/0001-04, neste ato representada por THIAGO MARTINS MACHADO DA SILVA NETO,
nacionalidade brasileira, casado, nascido em 25/09/1985, economiario, Portador de Carteira de
Identidade 2.278.553, expedida por SSP/Pl em 11/08/2017 e do CPF 016.244.733-77, conforme
procuracao lavrada as folhas 35/36, do Livro 3474-P, em 19/04/2021, no 2° Tabelido de Notas e
Protestos de Brasilia-DF e substabelecimento lavrado as folhas 183/ notas e Registro de Imoveis, de
TeresinalPI, e substabelecimento lavrado as folhas 182/182v, do livro 878, em 12/10/2021, no 2° Oficio
183v, em 12/10/2021, no 2° Oficio de Notas e Registro de Iméveis de Teresina/Pl, doravante denominada
CAIXA; Agencia responsavel pelo contrato: 1989 Costa e Silva/Pl; que o imdvel constante da
presente matricula foi transferido para LUANA LORENA NOGUEIRA RODRIGUES; ja devidamente
qualificados, ficando o referido imével alienado em carater fiduciario em favor da parte credora - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, pelo valor de R$ 425.000,00(quatrocentos e vinte e cinco mil reais);
cuja alienacdo para aquisicao de Imovel Novo; na forma seguinte: B1- Origem dos Recursos: SBPE;
Modalidade: Aquisicdo de Imével Novo; B2- Sistema de Amortizagdo: PRICE; B2.1- Indice de
Atualizagdo do Saldo Devedor: TR; B3- Enquadramento: SFH; B4- Valor da Venda e Compra e
Composigao dos Recursos: R$ 425.000,00(quatrocentos e vinte e cinco mil reais); Financiamento
Caixa: R$ 340.000,00; Recursos Proprios: R$ 85.000,00; B5- Valor de Financiamento para
Despesas Acessorias (Custas Cartorarias: Registro e ITBI): R$ nZo se aplica; B6- Valor Total da
Divida(Financiamento): R$ 340.000,00; B7- Valor da Garantia Fiduciaria e do Imével para fins de
venda em publico leildo: R$ 425.000,00(quatrocentos e vinte e cinco mil reais); B8- Prazo
Total(meses): 360 Amortizagao 360; 9- Taxa de Juros: B9.1-Taxa de Juros Balcido: Nominal % (a.a.):
8.6395; Efetiva % (a.a.): 8.9900; nominal (a.m.)0.7176; efetiva (a.m.): 0.7200; Taxa de Juros
Reduzida: Nominal % (a.a.): ndo se aplica; Efetiva % (a.a.): ndo se aplica; nominal (a.m.): ndo se
aplica; efetiva (a.m.): ndo se aplica; B10- Encargo Mensal Inicial: B10.1- Taxa de Juros Balcdo:
Prestacao (a+j): R$ 2.647,99; Prémios de Seguros: R$ 73,35; Tarifa de Administragdo de Contrato
Mensal- TA: R$ 25,00; Total: R$ 2.746,34; B10.2- Taxa de Juros Reduzida: Prestagio (a+j): ndo se
aplica; Prémios de Seguros: ndo se aplica Tarifa de Administragdo de Contrato Mensal- TA: nZo se
aplica; Total: R$ ndo se aplica; B11- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 01/07/2022; B12-
\\ Reajuste dos Encargos: De acordo com item 4; B13- Forma de Pagamento dos Encargos Mensais:
Debito em Conta Corrente. Integrando-se o presente registro a todos os demais termos do referido
instrumento, formando com este, um todo, Unico e indivisivel para todos os fins de direito. O referido é
verdade e dou fé. Timon-MA, 01 de julho de 2022. O Oficial(a): Raimundo Lucas de Brito Filho.

Protocolo 125239; Data 27/04/2026; Averbagdo N° 8; matricula CNM N° 029678.2.0020775-78;
Natureza: Consolidagao da Propriedade: Procedo o presente, para na conformidade do requerimento
do Credor Fiduciario, constante do R. 7, da presente matricula; fundamentado e instruido nos termos do
§ 7°, artigo 26 da Lei Federal n° 9.514/97; acompanhado da guia de pagamento do ITBI, com a
comprovacgao do devido pagamento; e, dos demais documentos pertinentes, datada de 31/03/2026, em
face do devedor fiduciante, LUANA LORENA NOGUEIRA RODRIGUES, ja devidamente qualificada,
néo ter feito a purgagédo da mora; fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto desta
matricula na pessoa da credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, também ja
devidamente qualificada. Valor da Avaliagao do Imével: R$ 446.385,50(quatrocentos e quarenta e seis
mil, trezentos e oitenta e cinco reais e cinquenta centavos). ITBI: n°® 2026000902, emitido pela Prefeitura
Municipal de Timon - MA, em data de: 23/03/2026, no valor de R$ 8.042,30(oito mil, quarenta e dois
reais e trinta centavos), com pagamento efetuado em data de: 03/03/2026. Dou fé. Timon-MA, 08 de
maio de 2026. O Oficial(a) Raimundo Lucas de Brito Filho. O Referido € verdade e dou fé. Expedia a
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presente Certidao hoje. Eu, U\/ \ — . Oficial do Registro de Iméveis, que a subscrevo
€ assino.

Timon-MA, 08 de maio de 2026

T\

Raimundo Lucas de Brito Filho
Oficial do Registro de Imoveis

Poder Judiciario — TIMA

Selo: CERINT0296786EJ54SDKWMCSMK13 [=] E;
08/05/2026 13:34:15, Ato: 16.24.4, Parte(s): CAIXA ECONOMICA FEDERAL *
Total R$ 101,88 Emol R$ 90,96 FERC R$ 2,73 FADEP R$ 3,64 FEMP R$ 3,64 FERRFIS R$ 0,91 Consulte em =] L
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