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MATRICULA N. 168171 Data: 30/10/2020 Ficha 1

IMOVEL: Urbano, constituido pelo apartamento n® 1206 (mil duzentos e sels}, do bloco 01
{um), do CONDOMINIO RESERVA JARDIM, situado & Avenida Cristal, n® 420, com Avenida Cruzeiro do
Sul, coam area privativa principal de 47,16m2, area privativa total de 57,51m?2, area de uso comum de 25,98mz2,
area real total de 83,45m?, e sua respectiva fragdo ideal de 0,002148 do terreno constituido pelo lote n® 5-A
(cinco - A), da quadra n° 83-A (oitenta e trés - A), do BAIRRO JARDIM RIACHO DAS PEDRAS, neste municipio,
com drea de 13.326,65m2 (treze mil, trezentos e vinte e seis metros e sessenta e cinco decimetras
quadrados), @ as seguintes confrontagdes: Inicia-se a descrico deste perimetro no vértice V-23, de
coordenadas N 7792635,338m e E 598142,361m, deste ponto, com os seguintes azimute 172°16'41" e dist&ncia
de 142,70m tem-se o vértice V-23A, de coordenadas N 7792493,928m e E 59B161,536m; deste ponto, com
azimute 84°22'26" e distadncia de 9,16m termrse o vértice V-12, coordenadas N 7792494,826m e E
598170,654m; deste ponto, com azimute 82°27'S56" & distancia de 52,44m temrse a vértice V-13, de
coordenadas N 7792501,702m e E 598222,643m; deste ponto, em desenvolvimento com raio 5,00m e disténcia
de 6,22m tem-se o vértice V-14, de coordenadas N 7792505,686m e E 598226,892m; deste ponto, em
desenvolvimento com raio 2828,60m e distdncia de 89,93m tem-se o vértice V-15, de coordenadas N
7792593,603m e E 598245,785m; deste ponto, em desenvolvimento com raia 300,30m e disténcia de 59,89m
tem-se o vértice V-16, de coordenadas N 7792649,355m e E 598267,396m; deste ponto, em desenvolvimento
com raio 397,88m e distancia, de 5,39m tem-se o vértice V-24, de coordenadas N 7792654,146m e E
598269,871m; deste ponto, com azimute 261°36'33" e distdncia de 128,89m tem-se o vértice V-23, ponto
inicial da descrigdo deste perimetro, fechando um poligona com drea de 13.326,65m2. Todas as coordenadas
aqui descritas estdc geomeferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, e encontram-se representadas no
Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central n® 45°00'0G" WGr, tendo como datum o WGS-84. Todos os
azimutes e distancias, drea e perimetre faram calculados no plano de projecdo UTM. Do vértice V-23 ao V-23A
limita com o lote 04A, do V-23A ao V-12 limita com a Avenida Cristal, do V-12 ao V-13 segue canfrontando
com Avenlda Cristal, do V-13 ao V-14 segue confrontando com Avenida Cristal, do V-14 ao V-15 limita com
Avenida Cruzefro do Sul, do V-15 ao V-16 segue confrontandoc com Avenida Cruzeire do Sul, do V-16 ao V-24
segue confrontando com Avenida Cruzeiro do Sul, do V-24 ao V-23, limita com lote QBA. O condominio
passui cinco vagas de garagem de uso comum, sendo quatro destinadas a visitantes e uma para carga e
descarga. A unidade tem direito & wvaga de garagem n°® 107. PROPRIETARIO: ALTOS PILARES
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede a Rua dos Otoni, no 177, Balirro Santa
Efigénia, Belo Horlzonte, MG, CNPJ] 15.315.406/0001-30. REGISTRC ANTERIOR: R-6 da matricula no
129367, deste Cartério. (Emol.; R$44,50, Tx. Fisc.: R$14,00, Total: R$58,50. - Qtde./Cddigo: 1 x 4401-6. Selo
Eletrdnico: ECW/60049. Cédigo de Seguranga: 7288-8302- 9500-3737).
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AV-1-168171 - (Prenotacdo n. 499824 - Data: 21/09/2020) - ONUS EXISTENTE - Certifico que, conforme
R-3 da matricula n9. 129367, deste Cartérin, o terreno do ermpreendimento desta matHcula esta onerado com
setviddo, sendo credora ALTOS PILARES EMPREENDIMENTQS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 15.315.406/0001-30.
(Qtde./Cddigo: 1 x 4135-0. Selo Eletrdnico: ECW/60049. Cédigo de Seguranca: 7288-8302-9500-3737).
Contagem-MG, 30 de outubro de 2020.
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AV-2-168171 - (Prenotacgdo n, 499824 - Data: 21/09/2020) - INCORPORAC;?\O - Certifico que a Incorporacio
do Condominio Reserva Jardim esta registrada sob o n@ R-8, a Instituigdo registrada sob n? R-6, da matricula
n® 129367, ¢ a Convengdo de Condominio estd registrada sob o n® 12769, do livro 3 - Auxiliar, deste Cartério.
(Emol.: R$17,69, Tx. Fisc.: R$5,56, Total: R$23,25. - Qtde./Codigo: 1 x 4135-0, Selo Eletrénico: ECW/60049,
Codigo de Seguranga: 7288-8302-9500-3737). Cantagenm-MG, 30 de outubro de 2020.
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AV-3-168171 - (Prenotacdo n. 499824 - Data: 21/09/2020) - IMOVEL EM CONSTRUCRO -~ Este inmavel
encontra-se em fase de construg&do, pendente de regularizagio registral quanto a sua conclusdo. Alvard de
construgdo n® 188/2020, emitido em 11 de setembro de 2020, vélido por 36 meses. Incorporac3o
registrada sob o R-8, da matricula n® 129367. Consta da incorporagdo a apresentac3o de certiddes
positivas, a saber: a) certiddo positiva com efeito de negativa de débitos Municipais de Contagem, MG; b)
certiddo positiva de Agdes Civels da Justica Comum da Comarca de Contagem, MG. A incorporagdo fai
submetida a0 regime. ;de -patrimbnio de afetac&o, conforme AV-10-129367, previsto nas artigos 31-A e
seguintes da Lei NP 4.591/64. Esta matricula poderd ser encerrada caso a construgda ndo seja
concluida ou nas demais hipéteses previstas em Lel. (Emol.: R$17,69, Tx. Fisc.: R%$5,56, Total: R$23,25. -
Qtde./Cédigo: 1 x 4135-0. Selo Eletrdnico: ECW/60049. Cédigo de Seguranca: 728B-8302-9500-3737).
Contagerm-MG, 30 de outubro de 2020. '
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R-4-168171 - (Prenotagdo n. 520304 - Data: 25/10/2021) - HIPOTECA DE .PRIMEIRO GRAU -
TiTULO:! Contrato Particular, passado em Sdo Paulo, SP, aos 30 de setembro de 2021. CREDORA:
CAIXA ECONGMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 04, lotes 03 e
04, Brasilia, DF, CNP) 00.360, 305/0001-04. DEVEDORA/GARANTIDDRA/HIPDTECANTE ALTOS
PILARES EMPREENDIMENTCS IMOBILIARIOS LTDA, com sede & Rua dos Otoni, n® 177, Bairo Santa
Efigénia, Belp Horizonte, MG, CNPJ 15.315.406/0001-30. FIADORA/CONSTRUTORA: DIRECIONAL
ENGENHARIA S/A, com sede & Rua dos Otoni, n® 177, Baimo Santa Efigénia, Belo Horizante, MG,
CNP) 16.614.075/0001-00. VALOR DA DIVIDA: R$14 000.000,00 (quatorze milhdes de reais).
CONDIGOES: A CEF concede & Devedora uma abertura de crédito no valor de R$14,.000.000, 00,
tendo como objetive financiar a construgdo do empreendimento Condominio Reserva Jardim, situado
no Municipio de Contagem, MG, a Avenida Cristal, n® 420, com Avenida Cruzeiro do Sul, Baimo
Jardim Riacho das Pedrss, matricula n. 129367, deste Cartdrio. O prazo de caréncia do presente
financiamento € de até 12 meses, com termo inicial contado na data correspondente a data do
término da obra, assimcomprovado pela Caixa, a partir da liberagdo da Jltima parcela do
financiamento. Expirade o prazo de caréncia fixado segundo o critério estabelecido na Clausula
Segunda, o eventual saldo devedar remanescente da divida devera ser integralmente pago, com
todos os encargos a ele inerentes, no prazo maxime de amortizagSo de até 36 (trinta e seis) meses
contados do dia correspondente ao término do prazo de caréncia. O prazo de amortizacdo definido
no caput desta Clidusula segue o seguinte regime de acréscimos aplicado sobre a taxa de juros
original pactuada neste contrato: a) Semmn acréscimo caso a liquidagdo do saldo devedor se dé
entre o 10 (primeiro) e 12° (décimo segundo)} més do prazo de amortizacio; b) Original + 30%,
caso a liquidagdo do saldo devedor se dé entre o 132 (decimo. terceirg) e 24° (vigésimo
guarto) més do prazo de amortizagdo; € ¢) Original + 45%, caso a liquidagdo do saldo devedor se
dé entre o 259 (vigésimo quinto)} e 369 (trigésimo sexto) més do prazo de amortizagdo. Os
acréscimos a taxa de juros definidos no paragrafo anterior serdo aplicados exclusivamente dentro
de perindo de variagdo. No caso de dilatag8o do prazo de construgdo, auterizada pela Caixa, o
prazo de amortizagdo da divida sera reduzido proporcionalmente, no sentido de manter-se o prazo
maximo {construgdo + caréncia + amortizagdo) em 84 meses. A Devedora se obriga a concluir as
obras objeto deste contrato no praze de 36 meses, contados a partir da data de realizagdo do
primeiro desembclso. Em garantia da divida ora confessada e demals obrigagbes assumidas, a
Devedora da a CEF, em prmeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o Imdvel desta
matricula. Concordam as partes que o valor dos imoveis hipotecados, para fins do artigo 1.484 do
Codigo Civil, fica fixado em R$30.821.000,00. A hipotecante apresentou a Certiddo Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida em 14/10/2021, Obrigam-
se as partes as demais condigdes do contrato. (Sem emolumentos. Os emolumentos foram cotados
no R-13-129367, confarme art. 237-A da Lei 6.015/73 e art. 10-A da Lei 15.424/2004. -
Qtde./Codigo: 1 x 4523-7. Sela Eletrénico: FFW/37499. Coédigo de Seguranga: 4334-9392-5513-
2009). Contagem-MG, 25 de novembro de 2021,
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AV-G-/:L68171 - (Prenotacgdo n. 523679 -~ Data: 29/12/2021) - CANCELAMENTO - Certifico que por
cantrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 21 de dezembro de 2021, a credora,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, autorizou o cancelamento da hipoteca registrada scb ng. R-4,
desta matricula. (Emol.: R$91,27, Tx. Fisc, R$28,40, Total: R$119,67, ISSQN: R$4,31 -
Qtde./Codigo: 1 x 4140-0. Selo Eletrbnico: FJF/24192 Codigo de Seguranga: 7317- 5120 6168-
9837). Contagem-MG, 11 de janeiro de 2022.
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R-61168171 - (Prenctagdo n. 523679 - Data: 29/12/2021) - COMPRA E VENDA - TiTuLO:
Caontrato particular, passadc em Bele Horizonte, MG, aos 21 de dezembro de 2021.
TRANSMITENTE: ALTOS PILARES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede a Rua dos
Otoni, n® 177, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG, CNPJ 15.315. 406/0001 30. ADQUIRENTE:
GABRIEL EUGENIO GUALBERTO SILVA, auxiliar de escritério, CI MG-18.900.153 PCMG,
CPF 019.876.266-864, e sua mulher CLEIANE DA SILVA, montadora CI MG-21.749.066
6PCMG CPF D057.803. 115 85, casados sob o regime da comunhdo parcial de bens, em.
Q22/02/2019 brasileiras, residentes & Rua Rio Orenoco, no 952, Bairro Rlacho :das -
Pedras, Cantagem, MG. PRECO: R$29.473,49 (vinte e nove mil & quatrocentos e setenta e trés
reals e quarenta e nove centavos). Avaliacdo Fiscal: R$199.797,30. O preco sera pago mediante
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financiamento, conforme alienacdo fiducidria em garantia registrada abaixo. (Emol.: R$1.192,04, Tx.
Fisc.: R$553,94, Total: R$1.745,98, ISSQN: R$56,23 - Qtde./Cddigo: 1 x 4542-7. Selo Eletrénico:
F3F/24192. Codigo de Seguranga: 7317-5120-6168-9837). Contagem-MG, 11 de janeiro de 2022,

168171 - (Prenotacdo n. 523679 - Data: 29/12/2021) - ALIENAGAO FIDUCIARIA EM
NTIA - Certifico que por contrato particular, passada em Belo Horizonte, MG, aos 21 de
dezembro de 2021, sendo INTERVENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA: DIRECIONAL ENGENHARIA
S/A, com. sede & Rua dos Otoni, n® 177, Bairra Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG, CNPI
16.614.075/0001-00, os DEVEDORES/FIDUCIANTES: GABRIEL EUGENIO GUALBERTO SILVA, auxiliar
de escritério, CI MG-18.900.153 PCMG, CPF 015.876.266-64, e sua -mulher CLEIANE DA SILVA,
montadora, ClI MG-21.749.066 PCMG, CPF 057.803.115-95, casados sob o regime da comunhdo
parcial de bens, em 22/02/2019, brasileiros, residentes 3 Rua Rio Orenoco, n? 952, Bairro Riacho
das Pedras, Contagem, MG, ALIENARAM A CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia, DF, e filial em Minas Gerais, CNPJ 00.360.305/0001-04,
EM CARATER FIDUCIARIO, e em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento,
bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagfes contratuais e legais, nos termos e para os
efeitos dos artigos 22 e sequintes da Lei 9.514, de 20/11/97, ¢ imovel desta matricula. VALOR DA
DIVIDA: R$158.400,00 (cento e cinguenta e oito mil @ quatrocentos reais). CONDIGOES: Valor da
parcela com recursos préprios: R$3B.401,86 com recursos préprios e R$2.995,44 com recursos da
conta vinculada do FGTS. Valor da divida: R$158.400,00. Valor da garantia fiduciara:
R$198.000,00. Sistema de Amertizagao: PRICE. Prazo de construgdo: 28/10/2024; de amortizagdo:
360 meses. Taxa anual de juros: Nominal: 7,1600%. Efetiva: 7,3997%. Vencimento do Primeiro
Encargo Mensal: 21/01/2022. Epoca de reajuste dos encargos: De acordo como item 6.3.
Encargos financeiros: De acordo com o item 5, Encargos financeiros no periodo de construgéo; De
acordo com o item 5.1.2. Encargos no periodo de amortizac3a: Prestacdoc (a + j)7 R$1.070,91. Tx.
de Admin.: R$%25,00. Prémio de Seguro: R$27,67. Total: R$1.123,58. Os devedores/fiduciarites séo
possuidores diretos e a credora/fiduciaria possuidora indireta do imovel, concordando as partes em
que o valor do imdvel ora alienado fiduciariamente, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24
da Lei 9514/97, é de R$198.000,00, sujeito a atualizagdo monetaria pelo mesmo indice utilizado
para atualizagdo do salde devedor, reservanda-se a CEF o direito de pedir nova avaliagdo,
Obrigam-se as partes as demais condicdes do contrato. {(Emol.: R$1.119,30, Tx. Fisc.:
R$520,14, Total: R$1.639,44, ISSQON: R$52,80 - Qtde./Cddigo: 1 x 4541-9. Selo Eletronico:
FJF/24192. Cddigo de Seguranga: 7317-5120-6168-9837). Contagem-MG, 11 de janeiro de 2022,
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AV-8-168171 - (Prenctacdo n. 523679 - Data: 29/12/2021) - INDICE CADASTRAL:
51520853086. (Emol.: R$0,00, Tx. Fisc.: R$0,00, Tota!: R$0,00, 1ISSQN: R$0,00 - Qtde./Codigo: 1 x
4135-0. Selo Eletronico; FIF/24192. Cédigo de Seguranga: 7317-5120-616B8-9837). Contagenm-MG,
11 de janeirc de 2022.
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AV-j9-168171 - (Prenotagdo n. 558159 - Data: 28/09/2023) - BAIXA DE CONSTRUCAO E
HA _ITE—SE - Certifico que conforme certiddo datada de 26 de setenbro de 2023, gue fica
arqt._.uvada, extraida do processo nS. 06596/2023-03A, de 29 de junho de 2023, foi concedido o
habite-se e baixa de construgSo para o imovel desta matricula, com &rea construida de
26.6_51,53rn2, conforme alvard n® 188/2020, de 11 de setemmbro de 2020. USO: Residencial
Multlfamjlia_r. (Emol.: R$629,33 Fisc.: R$292,45, Total: R$921,78, ISSON: R$29,68 -
Qtde./Codigo: 1 x 4212-7. Selo/Eletrdnico: HDF/88365. Codigo de Seguranca: 4844-5238-3r938-

8724). Contagem-MG, 09 de gutflibro de 20423,
/j - & ()

AV-10-168171 - (Prenotacdo n. 558159 - Data: 2B/09/2023) - CND/INSS - Certifico que foi
apr:esentada a QND/INSS n. 90.005.11670/77-001, datada de 28 de setembro de 2023, Finalidade;
Imével situado a Avenida Cristal, n® 420, com Avenida Cruzeiro do Sul, com drea construida de
26.651,53m2. (Emol.: R$12,00, Tx. Fisc.: R$3,77, Total: R$15,77, ISSGQN: R$0,57 - Qtde./Cadiga: 1
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x 4135-0. Selo Eletrénico: H /88365. Codigo de Seguranca: 4844-5238-3938-8724). Contagem-

MG, 09 de outubro de 2023,

AV-11-168171 - (Prenotagdo n. 614921 - Data: 23/04/2026) = CONSOLIDA(;AO DA
PROPRIEDADE EM NOME DO CREDOR FIDUCIARIO - Certifico gue fica consolidada a propriedade -
do imdével desta matricula em name da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia, DF, e filial em Minas Gerais, CNPJ n. 00.360.305/0001-04, sando gque os fiduciantes
foram intimados na forma da lei e ndo purgaram a mora. Ficam arquivados: 1) Requerimento da
fiduciaria, datado de 22 de abril de 2026; e, 2) prova de recolhimento deo ITBI devido, sendo a
avaliagdo fiscal no valor de R$321.484,28. A documentagdc referente & intimagdo estd arquivada
sob n® 608107, (Emol.: R$3.155,22, Tx. Fisc.: R$1.748,31, Total: R$4,903,53, ISSQN: R$0,00 -
Qtde./Codigo: 1 x 4244-0. Selo Eletrdnico: KDA/90523. Codlgo de Seguranga: 9591- 6502 1361-

1768). Contagem MG, 14 de maio de 20?6

PODER JUDICIARIO - TIMG

REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM - MG CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA
~ SERVIGO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM
CERTIDAO Protocolo N°: 614921

Selo de Consulta N° KDA90524
> .. , n . Cédigo de Seguranca.: 4907.1835.5905.4589
Certifico que a presente coOpia € auténtica e Quantidade de Atos Praticados: 001

{ iqi i Ari Ato(s) praticados por: Vicentina Imaculada Diniz Resende
extraida do Orlglnal arquwado , em cartorio, Emol.: R$ 30,36 + TFJ: R$ 10,72 = Valor Final: R$ 41,08- ISS: 0,00
contendo 04 lauda(s). Dou Fe. Contagem,

14/05/2026.

(Assinada Diaitalmente)

Consulte a validade deste Selo no site: https://selos.tjmg.jus.br

Constitui condicdo necessaria para realizacdo de atos de registro ou averbagdo nas serventias de registro de imoveis,
quando instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justiga
de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério PUblico do Estado de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de Minas
Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente,
inclusive aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art. 5-A caput e §1° da Lei 15.424/2004.
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