ESTADO DE MINAS GERAIS - COMARCA DE . UBA
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Oficial Dirceu dos Santos Ribeiro

Valide aqui
este documento

CERTIDAO

CNM: 038919.2.0049233-51

| Oficio de Registro de Imoveis de Ubi - MG~ ™ | ]

[Matricula n’ 49.233] [ Livro n°® 2 - Registro Geral J { Ficha n{ 01F

g ™
Matricula 49.233 Protocolo n? 147.801, em 09/01/2019.
Imével: Unidade Auténoma, destinada a construgdo do apartamento n® 1112, lgcalizado
no Décimo Primeijro pavimento, integrante do empreendimento denominado "RESIDENCIAL
PARK SAO JOSI’E“, situado na Rua José Vieira de Almeida, nesta cidade, composto|de sala,
cozinha/servico, 01 banho e 02 quartos, com drea privativa principal de 41,45m2, area
privativa total de 41,45m2, &rea de uso comum 30,66m?2, perfazendoc a area \total de
72,11m2, e fragao |dea| de 0,00367, do terreno denominado Area A, com area ‘total de
3.824,87 m?2, medindo e confrontando, 11,00 metros com a Rua ]ose Vieira de Almeida,
58,47 metros com a lateral esquerda do lote 09 e os fundos dos lotes 10 a 12, 24,43 metros
com a lateral direita do lote 12, 32,50 metros com o lote 01 da quadra C do Bairro
Residencial S3o José, 70,79 metros, mais 11,29 metros com sucessores de José Gasparoni,
00,94 metros com parte da lateral esquerda do lote 01, 27,70 metros com os fundos dos
lotes 01 e 02, 30,61 metros com a lateral direita do Lote 02, 2,50 metros com a; Avenida
Olegario Maciel, 30,61 metros com a [ateral esquerda do lote 03, 24,28 metros com os fundos
dos lotes 03 e 04, 02,11 metros com parte dos fundos do lote 05 24,00 metros com o0s
fundos dos lotes 07 e 08, e por fim 25,16 metros com a lateral direita do |lote 08.
CONDIGOES: A Unidade Autdnoma acima descrita faz parte do empreendimento incorporado
pela proprietaria, e se sujeita a Lei 4.591/64, e Provimento 260/2013 - CGI/MG, ficando
vinculada a todas as condi¢des da "Incorporagido Imobiliaria”. Proprietaria: INTER SPE UBA
1 INCORPORACAO LTDA, inscrito no CNPJ n® 31.980.985/0001-92 e registrada na JUCEMG
sob n® 31211215690, com sede na Rua Ataliba de Barros, 182, Bairro Sdo Mateus, em Juiz
de Fora - MG; neste ato representado por seu administrador NEYLSON DE OLIVEIRA
ALMEIDA, brasileiro, solteiro, empresario, portador do RG n® MG 37588866 SSP/SP, inscrito
no CPF n® 036.504.396-62, residente e domiciliado na Rua Johann Strauss (Lot S Lucas IT),
n® 30, bairro Sd0 Pedro, em Juiz de Fora - MG. Registro anterior: Livro 2, matricula n°®
43751. Convencdo de Condominio: Livro 3, registro auxiliar n® 5544, Emolumentos R$
43,08. Taxa de fiscalizacao: R$ 13,55. Total: R$ 56,63.
Uba, 04 de fevereiro de - :
O Escrevente Auxiliar, Q/EUC&B “Q,OMLLL:@- ‘
O Oficial Substituto, . Wi AS) v ‘
Av-1-49.233. Protocolo no 147.801, em 09/01/2019. PATRIMONIO DE AFETACAO.
Certifico em virtude de requerimento da incorporadora INTER CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA, fica registrada a incorporagdo do empreendimento
imobilidrio denominado “"RESIDENCIAL PARK SAO JOSE” ao regime de afetagdo, o
imdvel acima matriculado, de propriedade da requerente, para garantia do integral
cumprimento das obrigacbes decorrentes da referida incorporacgao, conforme preceitua o art.
31-A e seguintes da lei 4.591/1964 com as alteracgdes introduzidas pela Lei 10.931/2004. Em
decorréncia constituindo-se em patrimonio de afetac¢do, o conjunto de bens, o terreno e as
acessdes, os direitos e obrigacbes vinculados a mesma, bem como 0os demais bens e direitos,
destinam-se Unica e exclusivamente a consecucio da incorporacao do empreendimento
e a entrega da unidade imobilidria ao futuro adquirente, e manter-se-a apartada,
tornando-se incomunicavel em relagdo aos demais bens, direitos e obriga¢des do patriménio
geral da incorporadora. Compromete-se a incorporadora a vinculagdo de receitas, mediante ¢
qual as prestaces pagas pelo adquirente até o limite do orcamento da obra, ficam afetadas a
construgdo do imdvel, vedado o desvio para outras obras. Dou fé Emolumentos: R$ 12,98,
e
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KI'axa de fiscalizagdo: R$4,08. Total: R$17,06. N
Uba, 04 de fevereiro de 2019. 1 .

O Escrevente Auxiliar, Fﬁ}m &me Lw~
O Oficial Substituto, “hyyjyn [ovan (e - Vv

R-2-49.233. Protocolo n® 150.938, em 03/09/2019. HIPOTECA - Devedora: INTER SPE
UBA 1 INCORPORACAO LTDA, inscrita no CNPI n® 31.980.985/0001-92, sediada na Rua
Ataliba de Barros, n® 182/sala 1508, Bairro Sd0 Mateus, em Juiz de Fora — MG, com seus atos
constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais (JUCEMG), registrada
sob NIRE 31211215690, representada neste ato pelo administrador — ndo socio NEYLSON DE
OLIVEIRA ALMEIDA, brasileiro, nascido em 17/06/1978, divorciado, empresario, portador
documento de identidade n® 02540652749, expedido pelo DETRAN/MG EM 23/10/2017, e
CPF n® 036.504.396-62, residente e domiciliado na Rua Johann Straus, n° 30, Bairro Sao
Pedro (Cond. S3o Lucas 11} em Juiz de Fora — MG; Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNP] n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4,
lotes 3/4; Fiadores: INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S/A, inscrita no CNP]
n° 09.611.768/0001-76, sediada na Rua Ataliba de Barros, n® 182/sala 1504, Bairro Sao
Mateus, em Juiz de Fora; H.I HOLDING DE PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPJ n®
25.219.371/0001-90, sediada na Rua Ataliba de Barros, n® 182/sala 1502, Bairro Sao
Mateus, em Juiz de Fora; Conforme Instrumento Particular de Contrato de Abertura de crédito
e mutuo para construgdo de empreendimento imobiliario com garantia hipotecaria e outras
avencas, que entre si celebram Inter Spe Uba 1 Incorporacdo Ltda e Caixa Econdmica
Federal, com recursos do fundo de garantia do tempo de servico — FGTS, no ambito do
programa minha casa, minha vida, n° 8.7877.0662530-0, datado 22/08/2019, este imével,
foi incluido como garantia hipotecaria do pagamento da divida decorrente do financiamento
concedido a devedora para financiamento da construgdo, nos termos do art. 31-A, § 12, da
Lei 4.591/64, nas seguintes condicbes: Valor da divida: R$ 19.028.092,17 (dezenove
milhdes e vinte e oito mil e noventa e dois reais e dezessete centavos); Valor da Garantia:
R$ 35.416.000,00 (trinta e cinco milhDes quatrocentos e dezesseis mil reais); Prazo total:
Construcdo/Legaiizacdo: 24 meses; Prazo: Amortizacdo 24 meses; Taxa de Juros (a.a.):
Nominal 8,0000%, Efetiva 8,3000%. Demais condicbes, as do contrato. (Emolumentos: R$
0,00 - Recompe: R$ 0,00 - TF1: R§ 0,00 - Total: R$ 0,00. Cod.4508-8 Qtd: 1. Selo Usado:
DAF94497 Cod. Seguranca: 4333-1561-2526-0646). Emolumentos recolhidos no R-7 da
matricula 43.751, conforme dispde o art. 237-A da Lei 6.015/73.

Data do Ato: 26 de setem,
O Escrevente Auxiliar, Idg.b

O Oficial Substituto,'ﬁﬁ.\“ ( MR- {
Av-.’_3749.233. Protocolo n° 159.689, em 21/06/2021. CANCELAMENTO DE HIPOTECA.
Certifico haver canceladono R-2, da presente matricula n° 49.233, entre partes como
Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, e como Devedora: INTER SPE UBA 1
INCORPORACAQO LTDA, em virtude de autorizagdo da citada credora, contida no contrato n°
8.7877.1111196-4, datado de 12/05/2021. Dou fé. (Emolumentos: R$ 8,87 - Recompe: R$
0,53 - TFJ: R$ 2,96 - ISSQN: 0,26. Total: R$ 12,62. Cod.4141-8 Qtd: 1. Selo Usado:
EPRB8Y70 Cod. Seguranca: 8597-3026-4686-847, ).

Data do Ato: 16 de julho 2021

O Escrevente Auxiliar, ﬂyé%’ ol (oo LM

O_Oficial Substituto Y\ \ya LRk .

R-4-49.233. Protocolo no 159.689, em 21/06/2021. TiTULO: Compra e venda.
CE[BC NSCRIC_AO: Cidade. DENOMINACAO: "Residencial Park S3o José"[,) na Rua José
&esra de Almeida. ADQUIRENTES: MARCELO LEITAO DA COSTA, estivador carregador /.

L/d/////eu-ma 02 ,
|
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~ ™
embalador e assemelhados, nascido aos 14/06/1982, portador do RG n® MG 1B.126.041
SSP/MG, inscrito no CPF n® 017.299.916-29, e sua mulher ERIKA ROBERTA DA SILVA
COSTA, vendedor de comércio varejista e atacadista, nascida aos 05/06/1991, portadora RG
n® MG 18.121.384 PC/MG, inscrita no CPF no© 116.935.596-09, brasileiros, casados pelo
regime da comunhdo parcial de bens, anterior a vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e
domiciliados na Rua Engenheiro Manocel G Coelho, 42, Bairro Coparma, em Uba - MG.
TRANSMITENTE - INCORPORADORA: INTER SPE UBA 1 INCORPORA(;AO LTDA,
inscrita no CNP) n° 31.980.985/0001-92, sediada na Rua Ataliba de Barros, n9 182/sala
1508, Bairro Sao Mateus, em Juiz de Fora — MG, VALOR: R$ 142.000,00. FORMA bO
TITULO: Contrato de compra e venda de terreno e mutuo para construcio df.' unidade
habitacional, alienacdo fiduciaria em garantia, fianga e outras obrigacdes - Prognama Casa
Verde e Amarela - recursos do FGTS com utilizagdo dos recurso da conta vinculads do FGTS
do(s) devedor(es), n°® 8.7877.1111196-4, datado de 12/05/2021. IMOVEL:| 0 acima
matriculado, ou seja: Unidade Auténoma, destinada a construcdo do apartamento n®
1112, localizado no Deamo Primeiro pavimento, integrante do empreendimento denominado
"RESIDENCIAL PARK SAO JOSE", situado na Rua losé Vieira de Almeida, nesta cidade,

composto de sala, cozinha/servigo, 01 banho e 02 quartos, com area privativa p
41,45m?2, area privativa total de 41,45m?2, area de uso comum 30, 66m2, perfazer
total de 72,11m?2, e fracdo ideal de 0,00367, do terreno denominado Area A, com

58,47 metros com a lateral esquerda do lote 09 e os fundos dos lotes 10 a 12, 24
com a lateral direita do lote 12, 32,50 metros com o lote 01 da quadra C

de 3.824,87 m?, medindo e confrontando, 11,00 metros com a Rua José Vieira de Almeida,
43 metros

rincipal de
do a area
area total

do Bairro

Residencial Sao Jose, 70,79 metros mais 11,29 metros com sucessores de José (:asparonl
00,94 metros com parte da lateral esquerda do lote 01, 27,70 metros com os fundos dos
lotes 01 e 02, 30,61 metros com a lateral direita do Lote 02, 2,50 metros com ‘a Avenida
Olegario Maciel, 30,61 metros com a lateral esquerda do lote 03, 24,28 metros com. os fundos
dos lotes 03 e 04, 02,11 metros com parte dos fundos do lote 05, 24,00 metros,com 0S
fundos dos lotes 07 e 08, e por fim 25,16 metros com a lateral direita do “lote 08.
CONDICOES: A Unidade Autdnoma acima descrita faz parte do empreendimento irjcorporado
pela proprietaria, e se sujeita a Lei 4.591/64, e Provimento 260/2013 - CGI/MG, ficando
vinculada a todas as condicBes da "Incorporacdo Imobiliaria”. Cadastrado na Prefeitura sob n®
01.05.059.3522.001. EMITIDA DOI no Cartério de Notas e neste Cartério. (Emolumentos R%
873,04 - Recompe: R$ 52,38 - TFJ: R$ 430,04 - ISSQN: 26,19. Total: R$[1 381,65.
Cod.4541-9 Qtd: 1. Selo Usado: EPR88970 Céd. Seguranca: 8597-3026-4686-8478).

Data do Ato: 16 de julhode 2021 L

\\\\\\\ v

Q Escrevente Auxiliar, v

O Oficial Substituto, “\\-\wa,

R-5-49.233. Protocolo n°® 159.689, em 21/06/2021. TITULO: Alienacdo [Fiduciaria.
CIRCUNSCRIGCAO: Cidade. DENOMINAGCAO: "Residencial Park Sdo José", na|Rua José
Vieira de Almeida. DEVEDORES: MARCELO LEITAO DA COSTA, estivador carregador
embalador e assemelhados, nascido aos 14/06/1982, portador do RG n® MG 13.126.041 |
SSP/MG, inscrito no CPF n® 017.299.916-29, e sua mulher ERIKA ROBERTA DA SILVA
COSTA, vendedor de comércio varejista e atacadista, nascida aos 05/06/1991, portadora RG
n® MG 18.121.384 PC/MG, inscrita no CPF n°® 116.935.596-09, brasileiros, casados pelo
regime da comunhdo parcial de bens, anterior a vigéncia da Lei 6.515/77, res:dentes e
\domiciliados na Rua_Engenheiro Manoel G Coelho, 42, Bairro Coparma, em Uba - MG./
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‘CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, com sede em )
Brasilia - DF, no Setor Bancdrio Sul, quadra 4, lotes 3/4, por sua agéncia de Uba - MG. |
CONSTRUTORA e FIADORA: INTER SPE UBA 1 INCORPORAGCAQO LTDA, inscrita no CNPJ
n® 31.980.985/0001-92, sediada na Rua Ataliba de Barros, n® 182fsala 1508, Bairro S&o
Mateus, em Juiz de Fora — MG. VALOR DA DIVIDA: R$ 113.600,00. FORMA DO TiTUuLO:
Contrato de compra e venda de terreno e mutuo para construcdo de unidade habitacional,
alienagao fiduciaria em garantia, fianga e outras obrigacdes - Programa Casa Verde e Amarela -
recursos do FGTS com utilizacdo dos recurso da conta vinculada do FGTS do(s) devedor(es),
n° 8.7877.1111196-4, datado de 12/05/2021. PRAZO: Construcdo/legalizagdo 25/11/2021,
Amortizacdo 360 meses. JUROS: nominal 5,5000% a.a, efetiva 5,1161% a.a. VALOR DA
PRIMEIRA PRESTACAO: R$ 696,77. VENCIMENTO DA PRIMEIRA PRESTACAO:
13/06/2021. GARANTIA: O imovel a que se refere o0 R-4, da presente matricuia n® 49.233,
com as medidas e confrontagbes dele constantes. CONDICOES: Para os fiduciantes
venderem o imovel & indispensavel a anuéncia da fiducidria e o registro sera feito
normalmente, dele constando a anuéncia. O contrato ficara arquivado nesta serventia, como
parte integrante deste registro. (Emolumentos: R$ 816,43 - Recompe: R$ 48,98 - TFJ: R$
402,12 - ISSQN: 24,50. Total: R 1.292,03. Cod.4540-1 Qtd: 1. Sefo Usado: EPR8B8970 Cad.
Seguranca: 8597°-3026-4686-8478).

Data do Atc: 16 de julho 2021
O Escrevente Auxiliar, Tl
0 Oficial Substituto, ™\ i w

Av-6-49.233  Protocolo n® 166.155, em 14/09/2022. AVERBACAO DE CONSTRUCAO,
Certifico que foi concluida a construcdo da unidade autdénoma acima matriculado; constituida
por APTO 1112, contendo: uma sala, uma cozinha/servigo, um banheiro, dois quartos Fracdo
ideal de 0,00367; situada na Rua José Vieira de Almeida, n® 80, Bairro Residencial Sao José,
em Uba - MG. Cadastrado na Prefeitura sob n® 01.05.059.3522.132. Certifica mais que fol
apresentado o Alvara de Habite-se n® 37/22, datado de 07/04/2022. Tudo conforme
requerimento datade de 08/08/2022, Certiddo Municipa! expedida em data de 31/05/2022, e
Certiddo Negativa de Deébitos relativos as contribuicbes previdenciarias e as de terceiros,
expedida peta Secretaria da Receita Federal do Brasil, n°® de Afericdo 90.000.18524/79-001,
datada de emissao 28/07/2022. Valor Tributario R$ 69.444,13. Dou fé. (Emolumentos: R$
410,72 - Recompe: R$ 24,64 - TFJ: R$ 167,75 - ISSQN: 12,32. Total: R¥ 615,43, Cod.4152-
5 Qtd: 1. Sefo Usado: GAH19810 Céd. Seguranca: 2924-6943-8379-6067).

Data do Ato: 22 de se?m 2022

Q Escrevente Auxiliar, _

A Oficial Substituta

. EONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE -
6, emitido em Bauru-SP, nos termos do artig

: ' este imovel fica consolidada em nome d:
Credora Fiducidria CAIXA ECON RAL, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-
04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes3/4 em Brasilia - DF, tendo em vista a
ndo purgacdo da mora, no prazo legal, pelos devedores fiduciantes, apds devidamente
intimados. Valor fiscal: R$149.619.69. ITBI pago em 21/08/2025, no vaior de R$2.992,39.
Dou fé. Cotagdio: (Emolumentos: R$ 2.526,88 - Recompe: R$ 190,20 - TFI: R$ 1.262,61 -
ISSQN: 126,34. FIC/SREI: R$ 0,00. Total: R$ 4.106,03. Cod.4241-6 Qtd: 1. Selo Usado:
IXT94473 Cod. Segurancaz9200-0208-0432-6415

Data do Ato: 22 de matd gt

A Oficial Substituta, ./ {

y Z =
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Ja, 25 de maio de 2026.

[ ] Fabiane Baido Ribeiro Reis
[ ] Dirceu Baido Ribeiro

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Oficio do Registro de Iméveis de Uba - MG
CNS: 03.891-9
Selo Eletronico n.° JXT94646
Cdd. Seg.:4172.4474.1937.7178
Quantidade de Atos Praticados:1
Ato(s) praticado(s) por:
Margarida Conceigao Rufino - Auxilar de Escritorio
mol.: R$ 28,23 - TFJ: R$ 10,72 - Recompe: R$ 2,13 - ISSQN 3% 1,41 -
FIC/SREI: 0,00 - Valor Final: R$ 42,49
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br

ocs/B6RDQ-HAFT9-AUEXZ-7FRL2
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