REPUBLICA
FEDERATIVA DO BRASIL

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE IGARAPE/MG

CNM:039115.2.0031228-36
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fins que revendo,
neste cartorio, no Livro 2-RG sob a matricula 039115.2.0031228-36 de 10/02/2020 verifiquei
constar:

31228 - 10/02/2020 - Protocolo: 51247 - 10/01/2020

IMOVEL: CASA 35, do Condominio "RESIDENCIAL SAN DIEGO", edificado na Rua
Jasmim, n° 679, com 4rea privativa (principal) de 54,16m?, area privativa (total) de 54,16m?, area
de uso comum de 107,30m?, area real total de 161,46m? e a respectiva fracao ideal de 0,00379 da
area de 42.742,84m’ situada no Bairro JARDIM VILA RICA, Municipio de Sdo Joaquim
de Bicas/MG, limites ¢ confrontacdes de acordo com a respectiva planta aprovada. indice
cadastral:  01.033.00001.00000.0000.  Proprietaria: RESIDENCIAL SAN DIEGO
INCORPORACOES SPE LTDA, CNPJ 26.347.652/0001-90, sediado na Rua Jasmim, 679,
Bairro Jardim Vila Rica, Sdo Joaquim de Bicas/MG. Registro anterior: Matricula 26.549, livro
02, desta serventia. (Emol: R$ 22,25; TFJ: R$ 7,00; Valor final: R$ 29,25; Coédigo: 4401-6).
Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do oficio: 0301040125,
atribuig¢do: Imoveis, localidade: Igarapé. N° selo de consulta: DKQ54129, codigo de seguranga
2 0341549818700965. Ato: 4401, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS 20,99. Recompe: R$
1,26. Taxa de Fiscalizacdao Judiciaria: R$ 7,00. Total: R$ 29,25. Valor Total dos Emolumentos:
R$ 15.971,75. Valor Total do Recompe: R$ 957,36. Valor Total da Taxa de Fiscaliza¢do
Judiciaria: RS$ 7.634,43.Valor Total do ISS: R$ 0,00 Valor Total Final ao Usuario: R$
24.563,54. "Consulte a validade deste Selo no site https.//selos.timg.jus.br"

AV-1-31228 - 10/02/2020 - Protocolo: 51247 - 10/01/2020

CONVENCAO DE CONDOMINIO - A conven¢io de condominio do RESIDENCIAL SAN
DIEGO esta registrada sob o n° 1.174, Livro 3 - Auxiliar, desta Serventia, e obriga a todos os
titulares de direitos sobre as unidades. (Emol: R$ 8,85; TFJ: R$ 2,78; Valor final: R$ 11,63;
Cédigo: 4135-0). DOU FE.Poder Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal
do oficio: 0301040125, atribui¢do.: Imoveis, localidade: Igarapé. N° selo de consulta:
DKQ54129, codigo de seguranca : 0341549818700965. Ato: 4135, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: R$ 8,34. Recompe: R$ 0,50. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 2,78. Total: R$
11,62. Valor Total dos Emolumentos: R$ 15.971,75. Valor Total do Recompe: R$ 957,36. Valor
Total da Taxa de Fiscalizacdo Judiciaria: R$ 7.634,43.Valor Total do ISS: RS 0,00 Valor Total
Final ao Usuario: R$ 24.563,54. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.
br"

AV-2-31228 - 10/02/2020

PATRIMONIO DE AFETACAO - Fica transportada para esta matricula o Termo de Afetacio,
submetido ao regime de afetacdo previsto nos arts. 31-A e seguintes da Lei n. 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, conforme AV-9 da matricula 26.549, livro 2, desta Serventia. DOU FE.
AV-3-31228 - 10/02/2020 - Protocolo: 51247 - 10/01/2020

IMOVEL EM CONSTRUCAO - Procedo a presente averbagdo para constar que este imovel
encontra-se em fase de construgdo, pendente de regularizagao registral quanto a sua conclusdo,
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conforme Alvara de Construcio, Alvara de Construcio - Retificacdo, e Alvara de
Construcao - Retificacdo 2, todos n° 023/2019, tendo os proprietarios o prazo de 12 meses
para iniciar a obra e 36 meses para conclui-la, contados da data de emissdo do primeiro
alvara, qual seja, 29/04/2019. Esta matricula podera ser encerrada caso a constru¢do nio seja
concluida ou nas demais hipdteses previstas em lei. (Emol: R$ 8,85; TFJ: R$ 2,78; Valor final:
R$ 11,63; Cddigo: 4135-0). DOU FE.Poder Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justiga,
n’ ordinal do oficio: 0301040125, atribui¢do: Imoveis, localidade: Igarapé. N° selo de consulta:
DKQ54129, codigo de seguranga :@ 0341549818700965. Ato: 4135, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: R$ 8,34. Recompe: R$ 0,50. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 2,78. Total: R
11,62. Valor Total dos Emolumentos: R$ 15.971,75. Valor Total do Recompe: R$ 957,36. Valor
Total da Taxa de Fiscalizacdo Judiciaria: RS 7.634,43.Valor Total do ISS: R$ 0,00 Valor Total
Final ao Usuario: R$ 24.563,54. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.timg.jus.
br"

AV-4-31228 - 08/12/2020

Procedo a presente averbagdo para constar que, encontra-se registrada no R-11 da matricula
26.549, livro 2, desta Serventia, a Garantia Hipotecaria em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL. (Emol: Nao sujeito a pagamento, conforme art. 10, § 2° Lei 15.424/2004). DOU
FE.

AV-5-31228 - 23/06/2021

Procedo a presente averbacdo para constar que, conforme AV-24 da Matricula 26.549 foi dada
baixa parcial na hipoteca constante no AV-4 acima em relacio a unidade acima
matriculada, nos termos da Autorizacao para Cancelamento de Hipoteca, datada em 24/05/2021,
emitida de Igarapé/MG, Contrato n° 8.7877.0905242-5, pela credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, sediada no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes
3/4, Brasilia/DF, neste ato representada por FERNANDO ROBERTO DA SILVA DINIZ,
brasileiro, bancario, casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, DI MG-11.617.023-
SSP/MG, CPF 044.352.436-01, com endereco comercial a Avenida Presidente Kubitschek, 229,
Centro, Betim/MG. (Emolumentos recolhidos na AV-24 da Matricula 26.549, conforme dispde o
art. 237-A da Lei 6.015/73).

AV-6-31228 - 23/06/2021 - Protocolo: 55969 - 04/06/2021

Procedo a presente averbagdo para constar que, conforme Relatorio do Cadastro Técnico
Municipal, expedido pela Prefeitura Municipal de Sao Joaquim de Bicas/MG, em 27/05/2021 o
indice cadastral do imével acima matriculado passou a ser 01.033.00001.00000.00035.
(Emol: R$ 18,80; TFJ: R$ 5,91; Valor final: RS 24,71; Cédigo: 4135-0). DOU FE.Poder
Judiciario - TJMG - Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do oficio: 0301040125,
atribui¢do: Imoveis, localidade: Igarapé. N° selo de consulta: ESS91298, codigo de segurancga :
1442482447886413. Ato: 4135, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 17,74. Recompe: R$ 1,06.
Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 5,91. Total: RS 24,71. Ato: 8101, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: R$ 6,57. Recompe: R$ 0,39. Taxa de Fiscaliza¢dao Judiciaria: R$ 2,18. Total: RS
9,14. Valor Total dos Emolumentos: R$ 1.614,24. Valor Total do Recompe: R$ 96,88. Valor
Total da Taxa de Fiscalizacao Judiciaria: R$ 720,15.Valor Total do ISS: R$ 0,00 Valor Total
Final ao Usuario: R$ 2.431,27. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjimg.jus.br"

R-7-31228 - 23/06/2021 - Protocolo: 55969 - 04/06/2021

COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: RESIDENCIAL SAN DIEGO
INCORPORACOES SPE LTDA, CNPJ 26.347.652/0001-90, sediada na Rua Jasmim, 679,
Bairro Jardim Vila Rica, Sdo Joaquim de Bicas/MG, representado por seu socio: CARLOS
AUGUSTO RIQUE PINTO PASSOS, brasileiro, administrador, divorciado, CNH n°
01601589300-Detran/MG, CPF 990.550.406-06, residente e domiciliado a Rua Alvarenga
Peixoto, 1.003, apto 601, Bairro Lourdes, Belo Horizonte/MG, neste ato representado por seu
procurador: BRUNO EUZEBIO DOMINGOS CUNHA, brasileiro, assistente de registro
imobiliario, solteiro, CNH n° 04462518799-Detran/MG, CPF 089.041.726-16, residente e
domiciliado a Avenida Raja Gabaglia, 1.143, 4° Andar, Bairro Luxemburgo, Belo
Horizonte/MG. ADQUIRENTE: ERICK JEAN DA SILVA, brasileiro, auxiliar de servigos
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gerais, solteiro, DI MG-19.923.785-PC/MG, CPF 019.958.836-89, residente e domiciliado a Rua
Pedro Lourenco de Souza, 65, cx B, Bairro Imbirugu, Betim/MG.
INCORPORADORA/AGENTE PROMOTOR EMPREENDEDOR: RESIDENCIAL SAN
DIEGO INCORPORACOES SPE LTDA, j4 qualificada acima. CONSTRUTORA/FIADORA:
CONSTRUTORA VOCE EIRELI, CNPJ 26.240.903/0001-33, sediada a Avenida Raja Gabaglia,
1.143, 4° andar, Bairro Luxemburgo, Belo Horizonte/MG, representada por seu socio:
CARLOS AUGUSTO RIQUE PINTO PASSOS, ja qualificado acima, e neste ato
representado por seu procurador: BRUNO EUZEBIO DOMINGOS CUNHA, ja qualificado
acima. TITULO: Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fian¢a e Outras Obrigagdes - Programa Casa
Verde e Amarela - Recursos do FGTS - n° 8.7877.1118868-1, passado aos 22/04/2021, em
Betim/MG. VALOR: R$ 125.000,00, sendo: R$ 86.920,00 de financiamento concedido pela
CAIXA, R$ 19.100,00 de recursos proprios e R$ 18.980,00 de desconto complemento concedido
pelo FGTS/Unido. Foi recolhido o ITBI, pago na CEF em 24/05/2021, no valor total de R$
1.229,14, sobre avaliacio de R$ 125.000,00, ¢ apresentada a Certiddo Negativa de Débitos
Municipais emitida em 27/05/2021, conforme documentos arquivados nesta Serventia. (Emol:
R$ 865.41; TFJ: R$ 402,12; Valor final: R$ 1.267,53; Codigo: 4540-1). DOU FE. Poder
Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do oficio: 0301040125,
atribuig¢do: Imoveis, localidade: Igarapé. N° selo de consulta: ESS91298, codigo de seguranga :
1442482447886413. Ato: 4301, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 2,75. Recompe: R$ 0,16.
Taxa de Fiscaliza¢do Judiciaria: R$ 0,90. Total: RS 3,81. Ato: 4540, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: R$ 816,43. Recompe: R$ 48,98. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: RS 402,12.
Total: R$ 1.267,53. Ato: 8101, quantidade Ato: 19. Emolumentos: R$ 62,32. Recompe: R$ 3,80.
Taxa de Fiscalizacdo Judiciaria: R$ 20,71. Total: R$ 86,83. Valor Total dos Emolumentos: R$
1.614,24. Valor Total do Recompe: RS 96,88. Valor Total da Taxa de Fiscaliza¢do Judiciaria:
RS 720,15.Valor Total do ISS: RS 0,00 Valor Total Final ao Usuario: R$ 2.431,27. "Consulte a
validade deste Selo no site https://selos.timg.jus.br"

R-8-31228 - 23/06/2021 - Protocolo: 55969 - 04/06/2021

CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA - CREDORA FIDUCIARIA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes 3/4
em Brasilia - DF, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04, neste ato representada por FERNANDO
ROBERTO DA SILVA DINIZ, brasileiro, economiario, casado, DI MG-11.617.023-PC/MG,
CPF 044.352.436-01, residente e domiciliado em Betim/MG. DEVEDOR FIDUCIANTE:
ERICK JEAN DA SILVA, brasileiro, auxiliar de servigos gerais, solteiro, DI MG-19.923.785-
PC/MG, CPF 019.958.836-89, residente ¢ domiciliado a Rua Pedro Lourenco de Souza, 65, cx
B, Bairro Imbirucu, Betim/MG. TITULO: Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo
para Construcdo de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras
Obrigacdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS - n°® 8.7877.1118868-1,
passado aos 22/04/2021, em Betim/MG. O imovel constante da matricula foi constituido em
propriedade fiduciaria, na forma do artigo 22 e seguintes da Lei 9.514/97 sendo, portanto
transferida a posse indireta do bem a CEF, permanecendo a posse direta com o devedor
fiduciante. Origem dos Recursos: FGTS/Unido. Valor da Garantia Fiduciaria: R$ 125.000,00.
Valor total da divida: RS 86.920,00 Sistema de Amortizacdo: PRICE. Prazos total em meses de
amortizacdo: 360; Taxa Anual de Juros (%): Nominal: 5,2500; Efetiva: 5,3781. Encargo Inicial
Total: R$ 496,26. Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 21/05/2021. Epoca de Recélculo
dos Encargos: De acordo com o item 6.3 do contrato. Forma de pagamento na data da
contratagdo: Débito em Conta Corrente. Fazem parte do presente registro, todas as demais
clausulas e condi¢des constantes no referido Contrato, com uma via arquivada nesta Serventia.
(Emol: R$ 719,90; TFJ: R$ 277,38; Valor final: R$ 997,28; Codigo: 4517-9). DOU FE. Poder
Judiciario - TIJMG - Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do oficio: 0301040125,
atribui¢do: Imoveis, localidade: Igarapé. N° selo de consulta: ESS91298, codigo de seguranga :
1442482447886413. Ato: 4517, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 679,16. Recompe: R$
40,74. Taxa de Fiscalizacdo Judiciaria: R$ 277,38. Total: R$ 997,28. Valor Total dos
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Emolumentos: R$ 1.614,24. Valor Total do Recompe: R$ 96,88. Valor Total da Taxa de
Fiscalizacdao Judiciaria: RS 720,15.Valor Total do ISS: RS 0,00 Valor Total Final ao Usuario:
R3 2.431,27. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.timg. jus.br"

AV-9-31228 - 25/01/2022 - Protocolo: 58661 - 04/01/2022

HABITE-SE E BAIXA DE CONSTRUCAO - Nos termos da Certidio de Baixa de Construcio
e Habite-se n° 079/2021, Projeto n° 155/2019, Alvara n® 023/2019, expedida em 01/12/2021, pela
Prefeitura Municipal de Sdo Joaquim de Bicas/MG, no lote acima foram edificadas duzentas e
sessenta e quatro casas residenciais de uso unifamiliar, em um residencial multifamiliar,
denominadas CASA TIPO 1: CASAS 01 a 24/29 a 36/41 a 264 e CASA TIPO PNE: CASAS
25 a2 28 e 37 a 40, sendo a presente CASA 35, com area construida de 43,62m?, constituida
de 06 comodos, sendo: 01 sala, 02 quartos, 01 circulagdo, 01 cozinha, 01 banheiro, 01 area de
servigo descoberta, em condicdes de ser habitada. VALOR DE LANCAMENTO: RS
93.000,00. (Emol: R$ 435,36; TFJ: R$ 167,75; Valor final: R$ 603,11; Codigo: 4152-5). DOU
FE.Poder Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do oficio: 0301040125,
atribui¢do: Imoveis, localidade: Igarapé. N° selo de consulta: FGN55998, codigo de seguranga :
7458116403366069. Ato: 4152, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 410,72. Recompe: R$
24,64. Taxa de Fiscalizacdo Judiciaria: R$ 167,75. Total: R$ 603,11. Valor Total dos
Emolumentos: R$ 114.423,00. Valor Total do Recompe: R$ 6.864,24. Valor Total da Taxa de
Fiscalizacao Judiciaria: R$ 46.413,84.Valor Total do ISS: R$ 0,00 Valor Total Final ao
Usudario: R$ 167.701,08. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjimg.jus.br"

AV-10-31228 - 25/01/2022 - Protocolo: 58661 - 04/01/2022

CND/INSS - Foi apresentada a Certidao Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos
a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, aferi¢ao n® 90.002.60013/70-001, emitida em
09/12/2021, referente a area construida de 11.698,61m?, (global de 264 casas). (Emol: R$
11,37; TFJ: RS 3,58; Valor final: R$ 14,95; Codigo: 4135-0). DOU FE.Poder Judicidrio - TIMG
- Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do oficio: 0301040125, atribui¢do: Imoveris,
localidade: Igarapé. N° selo de consulta: FGN55998, codigo de seguranca
74581164033660069. Ato: 4135, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 10,73. Recompe: RS 0,64.
Taxa de Fiscalizacdao Judiciaria: R$ 3,58. Total: RS 14,95. Valor Total dos Emolumentos: RS
114.423,00. Valor Total do Recompe: RS 6.864,24. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo
Judiciaria: R$ 46.413,84.Valor Total do ISS: RS 0,00 Valor Total Final ao Usuario: R$
167.701,08. "Consulte a validade deste Selo no site https.//selos.timg.jus.br"

AV-11-31228 - 19/05/2026 - Protocolo: 76031 - 17/04/2026

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - DEVEDOR FIDUCIANTE: ERICK JEAN DA
SILVA, brasileiro, auxiliar de servigos gerais, solteiro, DI MG-19.923.785-PC/MG, CPF
019.958.836-89, residente e domiciliado a Rua Pedro Lourenco de Souza, 65, cx B, Bairro
Imbirucu, Betim/MG. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
CNPJ 00.360.305/0001-04, sediada no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, Brasilia/DF.
TIiTULO: Requerimento de Consolidagdao e Cancelamento da CCI, datado de 10/03/2026, em
Florian6polis/SC. Valor da consolida¢do: R$ 129.963,76. Foi recolhido o ITBI, pago na Caixa,
em 16/10/2024, no valor total de R$ 2.599,28, sobre avaliacao de RS 129.963,76, ¢ apresentada
a Certiddo Negativa de Débitos Municipais emitida em 06/12/2024. Foi realizado o
procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/97 em face do devedor fiduciante
ERICK JEAN DA SILVA, ja qualificado, sem que houvesse purga¢do da mora, e, portanto, fica
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imé6vel acima matriculado na pessoa da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ji qualificada acima. A credora
fiduciaria adquirente devera promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei
Federal 9.514/97. DOU FE. N° Selo: JYD63345. Céd. Seg.: 1795305061376126 . Ato: 4240. Otd.
o 1. Emol.: R$ 2.363,01. Recompe: RS 177,86. TFJ: R$ 1.180,65. ISSON: R$ 118,15. FIC: RS
0,00. FDMP: R$ 0,00. FEGAJ: R$ 0,00. FEAGE: R$ 0,00. Total: R$ 3.839,67. . Ato: 8101. Qtd.:
7. Emol.: R$ 66,50. Recompe: R$ 5,04. TFJ: R$ 22,47. ISSON: R$ 3,36. FIC: R$ 0,00. FDMP:
RS 0,00. FEGAJ: R$ 0,00. FEAGE: RS 0,00. Total: R$ 97,37.

O referido ¢ o que consta dos meus arquivos. Dou fé. (Emol: R$ 30,36; TFJ: R$ 10,72; ISS R$
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1,41; FIC RS 0,0 Valor final: R$ 42,49; Codigo: 8401-2). Igarapé, 19 de maio de 2026.
CERTIDAO VALIDA POR 30 DIAS.

Poder Judiciario - TJMG - Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do oficio: 0301040125, atribuicdo: Imoveis, localidade:
Igarapé. N° selo de consulta: JYD63345, cédigo de seguranga : 1795305061376126. Ato: 8401, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: R$ 28,23. Recompe: R$ 2,13. Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: R$ 10,72.1SS:R$ 1,41. FIC: R$ 0,00. Total: R$
42,49. Valor Total dos Emolumentos: R$ 28,23. Valor Total do Recompe: R$ 2,13. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo
Judicidria: R$ 10,72.Valor Total do ISS:R$ 1,41. Valor Total da FIC: R$ 0,00. Valor Total Final ao Usudrio: R$ 42,49.
"Consulte a validade deste Selo no site https://selos.timg.jus.br"

Certifico que constitui condicdo necessaria para realizagdo de atos de registro ou averbacdo nas
serventias de registro de imoéveis, quando instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento
integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério
Publico do Estado de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais ¢ a Advocacia-
Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente,
inclusive aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5-A caput ¢ §1 da Lei
15.424/04.

Rua Manoel Franco do Amaral, 302, Bairro Cidade Jardim - Igarapé/MG - CEP 32.510-074
Telefone: (31) 3534-2120 ou (31) 3522-1104 — E-mail: riigarape@gmail.com
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