PODER JUDICIARIO

Tribunal de Justica do Estado de Goias

COMARCA DE CIDADE OCIDENTAL
ESCRIVANIA DE FAZENDAS PUBLICAS, REGISTROS PUBLICOS, AMBIENTAL E 2° CIVEL
Av. F1, Quadra 17, Residencial Morada das Garcas, Cidade Ocidental/GO - CEP 72.883-757

EDITAL DE INTIMACAO - LEILAO ELETRONICO - BEM IMOVEL

Processo n°5262562-11.2021.8.09.0164 — Execucéao de Titulo Extrajudicial.
Exequente: ETHOS ASSESSORIA E CONSULTORIA LTDA.

Advogado: RAPHAEL ADDAN DA SILVA SOUSA - OAB/GO 45.526
Executada: NATALHA DE OLIVEIRA.

Advogada: RAFAELE DA SILVA CARDOSO — OAB/GO 59668.

Credor Fiduciario: BANCO DO BRASIL S.A

O Excelentissimo Sr. Dr. ANDRE COSTA JUCA, Juiz de Direito da 22 Vara Civel, das Fazendas Publicas, de Reg. Publico e
Ambiental da Comarca de Cidade Ocidental - GO, no uso das atribuicGes que a lei lhe confere, torna publico que, no(s) dia(s) e
hora abaixo especificado(s) sera(ao) levado(s) a LEILAO o(s) bem(ns) descrito(s) no presente edital. O leildo realizar-se-a de
forma eletronica e sera conduzido pelo leiloeiro oficial JOSE LUIZ PEREIRA VIZEU, CPF: 052.122.458-69, regularmente inscrito
na JUCEG sob o n° 103-2021, com endereco na Rua 03, Lote 22, Quadra 10, Setor Morais, CEP: 74.620-385, Goiania/GO,
telefones (61) 4063- 8301 e (61) 99625-0219, e e-mail contato@flexleiloes.com.br, através do portal www.flexleiloes.com.br.

DATAS E HORARIOS (horérios de Brasilia)

1° Leildo: dia 22/06/2026 as 14h00, ocasido em que permanecera aberto por no minimo 10 (dez) minutos para lances. N&o
havendo lance igual ou superior ao valor da avaliagdo no primeiro leildo, seguir-se-a, sem interrupgdo, o segundo leilédo.

2° Leildo: dia 25/06/2026 as 14h00, ocasido em que permanecera aberto por no minimo 10 (dez) minutos para lances, que nao
poderdo ser inferiores a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagdo.

O sistema estara disponivel para recepgdo de lances com, no minimo 5 (cinco) dias de antecedéncia da data marcada para o
primeiro leildo (art. 11, da Resolugdo 236/2016 do CNJ). Sobrevindo lance nos 03 (trés) minutos antecedentes ao termo final da
alienacao judicial eletrénica, o horario de fechamento do leildo sera prorrogado em 03 (trés) minutos e assim sucessivamente e
cada lance efetuado nos

dltimos 03 (trés) minutos, para que todos os USUARIOS interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances (artigo 21 da
Resolucédo 236 CNJ de 13 de julho de 2016), passados 03 (trés) minutos sem novo lance, o leildo sera encerrado.

Durante a alienagdo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do leiloeiro e imediatamente divulgados on-line, de
modo a viabilizar a apreciacdo do tempo real das ofertas. N&o serdo admitidos lances remetidos via e-mail.

DESCRICAO DO BEM: Direitos aquisitivos sobre o apartamento n® 103, Bloco A 02, pavimento superior do “Condominio
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Residencial Onix”, composto de 01 (uma) sala, 01 (uma) cozinha, 01 (uma) area de servico, 02 (dois) quartos, 01 (um) banheiro,
01 (um) hall e 01 (uma) vaga de estacionamento descoberta n°® 103, com area coberta padrao de 43,24 m?, area descoberta de
0,00 m2, area privativa real de

43,24 m2, area de uso comum de divisdo ndo proporcional de 11,89 m?, area de uso comum de divisdo proporcional de 59,6876
m2, area total real de 114,8176 m2 e coeficiente de proporcionalidade de 0,00926; situado no Lote 10, da Quadra 09, Rua Santos
Dumont, no loteamento denominado Recreio Mossoré, nesta cidade, lote com area total de 10.000,00 m2 (nos termos descritos em
Certid&o de Onus da matricula de n° 23.386 do RGI da Cidade Ocidental — GO).

AVALIACAO DO BEM: Os direitos aquisitivos foram avaliados em R$ 100.000,00 (cem mil reais), conforme descrito no Laudo de
Avaliacdo e Penhora de Movimentacéo 174, datado de 19 de janeiro de 2026.

FIEL DEPOSITARIO: A propria Executada, Natalha de Oliveira.

ONUS, RECURSOS E PROCESSOS PENDENTES (ART. 886, VI, CPC): Até o momento ndo contra o Registro de Penhora na
matricula do imovel, oriundo do processo em questdo, nos termos da resposta de Oficio de Mov. 156. Ha em R.6/23386 o registro
de Alienac¢éo Fiduciaria em favor do Banco do Brasil S.A, como garantia de pagamento de financiamento de R$ 96.000,00, na
data de 26/06/2015 (até o presente momento o Credor Fiduciario ndo se manifestou para colacionar planilha do saldo devedor,
embora tenha sido cientificado da terminagdo, conforme Movimentacéo 186).

DIVIDAS TRIBUTARIAS (IPTU/TLP) e OUTRAS: CCI n° 981292 (Prefeitura Municipal de Cidade Ocidental). Consta em aberto o
débito de IPTU no valor de R$ 1.075,81, em 29 de abril de 2026, conforme extrato de débitos do imdvel emitido pela prefeitura.
Cabe aos interessados a responsabilidade pela consulta e verificacdo de eventuais encargos incidentes sobre o bem que néo
constem dos autos, conforme dispde o art. 18 da Resolu¢éo 236/CNJ.

Os débitos anteriores ao leildo serdo sub-rogados no preco da arrematacgéo, nos termos do art. 908, §1°, do CPC, combinado com
o art. 130, paragrafo unico, do CTN. Para que tenham preferéncia sobre os demais créditos e débitos, o Arrematante deveri
apresentar os extratos correspondentes no processo judicial (arts. 323, 908, §81° e 2°, do CPC e art. 130, paragrafo Unico, do
CTN).

DEBITO DA DEMANDA PROCESSUAL: R$ 5.601,45 (cinco mil, seiscentos e um reais e quarenta e cinco centavos) em 02 de
setembro de 2025, conforme planilha de débitos atualizada, acostada em Mov. 157.

CONDICOES DE VENDA: Os interessados em ofertar lances deverdo se cadastrar previamente no site do leiloeiro
www.flexleiloes.com.br, aceitar os termos e condi¢des informados e encaminhar para o e-mail contato@flexleiloes.com.br, o
Contrato de Participa¢@o em Leildo On-line com assinatura reconhecida em cartério e copias dos seguintes documentos: Pessoa
Fisica: RG, CPF, comprovante de endereco e certiddo de casamento, se casado for; Pessoa Juridica: CNPJ, contrato social,
comprovante de endereco, documentos pessoais dos sécios (RG e CPF) e/ou procuragdo com firma reconhecida da assinatura.
(Resolugéo 236/2016 CNJ, arts. 12 a 14).

A venda sera efetuada no estado de conservagao e ocupagdo em que se encontra(m) o(s) bem(ns), sem garantia, constituindo
Onus do interessado verificar suas condi¢des, ndo cabendo responsabiliza¢do do leiloeiro ou do Juizo por vicios ocultos ou néo.
Sao de responsabilidade do arrematante os atos de transferéncia de propriedade, baixa de gravames, imisséo na posse, taxas e
emolumentos do depdsito publico, se houver (art. 901, "caput”, § 1° e § 2° e art. 903 do Cddigo de Processo Civel)

PAGAMENTO E RECIBO DE ARREMATACAO: A arrematacéo far-se-4 mediante pagamento a vista do valor de arrematacéo e
da comissao do Leiloeiro pelo arrematante, no prazo de 24h (vinte e quatro horas) da realiza¢édo do leildo (art. 884, inciso 1V, do
CPC), através de guia de depdsito judicial em favor do Juizo da 22 Vara Civel, das Fazendas Publicas, de Reg. Publico e
Ambiental da Comarca de Cidade Ocidental - GO, que podera ser emitida pelo leiloeiro. O valor da comisséo do leiloeiro podera
ser pago na forma indicada pelo Leiloeiro.

A comprovacgéo do pagamento devera ser encaminhada para o e-mail: contato@flexleiloes.com.br. Com a comprovagéo efetiva do
pagamento integral do valor da arremata¢cédo e da comisséo do leiloeiro sera lavrado o auto de arrematagdo para posterior
expedi¢cdo da ordem de entrega do bem movel ou carta de arrematagéo do bem imével, com o respectivo mandado de imissdo na
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posse (art. 901, §1° do Codigo de Processo Civil). Nao sendo efetuado o depdésito da oferta, o leiloeiro comunicara imediatamente
o fato ao Juizo, informando também os lancos imediatamente anteriores para que sejam submetidos a aprecia¢do do Juizo, com a
aplicacéo de sancdes legais (art. 897, do Codigo de Processo Civil).

COMISSAO DO LEILOEIRO: A comisséo devida ao leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacéo, a cargo
do arrematante, ndo se incluindo no valor do lanco (art. 24 do Decreto 21.981/32 e art. 7 da Resolucao 236/CNJ). N&o sera devida
a comissao ao leiloeiro na hip6tese de desisténcia de que trata o art. 775 do Cédigo de Processo Civil, de anulagdo da
arrematacdo ou de resultado negativo na hasta publica. No caso de adjudica¢éo, acordo ou remigéo, o leiloeiro fara jus a
comissao de 1% (um por cento) sobre o valor da avaliagdo e na hip6tese de proposta de aquisicdo apresentada diretamente nos
autos, a comissao de sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da proposta.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: contatar com o Leiloeiro pelos telefones (61)
4063-8301 e (61) 99625-0219, e e-mail: contato@flexleiloes.com.br.

Ficam os interessados intimados com a publicagdo do presente edital, que seré feita nos termos do art. 887, § 1° do Cddigo de
Processo Civil no Diario Oficial, no site www.leiloesdajustica.com.br, em site especializado do leiloeiro (www.flexleiloes.com.br) e
por todos 0s meios de comunicacéo por ele escolhidos para maior divulgacdo da venda, bem como afixado no mural do Férum.

Nos termos do art. 889, paragrafo unico, do Cédigo de Processo Civil, caso o(s) executado(s) revel e sem advogado nos autos,
nao seja encontrado para intimagéo, considera-se intimado por meio do presente edital.

Cidade Ocidental/GO, 29 de abril de 2026.

ANDRE COSTA JUCA
Juiz de Direito
(assinado eletronicamente)

Art. 886. O leildo sera precedido de publicagdo de edital, que contera:

| - a descricdo do bem penhorado, com suas caracteristicas, e, tratando-se de imével, sua situagdo e suas divisas, com remissédo a matricula e aos registros;

Il - o valor pelo qual o bem foi avaliado, o pre¢co minimo pelo qual podera ser alienado, as condi¢ées de pagamento e, se for o caso, a comisséo do leiloeiro designado;

Il - o lugar onde estiverem os moveis, os veiculos e 0s semoventes e, tratando-se de créditos ou direitos, a identificagdo dos autos do processo em que foram penhorados;

IV - o sitio, na rede mundial de computadores, e o periodo em que se realizara o leildo, salvo se este se der de modo presencial, hipétese em que serdo indicados o local, o

dia e a hora de sua realizagéo;
V - aiindicagdo de local, dia e hora de segundo leildo presencial, para a hipdtese de ndo haver interessado no primeiro;

VI - mengdo da existéncia de dnus, recurso ou processo pendente sobre os bens a serem leiloados.
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