EDITAL DE LEILAO PUBLICO N° 014/2025

O SERVICO SOCIAL DO TRANSPORTE — SEST, entidade civil de direito privado, sem
fins lucrativos, inscrita no CNPJ sob o0 n°® 73.471.989/0001-95 e SERVICO NACIONAL DE
APRENDIZAGEM DO TRANSPORTE — SENAT, entidade de direito privado, sem fins
lucrativos, inscrita no CNPJ sob o n°® 73.471.963/0001- 47, ambas com sede na cidade
de Brasilia/DF, no SAUS, Quadra 01, Bloco “J”, 12° andar, no Edificio Clésio Andrade,
CEP: 70.070-944, por meio do Leiloeiro Publico Oficial JOSE LUIZ PEREIRA VIZEU,
portador da matricula na Junta Comercial, Industrial e Servigos do Distrito Federal
(JUCIS-DF) sob o n.° 037-2005, credenciado mediante o Contrato n.° 00109/22 — SEI N°
000000404-8/2024, torna publico, para conhecimento dos interessados que realizara
LEILAO ELETRONICO de bem imével, observando os termos constantes no presente
Edital.

1. OBJETO

1.1. O presente leildo tem por objeto a alienagdo de bem imovel localizado em Presidente
Prudente/SP, considerado inservivel ou ocioso, de forma exclusivamente eletrbnica, em
conformidade com o Regulamento de Licitagdes e Contratos do SEST SENAT, e seréo
vendidos EM CARATER “AD CORPUS”, sendo que as areas mencionadas nos Editais,
Catélogos e outros registros, sdo meramente enunciativas e repetitivas das dimensbes
constantes do registro imobiliario, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relagdo ao
cancelamento da arrematagdo, abatimento de preco ou complemento de area, por
eventual divergéncia entre o que consta da descricdo dos iméveis e a realidade existente.
2.2. O Leildo tem como critério de julgamento o MAIOR LANCE OFERTADO, reservando-

se ao SEST SENAT o direito de libera-los, ou ndo, pelo maior preco alcangado.

3. DATAS, HORARIOS E LOCAL

3.1. Data e hora das sessdes do leiléo:

O primeiro leilao sera realizado, de forma exclusivamente eletrénica a partir das
10h00 do dia 27/01/2026 com lance minimo igual ou superior 2 R$ 6.529.033,00 (seis
milhdes quinhentos e vinte e nove mil e trinta e trés reais); ndo havendo licitantes
que oferegcam valor igual ou superior ao lance minimo estabelecido na primeira sessao
do leildo publico, sera realizada a segunda sessao do leildo.

O segundo leildao sera realizado, de forma exclusivamente eletrénica partir das
10h00 do dia 29/01/2026, pelo lance minimo igual ou superior a R$ 6.529.033,00 (seis

milhées quinhentos e vinte e nove mil e trinta e trés reais).



3.2. Local das sessodes dos leildes eletronicos: www.flexleiloes.com.br.

4. DO BEM IMOVEL

4.1. Descrigcao: Trata-se de um Terreno Urbano, sem benfeitorias, com uma area
superficial de 24.490,15 metros quadrados, situado na Rua Pedro Mescolotte, bairro Sem
Denominacéo |, nesta cidade e comarca de Presidente Prudente, Estado de Sao Paulo,
identificado como Lote “A02”, registrado sob matricula n® 99.401, no 2° Oficial de Registro
de Iméveis da Comarca de Presidente Prudente/SP, com as seguintes medidas e
confrontagbes: “pela frente mede 19,26 metros e confronta com a Rua Pedro Mescolotte,
lado impar do logradouro; pelo lado direito, de quem da via publica olha para o imovel,
mede 197,79 metros e confronta com o Lote “A01” (matricula n°® 99.400); pelo lado
esquerdo, seguindo a mesma orientagao, mede 222,71 metros e confronta com terrenos
da Quadra “D” do loteamento Parque Residencial Funada (matricula n® 43.484); e
finalmente pelos fundos, mede 276,81 metros e confronta com parte da Area de Terras
Urbana, identificada como Area A (matricula n° 54.790).”; Cadastro Municipal n°
26.3.3.2020.04000.001.

Conforme Laudo de Avaliagéo, o imdvel esta localizado a Rod. Arthur Boigués Filho, 585

— Presidente Prudente/SP, CEP: 19026-650, terreno padrao cercado por alambrados.

5. VISITAGAO PREVIA AO IMOVEL
5.1. As fotos dos imodveis divulgadas sdo meramente ilustrativas, competindo, portanto,
aos interessados, procederem visita prévia a realizacdo do leildo, inclusive para

identificagao do imével no local com a foto divulgada.

6. CONDIGOES DE VENDA
6.1. Os imédveis sao ofertados a venda como coisa certa e determinada (venda “ad

corpus”), sendo apenas enunciativas as referéncias neste edital e em seus anexos, e
serao vendidos no estado de ocupagao e conservagdo em que se encontram, ficando a
cargo do adquirente a sua desocupacgdo, reformas que ocasionem alteragbes nas
quantidades e/ou dimensbes dos cdmodos, averbagdo de areas e/ou regularizagéo,
quando for o caso, arcando o adquirente com as despesas decorrentes.

6.2. A concretizacdo da arrematacdo, sera dada mediante a emissdo da Nota de
Arrematacgéao e Instrumento de Compra e Venda ou Escritura Publica, no qual somente
sera realizada em nome da pessoa que efetuou o cadastro prévio no site do Leiloeiro,
nao sendo permitido a emissao de nota de arrematacao ou transferéncia da propriedade
em nome de terceiros. Se houve a intengcdo de compra em copropriedade, essa

informacao devera ser registrada quando do cadastro e habilitagdo, com a identificagao


http://www.flexleiloes.com.br/

das pessoas fisicas ou juridicas que irdo realizar a aquisicdo em condominio, bem como
informado o percentual de copropriedade de cada uma delas e juntada a documentacgao
dos demais participantes na aquisigao.

6.3. As fotos divulgadas no PORTAL sdo meramente ilustrativas, ndo servindo de
parametro para demonstrar o estado dos bens ou influenciar a decisao de oferta de lances
para arrematacao de bens.

6.4. Os interessados declaram ter pleno conhecimento do presente Edital, SENDO DE
SUA RESPONSABILIDADE A VISTORIA PREVIA DO IMOVEL, isentando o SEST
SENAT, o PORTAL e o LEILOEIRO por eventuais vicios existentes no bem adquirido.
6.5 Faculta-se aos interessados vistoriar os bens a serem apregoados até o inicio do
leildo.

6.6. Nenhuma diferenga porventura comprovada nas dimensdes do imdével pode ser
invocada, a qualquer tempo, como motivo para compensagdes ou modificagdes no preco
ou nas condi¢des de pagamento, ficando a sua regularizagdo a cargo do arrematante.
6.7. Ficara a cargo do arrematante toda e qualquer regularizagao fisica e documental do
imovel perante os 6rgdos competentes.

6.8. Os interessados deverdo cientificar-se previamente das restricdes impostas pela
legislagdo distrital ou federal, aplicaveis ao imével com relagdo ao uso do solo ou
zoneamento, e ainda, das obrigacdes e direitos decorrentes das convengbes e
especificagbes de condominio, quando for o caso.

6.9. Débitos de natureza fiscal (IPTU) e condominial (por cotas inadimplidas seja
ordinarias ou extraordinarias) gerados até a data do leildao sdo de responsabilidade e
serao arcados pelo COMITENTE VENDEDOR.

6.10. Todos os débitos incidentes sobre o imdvel gerados a partir da data da realizacéo
do leildo, serdo de exclusiva responsabilidade do arrematante.

6.11. A procedéncia e evicgado de direitos dos bens disponiveis para venda em Leildo
Publico sao de inteira e exclusiva responsabilidade da Comitente Vendedor, a qual ndo
se enquadra na condi¢ao de fornecedora, intermediaria ou comerciante. O Leiloeiro, por
sua vez, € um mero mandatario, um agente auxiliar do comércio, ficando assim eximido
de eventuais responsabilidades, de qualquer hipdtese ou natureza, referente aos bens
vendidos.

6.12. O Comitente Vendedor, a qualquer tempo, reserva-se o direito de retirar, incluir,
reunir, separar ou alterar a ordem e informagdes pertinentes aos bens de quaisquer lotes

constantes no Leildo.



7. CONDICOES PARA PARTICIPAGAO NO LEILAO ON-LINE

7.1. Pessoa Fisica - Para estar apto a ofertar valores para a aquisicao de bens faz se
necessario ser maior de 18 (dezoito) anos, ter capacidade, autoridade e legitimidade para
contratar nos termos da legislagdo em vigor e tomar total conhecimento do presente edital
de leildo.

7.2. Pessoa Juridica - Para ofertar valores para aquisicdo de bens € necessario que
esteja corretamente inscrita no CNPJ, em situagio regular junto a Receita Federal e tomar
total conhecimento do presente edital de leilédo.

7.3. Estardo impedidas de participar de qualquer fase do leildo pessoas fisicas ou
juridicas consideradas pelo Comitente Vendedor ou pelo Leiloeiro como inabilitadas a
participacdo, por inadimpléncia de obrigagdes assumidas em leildes anteriores ou pela
utilizagdo de cheques destinados ao pagamento de lances ofertados que apresentem
restricdes quanto a eles ou a seus emitentes. Assim sendo, ndo se concretizara a venda

€ 0 bem correspondente sera novamente apregoado.

8. LEILAO ON-LINE

Paragrafo Unico: Os horarios de inicio e fechamento dos Leildes seguem o horério oficial
de Brasilia/DF.

8.1. Ao ofertar um valor para compra o participante declara para todos os fins e efeitos,
que o bem é de seu interesse e o pagamento do valor da arrematacao, acrescido o
valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagao, a titulo
de comissao do Leiloeiro, sera efetuado dentro do prazo de 24 (vinte e quatro) horas a
contar do encerramento do leildo. Declara ainda que, vistoriou ou que teve ampla
oportunidade vistoriar previamente o imével objeto do Leildo e que realizou todas as
pesquisas e levantamentos necessarios junto aos 6rgdos competentes para constatar
eventuais dividas e restricbes pendentes.

8.2. Para participac&o nos Leiles via internet € obrigatério prévio cadastro do interessado
no portal www.flexleiloes.com.br, com preenchimento de todos os dados requisitados,
conhecimento e aceitagdo da politica de privacidade, envio por e-mail do Contrato de
Participacao em Leildo On-line com reconhecimento de firma da assinatura em cartério
ou assinado por meio de certificado digital padrao ICP-Brasil, juntamente com RG, CPF
e comprovante de enderec¢o para habilitagdo do cadastro por parte do leiloeiro.

8.3. O envio dos documentos elencados no item 7.2 devera ocorrer com antecedéncia de
24 horas da data e horario da realizacao do leilao.

8.4. Os valores ofertados via internet sao de exclusiva responsabilidade do cadastrado,

sob pena de aplicacao do item 8.4.



8.5. Os lances oferecidos via internet ndo garantem direitos ao proponente/arrematante
em caso de recusa por parte do Leiloeiro e/ou do Comitente Vendedor ou por qualquer
outra ocorréncia, tais como, quedas ou falhas no sistema, conexédo de internet, linha
telefébnica ou outras ocorréncias, sejam quais forem os motivos, ndo sendo cabivel
qualquer reclamacéao a respeito.

8.6. Os lances ofertados sao irretrataveis, nao sera admitido em hipétese alguma, o
cancelamento da oferta realizada, devendo, portanto, o participante -certificar-se
previamente da situacao fisica e documental do bem, bem como, do estado de
conservacgao, das condi¢cdes de venda e formas de pagamento do Leildo. Nao serdo
aceitas desisténcias ou reclamagdes posteriores a compra, ndo podendo o Arrematante
pleitear a redugdo do valor de venda, recusar o bem adquirido ou alegar qualquer
desconhecimento das condi¢cdes e/ou caracteristica do mesmo.

8.7. O lote sera apregoado ao comando do leiloeiro.

8.8. A venda sera concretizada a quem oferecer maior valor, via lances on-line
exclusivamente no endereco eletronico www.flexleiloes.com.br.

8.9. O Comitente Vendedor e o Leiloeiro se eximem de responsabilidades e despesas por
erros comprovados de digitagdo nos lotes descritos no site, em catalogos dos leildes,
anuncios, etiquetas, boletos e notas de arrematagdo. Eventual erro cometido nas
descricoes dos lotes ndo dara aos participantes/arrematantes o direito de cancelarem as
vendas ou pleitearem indenizagdes de quaisquer naturezas, reservando o Comitente
Vendedor e o Leiloeiro o direito de retificar as informacdes para cobertura de omissdes
ou eliminacao de distor¢des acaso verificadas durante e/ou posteriormente a ocasiao da

venda.

9. PAGAMENTO

9.1. O arrematante pagara, a vista, no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas a contar
do encerramento do leildao, o valor correspondente a 100% do lance ofertado, em
moeda nacional, através de transferéncia bancéria eletrénica (TED) ou PIX na conta do
Leiloeiro, através de transferéncia bancaria eletrénica (TED) ou PIX em favor de José
Luiz Pereira Vizeu - ME, CNPJ: 51.061.469/0001-71, Banco Bradesco (237), Agéncia
2646-8, Conta Corrente n.° 60745-2, chave PIX 51061469000171.

9.1.1. O valor da comissao do leiloeiro ndo compde o valor do lance ofertado.

9.2. O arrematante pagara ao leiloeiro, a vista, no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas
a contar do encerramento do leilao, o valor da comissao do leiloeiro, correspondente a
5% do lance ofertado, em moeda nacional, através de transferéncia bancaria eletrénica
(TED) ou PIX em favor de José Luiz Pereira Vizeu - ME, CNPJ: 51.061.469/0001-71,



Banco Bradesco (237), Agéncia 2646-8, Conta Corrente n.° 60745-2, chave PIX
51061469000171.

9.3. Nao serao aceitos, em hipdtese alguma, pagamentos em dinheiro no escritério do
leiloeiro. Também nao serdao aceitos depdsitos bancarios em envelopes sujeitos a
conferéncia. Pagamentos via TED - Transferéncia Eletronica Disponivel estardo sujeitos
ao respectivo prazo de compensagao.

9.4. Em caso de nao pagamento ou desisténcia do bem adquirido, sera declarada
inadimpléncia por parte do Arrematante e conforme prerrogativa legal dos Art. 39 e 40 do
Decreto 21.981 de 19/10/1932, o mesmo ficara sujeito a multa de 20% (vinte por cento)
sobre o valor da venda acrescido 5% (cinco por cento) sobre o valor da venda referente
a comissao do leiloeiro, bem como o cancelamento da venda e suspensdo dos direitos
do arrematante na participacdo em futuros leildes, denuncia criminal e execugéao judicial
contra o mesmo.

9.4.1. Nao sendo efetuado o pagamento do lance e da respectiva comissao no prazo
estipulado, o Leiloeiro comunicara imediatamente o fato ao SEST SENAT e informara os
lances anteriores para que sejam submetidos a apreciagao e, se for o caso, convocagao

dos demais colocados na disputa.

10. REGISTRO DO IMOVEL

10.1. Apds 10 (dez) dias uteis a contar da data da efetivagao do pagamento do valor do
lance ofertado, do valor devido ao LEILOEIRO, o(s) bem(ns) sera(ao) disponibilizado(s)
pelo SEST SENAT para ser(em) regularizado(s) e transferidos pelo(s)
arrematante(s)/procurador(es), mediante apresentacdo do comprovante de pagamento
do bem arrematado e entrega de Procuragao com firma reconhecida, se o caso.

10.1.1. Para efetuar a transferéncia do(s) bem(ns) arrematado(s), o arrematante devera
lavrar a Escritura Definitiva de Venda e Compra junto ao Tabelido de Notas escolhido pelo
SEST SENAT.

10.1.2. Seréo de responsabilidade dos arrematantes todas as providéncias e despesas
necessarias a transferéncia dos iméveis, tais como: imposto de transmissao, eventual
desocupacao, emissao de escrituras, emissao na posse, foro, laudémio, taxas, alvaras,
certiddes, escrituras, emolumentos cartorarios, registros, averbagdes de qualquer
natureza, ainda que em nome do SEST SENAT.

10.1.3. Apresentacao junto ao SEST SENAT da escritura/contrato registrado junto ao
Oficio de Registro de Iméveis competente no prazo de 30 (trinta) dias uteis a contar da
assinatura do instrumento de venda e compra.

10.1.4. O arrematante assumira integralmente todas as responsabilidades advindas das

benfeitorias existentes no imovel arrematado, averbadas ou ndo em registro imobiliario,



notadamente quanto a despesas, tributos, taxas e contribuicdes de qualquer natureza,
ficando o SEST SENAT desobrigado para todos os fins e efeitos de direito de todos os
atos que visem a sua regularizagao.

10.1.5. A posse dos imoveis sera transmitida aos arrematantes na data da outorga da
Escritura Definitiva de Venda e Compra.

10.1.6. Apos o registro da escritura de Compra e Venda o arrematante devera apresentar
o requerimento de transferéncia do Imével arrematado para o setor de tributos imobiliarios
(Receita).

10.1.7. O LEILOEIRO nao tem qualquer responsabilidade pela entrega, transferéncia,
regularizacdo, lavratura de escritura e/ou imissdo na posse do(s) imoével(is)
arrematado(s).

10.2. O periodo para a transferéncia dos bens pelos arrematantes devera ser em até 30
(trinta) dias uteis, apés o pagamento, apresentando a nota de arrematagéao emitida pelo
Leiloeiro Oficial para fins de registro de compra e venda em cartério oficial, na qual todos
os impostos e tributos serdo de exclusiva responsabilidade do arrematante.

10.3. Findo este prazo, o arrematante pagara multa de 1% (um por cento) ao dia sobre o
valor global do lote arrematado, até o maximo de 30 (trinta) dias corridos, quando o
arrematante perdera o direito de aquisigao e o valor pago pelo lote arrematado, sem que
Ihe caiba qualquer reclamacéao, sob qualquer titulo, voltando o referido lote a constituir
propriedade do SEST SENAT.

10.4. Ficara a cargo do arrematante o pagamento de impostos incidentes sobre o imdvel,
dentre eles IPTU e TLP, taxas condominiais, foro e demais taxas, a vencerem a partir da
data da arrematacéo.

10.5. Os arrematantes ndo poderdo alegar, para fins e efeitos de direito, o
desconhecimento das regras e condi¢des contidas no presente Edital, bem como da
legislagao pertinente reguladora da matéria, notadamente das disposi¢cdes da Lei Federal
8.666/93 e alteracoes posteriores e do Decreto 21.981/32, com alteragdes introduzidas
pelo Decreto 22.427/33.

11. DAS PENALIDADES E INADIMPLENCIA

11.1. O arrematante que deixar de cumprir os dispositivos contidos neste Edital, inclusive
0 nao pagamento do preg¢o do bem arrematado, e demais valores devidos no prazo de 24
horas sera considerado inadimplente, sendo a arrematacdo cancelada, bem como
submetido as sang¢des administrativas previstas nos incisos | e Il, do art. 87 da Lei n.°
8.666/93, devendo recolher a multa de 25% (vinte e cinco por cento) sobre o valor do bem

arrematado e ao pagamento de eventuais despesas incorridas, sendo 20% destinados



ao SEST SENAT e 5% destinados ao LEILOEIRO, e ainda sujeitando o licitante as
seguintes penalidades, indicadas na Lei n.° 8.666/93:

a) suspensao temporaria de participagcdo em licitacdo e impedimento de contratar com a
Administracao Publica e Privada, por prazo nao superior a 02 (dois) anos;

b) declaracdo de idoneidade para licitar ou contratar com a Administracao Publica e
Privada, até sua reabilitagdo perante a autoridade aplicadora da medida punitiva.

11.2. As sanc¢des previstas nos subitens acima sao aplicaveis também as licitantes que
se envolvam na pratica de atos ilicitos, nocivos ao presente Leildo.

11.3. MULTA — Caso nao seja realizada a efetiva e completa transmissao de propriedade
e posse do(s) lote(s) arrematado(s), sera cobrada uma multa no valor equivalente a 20%
(vinte por cento) do lance ofertado, ainda que as quantidades aproximadas de cada lote
informadas estejam fora da margem de erro prevista neste edital.

11.4. O arrematante inadimplente ndo sera admitido a participar de qualquer outro leilao
divulgado no PORTAL, pelo que seu cadastro ficara bloqueado. Caso sejam identificados
cadastros vinculados a este cadastro bloqueado, os mesmos serdo igualmente

bloqueados.

12. DA REVOGAGAO

12.1. Antes da finalizagao do referido Leildo 06/2025, o SEST SENAT se reserva o direito
de adiar, revogar ou anular a licitagdo, sem que do seu ato assista aos licitantes direitos
a qualquer indenizacdo, ou ainda, retirar-se do leildo caso seja constatada alguma
irregularidade.

12.2. Na hipétese de anulacdo, ndo tera o arrematante direito a restituicdo do valor pago,

se houver, de qualquer forma, concorrido para a pratica da ilegalidade.

13. DISPOSICOES FINAIS

13.1. Maiores esclarecimentos e cépias do Edital poderdo ser obtidos no portal do
Leiloeiro www.flexleiloes.com.br.

13.2. A participagdo do Leildo implica no conhecimento e aceitacao, por parte dos

concorrentes, das exigéncias e condi¢coes estabelecidas no presente Edital.

14. LEGISLAGAO E FORO

14.1. Todos os participantes do Leildo estarao sujeitos as determinag¢des contidas no
Decreto 21.981 de 19/10/1932 e 22.427 de 01/02/1993, e as penalidades do Artigo 335
do Cdédigo Penal Brasileiro “Todo aquele que impedir, perturbar, fraudar, afastar ou

procurar afastar licitantes por meios ilicitos, estara incluso nas penas de 06 (seis) meses



a 02 (dois) anos de detengdo, com os agravantes dos crimes praticados contra a ordem
publica e da violéncia, se houverem”.

14.2. Para questdes nao descritas nesse Edital, prevalecem os termos da Lei
9.514/97, que rege os contratos de Alienagao Fiduciaria.

14.3. Dada a natureza juridica e propria do Leilao Publico Oficial, os participantes elegem
o Foro da Comarca de Presidente Pudente — Sdo Paulo, para dirimir todas e quaisquer
duvidas e pendéncias, renunciando expressamente a outros, por mais privilegiados que
sejam. Os arrematantes obrigam-se a acatar, de forma definitiva e irrecorrivel as
condicbes aqui estabelecidas, as quais sdo de conhecimento Publico. As demais
condicbes obedecerdo ao disposto no Decreto-lei n°® 21.981/32 com alteracoes

introduzidas pelo Decreto 22.427/33, que regulamenta a profissao de Leiloeiro Oficial.

Brasilia-DF, 17 de dezembro de 2025.

COORDENADOR(A) EXECUTIVO DE ADMINISTRAGCAO
SEST/SENAT
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