EDITAL DE INTIMAGAO - LEILAO ELETRONICO - BENS IMOVEIS

Processo n°: 5088237-15.2020.8.13.0024 — Execucao de Titulo Extrajudicial.
Requerente: CONDOMINIO DO EDIFICIO CENTRO OTICO.

Advogadas: NATHALIA ALVARES CAMPOS FONTAO - OAB/MG 130.871; LETICIA
MADUREIRA HORTA CANABRAVA - OAB/MG 86.472.

Requerido: HORTA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA - EPP.
Advogado: TABATA ALVES DE JESUS E SILVA — OAB/MG 148.449.

O Excelentissimo Sr. Dr. RONALDO BATISTA DE ALMEIDA, Juiz de Direito da 32
Vara Civel da Comarca de Belo Horizonte - MG, no uso das atribuicées que a lei lhe
confere, torna publico que, no(s) dia(s) e hora abaixo especificado(s) sera(ao)
levado(s) a LEILAO o(s) bem(ns) descrito(s) no presente edital. O leildo realizar-se-a
de forma eletrénica e sera conduzido pelo leiloeiro oficial JOSE LUIZ PEREIRA
VIZEU, CPF: 052.122.458-69, regularmente inscrito na JUCEMG sob o n° 1316, CPF
n°®052.122.458-69, com enderec¢o na Rua Joaquim Correa de Aquino, 240, Camargos,
CEP 30520-430, Belo Horizonte - MG, telefones (61) 4063-8301 e (61) 99625-0219,

e-mail contato@flexleiloes.com.br, através do portal www.flexleiloes.com.br.

DATAS E HORARIOS (horarios de Brasilia)

1° Leilao: dia 01/10/2025 as 15h00, ocasidao em que permanecera aberto por no
minimo 10 (dez) minutos para lances. Nao havendo lance igual ou superior ao valor
da avaliag&o no primeiro leildo, seguir-se-a, sem interrupgéo, o segundo leildo.

2° Leilao: dia 15/10/2025 as 15:00, ocasidao em que permanecera aberto por no
minimo 10 (dez) minutos para lances, que nao poderdo ser inferiores a 50%

(cinquenta por cento) do valor da avaliagao.

O sistema estara disponivel para recepg¢ao de lances com, no minimo 5 (cinco) dias
de antecedéncia da data marcada para o primeiro leildo (art. 11, da Resolugéo
236/2016 do CNJ). Sobrevindo lance nos 03 (trés) minutos antecedentes ao termo
final da alienacgao judicial eletrénica, o horario de fechamento do leildo sera prorrogado
em 03 (trés) minutos e assim sucessivamente e cada lance efetuado nos ultimos 03

(trés) minutos, para que todos os USUARIOS interessados tenham oportunidade de
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ofertar novos lances (artigo 21 da Resolugdo 236 CNJ de 13 de julho de 2016),

passados 03 (trés) minutos sem novo lance, o leildo sera encerrado.

Durante a alienagado, os langos deverao ser oferecidos diretamente no sistema do
leiloeiro e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a apreciagédo do

tempo real das ofertas. Nao serdo admitidos lances remetidos via e-mail.

DESCRIGAO DOS BENS: Item 01) — Vaga de garagem n° 20 do Edificio Centro Otico,
em construgdo, a rua Domingos Vieira, 319, e seu terreno, fragao ideal de 0,00272
dos lotes 20 e 21 do quarteirdo 25 da 13?2 seccao urbana, com area total de
1.200,00m?, medindo cada lote 10m de frente para a rua Domingos Vieira, igual
medida na linha de fundos e 60m nas laterais (conforme Certiddo de Onus de
matricula n° 41407, do 4° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte — MG).
Conforme Auto de Avaliacdo de Folha ID 10435411847-3, a garagem ¢é livre e esta
em bom estado de conservagao”. O prédio onde esta localizado a vaga é todo
comercial, com elevador, porteiro, esta em bom estado de conservacido, e nas
proximidades esta localizado o Shopping Boulevard, Hospital Militar, CEM-Centro de
Especialidades Médicas, Maternidade Octaviano Neves, Hospital da Unimed BH,
consultorios, clinicas médicas, laboratérios, farmacias, restaurantes, padaria e lojas
diversas. A rua é paralela a Av. do Contorno e a Av. Brasil, onde existem varias opcoes
de transportes publico, incluindo a estagcao de metré Santa Efigénia.

Item 02) — Vaga de garagem n° 21 do Edificio Centro Otico, em construgéo, a rua
Domingos Vieira, 319, e seu terreno, fragédo ideal de 0,00272 dos lotes 20 e 21 do
quarteirao 25 da 13? secgao urbana, com area total de 1.200,00m?, medindo cada lote
10m de frente para a rua Domingos Vieira, igual medida na linha de fundos e 60m nas
laterais (conforme Certiddo de Onus de matricula n° 41408, do 4° Oficio de Registro
de Imoveis de Belo Horizonte — MG). Conforme Auto de Avaliagdo de Folha ID
10435411847-4, a garagem ¢€ livre e esta em bom estado de conservacao". O prédio
onde esta localizado a vaga é todo comercial, com elevador, porteiro, estd em bom
estado de conservagao, e nas proximidades esta localizado o Shopping Boulevard,
Hospital Militar, CEM-Centro de Especialidades Médicas, Maternidade Octaviano
Neves, Hospital da Unimed BH, consultorios, clinicas médicas, laboratérios,

farmacias, restaurantes, padaria e lojas diversas. A rua é paralela a Av. do Contorno
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e a Av. Brasil, onde existem varias op¢des de transportes publico, incluindo a estagao
de metré Santa Efigénia.

Item 03) — Vaga de garagem n° 22 do Edificio Centro Otico, em construgéo, a rua
Domingos Vieira, 319, e seu terreno, fracédo ideal de 0,00272 dos lotes 20 e 21 do
quarteirao 25 da 132 secgao urbana, com area total de 1.200,00m?, medindo cada lote
10m de frente para a rua Domingos Vieira, igual medida na linha de fundos e 60m nas
laterais (conforme Certiddo de Onus de matricula n° 41409, do 4° Oficio de Registro
de Imoéveis de Belo Horizonte — MG). Conforme Auto de Avaliagdo de Folha ID
10435411847-5, a garagem ¢ livre e esta em bom estado de conservacao". O prédio
onde esta localizado a vaga é todo comercial, com elevador, porteiro, estd em bom
estado de conservacgao, e nas proximidades esta localizado o Shopping Boulevard,
Hospital Militar, CEM-Centro de Especialidades Médicas, Maternidade Octaviano
Neves, Hospital da Unimed BH, consultérios, clinicas médicas, laboratodrios,
farmacias, restaurantes, padaria e lojas diversas. A rua é paralela a Av. do Contorno
e a Av. Brasil, onde existem varias op¢des de transportes publico, incluindo a estagao
de metr6 Santa Efigénia.

Item 04) — Vaga de garagem n° 24 do Edificio Centro Otico, em construcdo, a rua
Domingos Vieira, 319, e seu terreno, fragéo ideal de 0,00272 dos lotes 20 e 21 do
quarteirao 25 da 132 secg¢ao urbana, com area total de 1.200,00m?, medindo cada lote
10m de frente para a rua Domingos Vieira, igual medida na linha de fundos e 60m nas
laterais (conforme Certiddo de Onus de matricula n® 41411, do 4° Oficio de Registro
de Imoveis de Belo Horizonte — MG). Conforme Auto de Avaliagdo de Folha ID
10435411847-6, a garagem ¢€ livre e esta em bom estado de conservacéo”. O prédio
onde esta localizado a vaga é todo comercial, com elevador, porteiro, estd em bom
estado de conservagao, e nas proximidades esta localizado o Shopping Boulevard,
Hospital Militar, CEM-Centro de Especialidades Médicas, Maternidade Octaviano
Neves, Hospital da Unimed BH, consultérios, clinicas médicas, laboratérios,
farmacias, restaurantes, padaria e lojas diversas. A rua é paralela a Av. do Contorno
e a Av. Brasil, onde existem varias op¢des de transportes publico, incluindo a estagao
de metr6 Santa Efigénia.

Item 05) — Loja n° 02 do Pavimento Térreo do Ed. Centro Otico, & rua Domingos Vieira,
319, com todas as suas instalagdes, benfeitorias e pertences, com area privativa de

59,79m?, area comum de 26,51m?, area total de 86,30m?, e seu terreno, fragao ideal
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de 0,01356 dos lotes 20 e 21 do quarteirdo 25 da 13? seccdo urbana, com area total
de 1.200,00m?, medindo cada lote 10m de frente para a rua Domingos Vieira, igual
medida na linha de fundos e 60m nas laterais (conforme Certiddo de Onus de
matricula n° 43400, do 4° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte — MG).
Conforme Auto de Avaliagao de Folha ID 10435411847, o imével tem uma sobreloja
no segundo andar e esta em bom estado de conservagdo. Possui um banheiro. No
primeiro andar o piso € em ceramica e na sobreloja, o piso € laminado. Atualmente,
na loja, esta em funcionamento um restaurante de nome "Que Almogo Bom". O prédio
onde esta localizada a loja é todo comercial, com elevador, porteiro, estd em bom
estado de conservacgao, e nas proximidades esta localizado o Shopping Boulevard,
Hospital Militar, CEM-Centro de Especialidades Médicas, Maternidade Octaviano
Neves, Hospital da Unimed BH, consultérios, clinicas médicas, laboratodrios,
farmacias, restaurantes, padaria e lojas diversas. A rua é paralela a Av. do Contorno
e a Av. Brasil, onde existem varias op¢des de transportes publico, incluindo a estagao
de metré Santa Efigénia.

AVALIAGAO DOS BENS: As vagas de garagens, identificadas acima de item “01”,
“02”, “03” e “04”, foram avaliadas em R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), cada. Ja
a Loja, identificada em item “05”, foi avaliada em R$ 600.000,00 (seiscentos mil
reais), conforme avaliagdes realizadas em 04 de abril de 2025, nos termos do Auto
de Avaliacido de Folhas ID 10435411847.

FIEL DEPOSITARIO: A prépria Executada, Horta Empreendimentos e Participacées
LTDA — EPP, inscrita no CNPJ sob o n°. 08.596.873/0001-10.

ONUS, RECURSOS E PROCESSOS PENDENTES (ART. 886, VI, CPC): Nzo foi
possivel verificar se os bens acima descritos estdo sujeitos a penhora decorrente de

outros processos judiciais em tramite neste ou outro Tribunal.

DIVIDAS TRIBUTARIAS (IPTU/TLP) e OUTRAS: Nao foi possivel verificar junto a
Secretaria de Fazenda da Prefeitura de Belo horizonte/MG, se os imdveis em questao
possuem débitos de IPTU vincendos ou vencidos. Portanto, cabera aos interessados

a verificagado de débitos incidentes sobre o bem que ndao constem dos autos, nos
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termos do Ar. 18 da Resolucdo 236/CNJ. Os débitos anteriores ao leildo incidirdo
sobre o prego da arrematagdo (Art. 908, §1° do CPC C/C Art. 130 Paragrafo Unico
CTN) e deverao ser informados por extratos pelo Arrematante no processo judicial
para terem preferéncia sobre os demais créditos e débitos. (Art. 323, Art. 908 §1° e
§2° CPC e Art. 130, Paragrafo Unico do CTN).

DEBITO DA DEMANDA PROCESSUAL: R$ 695.852,58 (seiscentos e noventa e
cinco mil, oitocentos e cinquenta e dois reais e cinquenta e oito centavos) em 04 de
agosto de 2023, conforme memorial de célculo de Folha ID 9883679902.

CONDIGOES DE VENDA: Os interessados em ofertar lances deverdo se cadastrar
previamente no site do leiloeiro www.flexleiloes.com.br, aceitar os termos e condi¢des
informados e encaminhar para o e-mail contato@flexleiloes.com.br, o Contrato de
Participagdo em Leildo On-line com assinatura reconhecida em cartorio e copias dos
seguintes documentos: Pessoa Fisica: RG, CPF, comprovante de enderego e certiddo
de casamento, se casado for; Pessoa Juridica: CNPJ, contrato social, comprovante
de endereco, documentos pessoais dos sécios (RG e CPF) e/ou procuragao com firma
reconhecida da assinatura. (Resolugdo 236/2016 CNJ, arts. 12 a 14).

A venda sera efetuada no estado de conservagao e ocupagao em que se encontra(m)
o(s) bem(ns), sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢des,
nao cabendo responsabilizagao do leiloeiro ou do Juizo por vicios ocultos ou ndo. Séao
de responsabilidade do arrematante os atos de transferéncia de propriedade, baixa
de gravames, imissao na posse, taxas e emolumentos do depdsito publico, se houver
(art. 901, "caput", § 1° e § 2° e art. 903 do Cddigo de Processo Civel).

PAGAMENTO E RECIBO DE ARREMATAGAO: A arrematacéo far-se-4 mediante
pagamento a vista do valor de arrematagdo e da comissdo do Leiloeiro pelo
arrematante, no prazo de 24h (vinte e quatro horas) da realizagao do leilao (art. 884,
inciso IV, do CPC), através de guias de depdsito judicial em favor do Juizo da 32 Vara

Civel da Comarca de Belo Horizonte - MG, que poderao ser emitidas pelo leiloeiro.
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A comprovagdao do pagamento devera ser encaminhada para o e-mail:
contato@flexleiloes.com.br. Com a comprovagao efetiva do pagamento integral do
valor da arrematagao e da comissao do leiloeiro sera lavrado o auto de arrematacao
para posterior expedi¢cao da ordem de entrega do bem modvel ou carta de arrematagao
do bem imdvel, com o respectivo mandado de imissao na posse (art. 901, §1° do

Cdédigo de Processo Civil).

Nao sendo efetuado o depdsito da oferta, o leiloeiro comunicara imediatamente o fato
ao Juizo, informando também os langos imediatamente anteriores para que sejam
submetidos a apreciagao do Juizo, com a aplicagdo de sangdes legais (art. 897, do
Cdédigo de Processo Civil).

COMISSAO DO LEILOEIRO: A comiss&o devida ao leiloeiro sera de 15% (quinze por
cento) sobre o valor da arrematagéo, n&o se incluindo no valor do lango (art. 24 do
Decreto 21.981/32 e art. 7 da Resolugao 236/CNJ). Nao sera devida a comissao ao
leiloeiro na hipétese de desisténcia de que trata o art. 775 do Cédigo de Processo
Civil, de anulagdo da arrematagdo ou de resultado negativo na hasta publica. Na
hipotese de acordo ou remigéo apds a alienagao, o leiloeiro fara jus a comissao, bem
como na hipétese de proposta de aquisigao apresentada diretamente nos autos.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: contatar com o Leiloeiro pelos telefones (61)
4063-8301 e (61) 99625-0219, e e-mail: contato@flexleiloes.com.br.

Ficam as partes e os interessados intimados com a publicagao do presente edital, que
sera feita nos termos do art. 887, § 1° do Cddigo de Processo Civil, em site
especializado do leiloeiro e por todos 0os meios de comunicagao por ele escolhidos

para maior divulgacao da venda, bem como afixado no local de costume.
Nos termos do art. 889, paragrafo unico, do Cédigo de Processo Civil, caso o(s)

executado(s) revel e sem advogado nos autos, ndo seja encontrado para intimacao,

considera-se intimado por meio do presente edital.
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Belo Horizonte/MG, 16 de setembro de 2025.

RONALDO BATISTA DE ALMEIDA

Juiz de Direito
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