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APARTAMENTO N° 104 localizado no térreo do Bloco “12”, dg- Condommlo
“Edificio Parque Princesa Isabel”, em construcio, situado nesta cidade, com
frente para a Avenida Monsenhor Jodo José de Azevedo, no bairro Crispim,
composto de sala, dois quartos, um banheiro, cozinha, area de servigo, circulagao, e a
respectiva vaga de estacionamento n® 137, com area privativa coberta de 44,0100m?;
area de uso comum de divisdo proporcional de 33,6080m? area de uso comum de
divisao ndo proporcional de 10,3500m?; area real total de 87,9680m?, correspondendo a
fracao ideal de 0,001979296 no terreno e nas coisas de uso comum:; confrontando,
considerando quem da Avenida Monsenhor Jodo José de Azevedo olha para o
empreendimento, pela frente e lado esquerdo com as areas externas comuns; do lado
direito com o apartamento n° 103 do mesmo bloco; e no fundo com a circulagéo interna
do pavimento e as areas externas comuns do condommno Cadastro NE-11-10-17-
015-00 (em area maior). »
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Comarca de Pindamonhangaba
Estado de Sao Paulo

TITULOS ANTERIORES:- Registros n°s 01, da Matricula n® 48.983 (titulo aquisitivo:

- escritura publica de venda e compra datada de 15 de dezembro de 2010) e 03
(incorporagao), da Matricula n° 57.298, datados de 10 de fevereiro de 2011 e 17 de
dezembro de 2014, respectivamente, e Matriculas n°s 53.003, 53:004 datadas de
04 de dezembro de 2012, todas desta Serventia.

M.57.298 / Ap. 104/BL “12” MATRICULA Ne[~

r

REGISTRO DE IMOVEIS

PROPRIETARIA:- MRV_ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A. inscrita no
CNPJ/MF sob n° 08.343.492/0001-20, com sede social na cidade de Belo
Horizonte-MG, na Avenida Raja Gabaglia n°2.720, Estoril.

Livro 2 - Registro Geral

Av.1 M. 64.377 - HIPOTECA - ONUS
Procede-se a presente para constar que a fragao ideal vmculada ao apartamento
objeto desta ficha complementar encontra-se HIPOTECADA em favor da Caixa
Econémica Federal - CEF, conforme registro n°® 14, da Matricula n°® 57.298.
Pindamonhangaba, 28 de junho de 201§, icial Registrador

Av.2 M.64.377 .- CANCELAMENTO DE HIPOTECA
(protocolo n°® 165.196 — 21/06/2016)

Nos termos do instrumento particular, com caréater de escritura publica, na forma do
artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964, e da Lei n°
11.977, de 07 de julho de 2009 (Programa Minha Casa, Minha Vida), firmado nesta
cidade em 30 de maio de 2016, procede-se a presente para constar que a credora
" hipotecaria, Caixa Econoémica Federal - CEF, autorizou o CANCELAMENTO da
HIPOTECA a que alude a averbagdo n° 01. Pindamonhangaba, 28 de junho de
2016. O Oficial Registrador, ‘
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R.3 M. 64.377 - VENDA E COMPRA

Pelo instrumento patticular referido na averbagédo n° 02, a proprletarla, MRV
Engenharia - e Participagdes S.A., TRANSMITIU a fracdo ideal
correspondente a 0,001979296 do terreno, vinculada ao apartamento objeto
desta ficha complementar, a titulo de VENDA e COMPRA, a DENISE DE
CASSIA PRADO BATISTA DE ALMEIDA, brasileira, vitva, servidora publica
municipal, portadora do RG n°® 29.894.945-3-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n°
201.858.088-40, residente e domiciliada na cidade de Guaratingueta-SP, na Rua
Expedicionario Benedito dos Santos Martins n® 110, Santa Clara, pelo valor de
R$ 16.921,35. Valor venal do imével é de R$ 2.716,50. Pindamonhangaba, 28 de
junho de 2016. O Oficial Registrador,

Ovjdio 8 Pedrosi Jumor

R4 M. 64.377 - ALIENACAO FIDUCIARIA

Pelo instrumento particular referido na averbagéao n° 02, a proprietaria, Denise
de Cassia Prado Batista de Almeida, DEU a fragcdo ideal do terreno,
vinculada’ ao apartamento obhjeto desta ficha complementar, em
ALIENACAO FIDUCIARIA, nos termos do artigo 22 e seguintes da Lei n°.
9.514/1997, em favor da credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, com sede social em
Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, para garantia de um
empréstimo no valor de R$ 103.471,70, pagavel através de 348 encargos
mensais e sucessivos, 0s quais sdo compostos pela parcela de_amortizagéo e
juros (a+j), taxa de administragéo e prémios de seguro, com taxa anual de juros
nominal de 6,66%, e efetiva de 6,8671%, calculados na forma constante do titulo,

obedecendo-se ao sistema de amortizagdo Tabela PRICE, vencendo-se o
primeiro encargo em 25 de junho de 2016, no valor total de R$ 745,75, ficando
estabelecido, nos termos do § 2° do artigo 26 da aludida lei, gue o prazo de
caréncia para expedicdo da intimacdo é de 30 dias, contados da data de
vencimento do primeiro encargo mensal inadimplido. © valor total da aquisigac do
terreno e da unidade habitacional é de R$ 155.000,00, sendo R$ 16.921,35 para
a aquisicao do terreno, e R$ 138.078,65 destinados a construgdo da referida
unidade, no prazo de 37 meses, sob a responsabilidade da MRV Engenharia e
Participacdes S.A. Consta no titulo que o valor da operagao informado no item
“B.5" & de R$ 103.471,70. Verifica-se, ainda, que R$ 26.792,02 sado provenientes
de recursos proprios, e R$ 24.736,28 sao recursos da conta vinculada do FGTS.
Para efeito do disposto no inciso VI, do artigo 24 do referido diploma legal,
avaliam o imével em R$ 153.000,00. As partes sujeitam-se as demais clausulas e
condigbes constantes no instrumento. Pindamonhangaba, 28 de junho de 2016.
O Oficial Registrador,
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Ri5 M.64.377 :- ATRIBUICAO

{protocolo n® 174.050 — 27/10/2017)

Pelo instrumento particular de instituigdo, especificagdo e convengado de
condominio firmado nesta cidade em 20 de outubro de 2017, com as firmas
reconhecidas, procede-se o presente para constar que, em razao da averbagéo do
prédio n° 462 — “Edificio Parque Princesa !sabel” e do registro da instituigdo do
respectivo condominio, esta flcha complementar passa a constituir a matricuia
imobiliaria n°® 64.377, sendo o apartamento ATRIBUIDO a DENISE DE CASSIA
PRADO BATISTA DE ALMEIDA, ja qualificada no registro n°® '03. Valor de custo do
iméve! é de R$ 92.537,42. Valor venal do imével é de R$ 32. 389
Pindamonhangaba, 20 de novemb ' Oficial Regxstrador

CNS 12016-2

Comarca de Pindamonhangaba
Estado de S3o Paulo

-MATRICULA N°

Av.6 M.64.377 :- ATUALIZACI\O DE CADASTRO -
Nos termos do instrumento particular referido no -registro n° 05, procede-se a
presente para constar que o‘ imovel encontra-se atualmente cadastrado sob a sigla

Reglstrador

14

REGISTRO DE IMOVEIS

Av.7 M.64.377 :- CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA
(protocolo n° 195.810 — 09/12/2020)

Nos termos do instrumento particular, com -carater de escritura publica, na forma do
artigo 61 e seus paragrafos da Lei n° 4.380, de 21 de agosto de 1964, firmado na
cidade de Guaratingueta-SP em 04 de dezembro de 2020, procede-se a presente para
constar que a credora fiduciaria, Caixa Econémica Federal — CEF, autorizou o
CANCELAMENTO da ALIENACAO FIDUCIARIA a que alude o registro n° 04.

Livro 2 - Registro Geral

R.8 M.64.377 :- VENDA E COMPRA ,
Pelo instrumento particular referido na averbagdo n® 07, a proprietaria, Denise de
Cassia Prado Batista de Almeida, por forca do registro n® 05, alienou o imével
desta matricula por VENDA e COMPRA a ANA CAROLINE PRADO BATISTA DE
ALMEIDA, brasileira, caixa, portadora do RG n° 47.963.910-3-SSP/SP, inscrita no
CPF/MF sob n°® 229.685.388-96, casada pelo regime da comunhao parcial de bens,
na vigéncia da Lei n° 6.515/1977, com FABRICIO RODRIGUES SOLER DOS
SANTOS, brasileiro, auxiliar de escritério, portador do RG n° 36.353.176-SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob n° 406.029.128-57, residentes e domiciliados nesta cidade, na
Avenida Monsenhor Jodo José de Azevedo n°® 462, apto 104, bloco 12, pelo valor de
R$ 155.000,00, sendo que, dessa importdncia, R$ 33.000,00 sdo provenientes de
recursos préprios. Valor venal do imével é de R$ 38.599,61. Pindamonhangaba, 16 de
dezembro de 2020. O Oficial Registrador,
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R.9 M.64.377 - ALIENACAO FIDUCIARIA
Pelo |.nstrumento particular referido na averbagao n° 07, os proprietarios, Ana
Caroline Prado Batista de Almeida e s/m Fabricio Rodrigues Soler dos

g Santos, DERA_M o imével desta matricula em ALIENACAO FIDUCIARIA. nos

& t_ermo.s’ c_ios artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/1997, em favor da credora

i fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, inscrita no CNPJ/MF sob n°

2 00.360.305/0001-04, com sede social em Brasilia-DF, no Setor Bancéario Sul,

= quadra 4, lotes 3/4, para garantia de um empréstimo no valor de R$

= - 122.000,00, pagavel através de 360 encargos mensais e sucessivos, os quais s30

N compostos pela parcela de amortizagao e juros (a+j), taxa de administracao e

g prémio de seguro, com taxa anual de juros nominal reduzida de 4,1694% e efetiva

= reduzida de 4,25%, calculados na forma constante do titulo, obedecendo-se ao

3 . sistema de amortizagdo SAC, vencendo-se o primeiro encargo em 07 de janeiro

% de 2021, no valor total de R$ 814,62, ficando estabelecido, nos termos do § 2°, do

w artigo 26 da aludida lei, que o prazo de caréncia para expedigao da intimagéo é

] de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal

-§ ‘ inadimplido. Para efeito do disposto no inciso VI, do artigo 24 do referido diploma

5 legal, avaliaram o imével em R$ 155.000,00. As partes sujeitam-se as demais

g‘i cldusulas e condigdes constantes no instrumento. Pindamonhangaba, 16 de g

ol dezembro de 2020. O Oficial Registrador, a
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= Av.10 M.64.377 :- CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO § )

@ Nos termos do instrumento particular referido na averbagao n® 07, procede-se a | g tm

3 presente para constar que foi emitida pela credora fiduciaria, Caixa o =

al Econdmica Federal — CEF, uma CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO ﬁ Z

E INTEGRAL n° 1.4444.1403604-5 — Série n° 1220, em 04 de dezembro de 2020, =0

= no valor de R$ 122.000,00, tendo como instituicdo custodiante a prépria <1

033 emitente. Pindamonhangaba, 16 de dezembro de-2020. O Oficial Registrador, E
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S Av.11 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

© (protocolo n°® 228.719 — 17/03/2025)

% Nos termos do instrumento particular firmado na cidade de Florian6polis-SC em 13

g de margo de 2025, e conforme o artigo 26, § 7°, da Lei n° 9.514/1997, procede-se a

3 presente para constar que fica CONSOLIDADA a propriedade do imdvel desta

3 matricula em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF,

Q ja qualificada no registro n° 09. O ITBI foi recolhido. Valor atribuido ao imével € de

2 R$ 160.914,14. Valor venal do imével é de R$ 5§2.153,36. Pindamonhangaba, 25 de g

) margo de 2025. . om%e
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Certifico que a presente reprodugdo esta conforme o original da matricula n°64377, conforme o artigo 19, da
Lei 6.015/1973, refletindo a situagdo juridica do imdvel com titulos prenotados até 25/03/2025.

Oficial: R$ 44,20 Pindamonhangaba, 25 de margo de
Estado: R$ 12,56 2025.

Sec.Faz. R$ 8,60

Sinoreg: R$2,33

T Justica: R$ 3,03 ASSINADO DIGITALMENTE.
M.Publico:  R$2,12

Municipio: ~ R§2,21 Selo Digital: 1201623C30000000193543257
TOTAL: RS 75,05 https://selodigital.tisp.jus.br

Tabela de Custas:

Certidoes
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