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CERTID A O N Comarca de Alvorada/RS

Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS
Bonifacio Hugo Rausch - Registrador

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 097006.2.007/5771-82

<
- § ’ (r REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
N~ Pnb LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL
2 < '8 FLS | MATRICU
= S Alvorada, 20 de outubro de 2020
1 75.771

IMOVEL: APARTAMENTO 202, do Condominio Residencial Gidrgia lll, com entrada pelo n°.
1338 da Avenida Zero Hora, localizado 1° andar ou 2° pavimento, situado de fundas a direita de
quem da referida avenida olhar o prédic, composto por um (01) dormitorio, circulagdo, banheirc e
sala estarfjantar/cozinhalservigo, com a area real privativa de 31,9000m?*, area real de uso
comum de 6,8021m?, perfazendo a drea real total de 38,7021m?, correspondendo a fragao ideal
de 0,0713 nas coisas de uso comum e no terreno do condominio, este com area superficial com
a area superficial de cento e setenta e dnco metros quadrados (175,00m*), constituido do lote
nimero sessenta e dois (62), da quadra B-16, formada pelas Ruas Tenente Eugénio Duarte e
dos Sabias, Avenida Zero Hora e Passagem sem denominagio, do loteamento ALGARVE,
situado no distrito sede deste municipic de Alvorada, RS, zona urbana, medindo sete metros
(7m00) de frente, por vinte e cinco metros (25m00) de extensio da frente aos fundos, por ambos
os lados, tendo nos fundos a mesma largura da frente, dividindo-se: pela frente, ao SO, com a
Avenida Zero Hora; pelos fundos, ao NE, com o lote nimero dezenove {(19); por um lado, go SE,
com o lote nimero sessenta e um {61); e pelo outro lado, ac NO, com o lote nimero sessenta e
trés (63). Distante vinte & um metros (21m00) da esquina da passagem sem denominagéo.
Cadastro imobiliario municipal: 389560.
PROPRIETARIA: KOLLER E DIAS CONSTRUGAQO LTDA - ME, inscrita no CNPJ/MF scb n °.
86.822.392/0001-90, com sede na Avenida Cagapava, n°. 537, Sala 303, Petrdpolis, em Porto
Alegre, RS.
REGISTRO ANTERIOR: R-13, AV-14, F
Iméveis de Alvorada, RS.
Protocolo n® 158.097, de 22/09/2020.
Eu, Igor dos Santos Penz, Registrador-Sdbstituta, conferi e assino.(Gabriel NS)
Reg|strador Substituto -
ol, A

mirjcuta; RS

16, AV-17-28.010, do Livre 2-RG do Registro de

partlcular averbado no AV-12-28: ica fazendo parte integrante da Escrltura Pdblica acima
registrada, todas as obrigagGes amoladas na Escritura Plblica Declaratéria do Programa
Integrado de Qualidade Diferenciada lavrada em 09.02.2004, no Livro n° 1-E, sob n® 048951/005
e a Escritura Pablica Padrao Declaratdria lavrada em 16.11.2000, ne Livro C-3€1, fis. 10, sob n®
21.894, ambas do 5° e 2° Tabetionatos de Notas de Porto Alegre, RS., devidamente registradas
no Livro n® 3 - Registro Auxiliar deste Qffcio Imebiliario, sob n° 1.038, em 18.02.2004, pois o que
o(s) lote(s) ora transacionado(s) integ mpreendimento imobiliario Porto Verde.
Protocolo n® 158.097, de 22/09/2020.
Eu, Igor dos Santos Penz, Registrado

Registrador Substituto -
Enel, Averbachio sem valor declarado; RS 37,20 (0001.04.0700017.38357 = RS 3,307 Processnmento cletriimico de dadoy; RS 5,00{0001.01.1900005.49202 = RS 1,40)

AV-2-75.771, em 20 de outubWQNVENgAO DE_CONDOMINIO: Nesta data, foi
realizado junto ao Livro N° 3 = Regi uxiliar, deste Registro de Imobveis, sob o n° 2.905, o
registro da Convencao Condominial do Em
acordo com a Lei n® 4.591/64.

Protocolo n®. 158.097, de 22/09/2020.
Eu, Igor dos Santos Penz, Registrador

Registrador Substituto -
Emol: Averbaglo sem velor declarado: RS 37,20 (0001.04.070001 738358 — RS 3,30}

, conferi e assino.(Gabriel NS)

dimento do qual a unidade acima faz parte, de

conferi e assino.(Gabrig! NS)

eletrdmico d¢ dodos: RS 5,00 {0001.01.1900005.49203 = RS 1,40)
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL

FLS. | MATRI§ULA
1v 75.771
R-3-75.771, em 04 de janeiro de 2021. TiTULO: Compra e Venda.
TRANSM!TENTE KOLLER E DIAS CONSTRUCAQ LTDA, j& gualificada, neste ato representada

por OTTO CARLOS DE CASTILHO KOLLER, inscrito no CPF/MF sob n°® 422.584.210-04, e
SIMONE MACHADO DIAS, inscrita no CPF/MF sob n° 624.941.200-04.

ADQUIRENTE: LUCIANO SALES DIAS, brasileiro, solteiro, maior, auxiliar de movimentacio, |
identidade n°. 7073495793, inscrito no CPF/MF sob n° 001.012.010-60, domiciliado na Rua Trinta
e Quatro, n°. 398, Algarve, em Alvorada, RS.

FORMA DO TITULO: Contrato de venda e compra de imével, mituo e alienacio fiduciaria em
garantia - carta de crédito individual A-CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela com
utilizacdo dos recursos da conta vinculada do FGTS do(s) devedor(es) n°. 8.4444.2448516-9,
firmado em 16.12.2020, conforme Lei n® 4.380/1964 alterada pela Lei n® 5.049/1966,
combinadas com a lL.ei n®. 9.514/1997 e suas alteragdes.

VALQOR: R$ 115.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 120.000,00.

OBJETO: 100% do imovel.

OBSERVACAO (CERTIDAOQ): Foi apresentada junto ao documento acima, a Certidao Negatwa
de Deébitos Relativos aos Tributos Fes -]

Cédigo de controle 10FB.90DB.2CTD. pedida em 11.12.2020.

Protocolo n® 159.324, de 29/12/2020.
Eu, Igor dos Santos Penz, Registrador

Registrador Substituto -
Ermwl (PCVA - DESCONTOD DE 50%). Registro com velor declarado: R§ 325,60
(0001 .01.1900005.55886 = RE 1,40} _
R-4-75.771, em 04 de janeiro de 2021. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme contrato por

instrumento particular acima regi , hos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei n® 9.514/97, o comprador devedorifiduciante, acima qualificado, constituiu a
propriedade fiducidria do imdvel acima matriculado, com todas as suas acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construgbes e instalagGes que lhe forem acrescidas, & CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF., inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério
Sul, Quadra 04, Lote 3/4, em Brasilia, DF., dando-se o desdobramento da posse, tornando-se
o fiduciante, possuidor direto e a fiduciaria possuidora indireta do imével, para a garantia
da divida de R$ 92.000,00, pagavel em 360 meses, a taxa nominal de juros de 5,0000% ao ano e
a efetiva de 5,1161% ao ano, com vencimenio da primeira prestacdo em 20.01.2021. Fica
estabelecido o prazo de caréncia de 30 (tnnta) dias, contados da data do vencimento do primeiro| ||
encargo mensal, vencido e ndo pago, apds a qual ndo tende sido liquidada a divida, a credora| |/
tera o direito de expedir a intimagdo. As partes avaliam o imével em R$ 115.000,00 para fins de
venda em publico leilao.

nferi e assino.(PatricialLF)

1.07.0700017.31126 = RS 36,60) Processamento eletrbrico de dados; RS 2,50

Protocolo n® 159 324, de 29/12/2020.
Eu, igor dos Santos Penz, Registrado

Registrador Substituto -
Emol (PCYA - DESCONTO DE 50%). Registro com valor declarado: RS 258,30-0001.07.0700017.31127 ~ RS 36,60} Processamento ¢letrdnico de dados: R$ 2,50
{0001.01.1900005. 55887 = R$ 1.40)

AV-5.75.771, em 25 de marco de 2026~ CONSOLIDACAO DA _PROPRIEDADE
FIDUCIARIA Conforme requerimento para consolidagdo da propriedade de imével, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 17.03.2025, instruido com prova de mtlmagéo da pa L%

OIS N2 10 2 Nente.
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‘- 3  REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
N E - LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL CNM: 097006.2.0075771-2 |
R < FLS. | MATRICULA
3 Alvorada, 25 de margo de 2025
2 75771

devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmisséo de Bens Intervivos -
ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDQO A CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE
do imébvel acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., inscrita
no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancério Sul, Quadra 4, Loles 3/4,
em Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°®. 9.514/97, pelo valor de R$ 120.000,00,
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 154.000,00. Fica cancelada a propriedade fiduciaria
constante do R-4-75.771.

CONDICAQ: Conforme estabelece o anigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imbvel deverd ser

A

oferecido em publico ieildo.
Protocolo n®, 185.224, de 18/03/2025.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regi@@dbsﬁtuta, conferi e a-ssino.(StephanieT)
Reglstradora Substituta - _

Ultimo ato: Av-5
A presente é reproducao fiel do original que encontra-se

Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta

arquivado neste Oficio. Do que dou fé.
Alvorada, 26 de margo de 2025 as 16:04:30. Certidio valida até 25/04/2025.

Total: RS 56,20

Certiddo Matricula 75.771 - 3 paginas: R$ 25,60 (0001.03.2300001.17659 = R$ 4,20)
Busca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0001.03.2300001.17658 = RS 4,20)
Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0001.01.2300001.57277 = R$ 2 10)
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f E A consulta estard disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jus.br /selodigital | consulta
Chave de autentididade para consulta
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