€ODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS (CNS) - 11.160-9 1° Oficial de
LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL

matricula ficha
( 173.476] ( 01 ] Jundial

IMOVEL - UM APARTAMENTO sob niimero quarenta e um (41), localizado no quarto (4°) pavimento,
Bloco 08, em construcio, integrante do empreendimento denominado “"CONDOMINIO RESIDENCIAL
TORRES DE MONTE CARLO", situado na Rua Adélia de Oliveira, na cidade de Itupeva, desta
Comarca, contendo uma area privativa de §0,460m?, area comum de 21,602m?, perfazendo a area real
total de 72,062m? e a fracao ideal no solo de 0,003740, cabendo-lhe o direito ao uso de uma (01) vaga
de garagem determinada descoberta para estacionamento de veiculo, sob niimero duzentos e sessenta
e dois (262), a qual é inalienavel, indivisivel, acessoria e indissoluvelmente ligada & unidade auténoma.

eglstro

29 de dezembro 9 2016

CONTRIBUINTE:- 01.42.001.0289.001 (em area maior).

PROPRIETARIA- FENIX CONSTRUCOES E INCORPORAGOES LTDA., com sede na cidade de
Uberaba, Estade de Minas Gerais, na Rua José Felicio dos Santos n.° 357, Bairro Mercés, inscrita no
: 03/0001-24.

GISTROS ANTERIORES R.2 feito em 16 de outubro de 2013 e R.7 feito em 20 de outubro de 2015,
ambos na Matricula n.° 116.6:

Av.1:- Em 29 de dezembro de 2016.
Conforme Averbagao n.° 08, feita em vinte (20) de outubro de dois mil e quinze (2015), na Matricula n.°
116.656, desta Serventia, consta que o empreendimento imobiliaric denominado "CONDOMINIO
RESIDENCIAL TORRES DE MONTE CARLQ" objeto do Registro n° 07, da matricula n® 116.656, ficou
constituido, como PATRIMONIO DE AFETACAO, pelo qual o terreno e as acessdes objeto da presente
incorporagao imobiliaria, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, manter-se-ao apartados
do patriménio do incorporador, conforme dispde o Artigo 31A da Lei n.° 4.591/1964, introduzido pela Lei
n.® 10 931/2004 conforme termo de afelagéo firmado nesta cidade aos vinte e um (21} de maio de dois
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LTDA, ja quahfcada ja microfilmado, nesta Serventig aos e dm (21) de setembro de dois mil e
quinze (2015), sob n.° 360.913. Ato isento de emdlume 410 qualificado e digitado por Anderson
Gongalves dos Santos. O Escrevente Autoriz {ANDERSON GONCALVES DOS
SANTOS).

Av.2:- Em 29 de dezembro de 2016.

Conforme Registro n.° 09, feito em vinte e oito (28) de junho de dois mil & dezesseis (2016), na
Matricula n.° 116.656, desta Serventia, a proprietaria FENIX CONSTRUCOES E INCORPORACOES
LTDA., ja qualificada, deu em primeira e especial HIPOTECA o imével objeto da matricula n® 116.656,
desta Serventia, avaliado por treze milhdes de reais (R$ 13.000.000,00), em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia,
Distrito Federal, inscrita no CNPJ/MF sob n.® 00.360.305/0001-04, para garantia do crédito aberto de
dez milhdes de reais (R$ 10.000.000,00), que sera efetuado pela credora em parcelas mensais,
conforme andamento das obras, de acordo com o percentual apontado no Relatério de
Acompanhamento de Empreendimento (RAE) emitido pela credora, nos termos do contrate, sendo que
os recursos objeto deste contrato de financiamento, destinam-se a constru¢do do empreendimento
denominado "Condominio Residencial Torres de Mente Carlo", ficando referida divida a ser paga em
vinte e quatro (24) meses a contar do primeiro (1°) dia de aniversario subsequente a liberagdo da (litima
parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o término da obra, nos termos
da clausula sexta do instrumento, sendo que serédo devidos juros a taxa nominal de 8,5000% e efetiva
de 8,8392%, acrescidos de atualizacdo monetaria apurada no periodo, com base nos indices de
remuneracao basica aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario do
contrato, tendo o prazo de construcao/legalizagdo do empreendimento de trinta (30) meses e sistema de
amortizacdo SAC, tudo na forma constante do titulo, sendo a operagéo com recursos do FGTS, nos
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termos do instrumento particular firmado na cidade de Itupeva, deste Estado, aos vinte e sete (27) de
rnaio de dois mil e deze 16), na forma da lei n® 4.380/64, ja Microfilmado por esta Serventia sob

8 ) de junho de dois mil e dezesseis (2016). Ato isento de emolumentos.
Trtulo & por Anderson Gongalves dos Santos. O Escrevente
Autorizade a7 21 ,(ANDERSON GONCALVES DOS SANTOS).

R.4:- Em 29 de dezembro de 20167~

Pelo instrumento particular firmado na cidade de ltupeva, deste Estado, em dois (02) de dezembro de
dois mil e dezesseis (2016), lavrado no dmbito do Programa Minha Casa Minha Vida, na forma da Lei
n.? 11.977/09, Prenotado nesta Serventia em vinte e dois (22) de dezembro de dois mil e dezesseis
(2016), sob n.° 379.848, a proprietaria FENIX CONSTRUGCOES E INCORPCORAGOES LTDA., ja
qualificada, transmitiu por VENDA uma fragdo ideal correspondente a 0,003740 do terreno objeto da
presente matricula, que correspondera ac Apartamento nimero quarenta e um (41), do "Bioco 08",
em construgdo, a LUCAS SANTOS E SILVA, brasileiro, solteiro, maior, auxiliar de escritério e
assemelhados, portador do RG n° 41.2982.401-8-SSP-SP, inscrito no CPF n® 415.981.538-38, residente
e domiciliado na Rua lItalo Primo Beliini, n® 338, Jardim Florest, nesta cidade, pelo valor de treze mil,
cuatrocentos e sessenta e quatro reais e cinquenta e trés centavos (R$ 13.464,53), sendo que os
recursos correspondentes ac sematério dos valores relativos aos recursos proprios de trinta mil,
oitocentos e sete reais e treze centavos (R$ 30.807,13), aos recursos da conta vinculada do FGTS de
trés mil, setecentos e vinte e nove reais e noventa e sete centavos {R$ 3.729,87) e ao financiamento
concedido de cento e quarenta e nove mil, quatrocentos e sessenta e dois reais e noventa centavos (R$
149.462,90), destinam-se ao pagamento do preco do terreno e da construcdo do imdvel residencial a
-.er nele erigido que totalizam centp e oitenta e quatro mil reais (R$ 184.000,00), com valor venal
Mil e dezesseis (2016), de oitocentos e vinte e nove mil, oitocentos e

Matricula no 118.8568/Apartamento n* 41 — Bloco 08

citenta e seis rea et ifico centavos (R$ 829.886,85), para a totalidade do terreno, sendo o
valor venal prdporcie sente negocio juridico de trés mil, cento e trés reais e setenta e sete
centavos PiRilo qualificado e digitado por Anderson Gongalves dos Santos. O Escrevente
Autorizago (ANDERSON GONCALVES DOS SANTOS)

R.5:- EnT 29 de dezembro de 2016.

Pelo instrumento particular supracitado, o proprietario LUCAS SANTOS E SILVA, j& qualificado,
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE uma fragdo ideal correspondente a 0,003740 do terreno objetc da
presente matricula, que correspondera ao Apartamento nimero quarenta e um (41), do "Bloco 08",
em construgdo, avaliada por cento e oitenta e quatro mil reais (R$ 184.000,00), em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia,
Distrito Federal, inscrita no CNPJ sob n.® 00.360.305/0001-04, para garantia da divida do valor de cento
€ quarenta e nove mil, quatrocentos e sessenta e dois reais e noventa centavos (R$ 149.462,90), que
somada aos recursos proprios e aos recursos da conta vinculada do FGTS, totalizam o presente
instrumento, destinam-se ao pagamento do preco do terreno e da construgdo do imével residencial a ser
nele erigido, ficando a referida divida a ser paga através de trezentas e sessenta (360) prestacdes
mensais e consecutivas, a taxa de juros anual nominal de 6,6600% e efetiva de 6,8671%, vencendo-se
a primeira das prestagbes em dois (02) de janeiro de dois mil e dezessete (2017), do valor inicial de um
mil, duzentos e noventa e oito reais e sete-eefilavos YR$ 1.298,07), ficando estabelecido prazo de

pago, para os fins previstos do § 2¢ €1 n.° 9.514/97, na forma constante do titulo, sendo
o financiamento com recursos @6 FG 70 quallflcado e digitado por Anderson Gongalves dos
Santos. O Escrevente Autoriz. ,(ANDERSON GONGCALVES DOS SANTOS).
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Av.6:- Em 17 de setembro de 2021.

Pela Certiddo de Valor Venal, emitida via internet aos dois (02) de agosto de dois mil e vinte e um
(2021), fornecida pela Municipalidade de Itupeva, deste Estado, Prenotada nesta Serventia sob n°
454.604, acs trés (03) de agosto de dois mil e vinte e um (2021), consta que o imével objeto da
presente Matricula, estd CADASTRADO sob n° 01.42.001.0289.241, naquela Municipalidade. Ato
isento de emolumentos. Titulo qualificage por Guilherme Xavier Novakoski e digitado por Daniele de
Fatima Silva. O Escrevente Autorizado,

Q

R.7:- Em 17 de setembro de 2021.
Tendo sido Averbada a construgdio do empreendimento denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL
TORRES DE MONTE CARLO", situado na Rua Adélia de Oliveira, sob nimero noventa e quatro (94),
na Cidade de ltupeva, deste Estado ¢ Comarca, e instituido e especificado o respectivo condominio
conforme Registro n° 17, da Matricula n® 116.656, desta Serventia, nos termos dos Requerimentos
firmados nesta Cidade, aos vinte e trés (23) de agosto de dois mil e vinte @ um (2021) e vinte e oito
(28) de agosto de dois mil e vinte @ um {2021), verifica-se que a incorporadora cumpriu com sua
obrigac#io de construir, ficando assim, ATRIBUIDOS ac devedor fiduciante: LUCAS SANTOS E SILVA,
brasileiro, solteiro, maior, auxiliar de escritorio e assemelhados, portador do RG n°
41.292.401-8-SSP-SP, inscrito no CPF n°® 415.981.538-38, residente e domiciliado na Rua Italo Primo
Bellini, n°® 338, Jardim Florest, nesta cidade, os direitos de que é titular sobre o imével objeto da
presente Matricula, assim como as obrigagbes decorrentes do empréstimo fiduciario, e a
propriedade fiduciaria fica atribuida 3 credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na Cidade de Brasllia, Distrito Federal, inscrita no CNPJ sob
n° 00.360.305/0001-04, regularmente constituida sob a forma de empresa publica, registrada na Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP, sob o NIRE n° 53500000381, criada nos termos do
Decreto-Lei n® 759, de doze (12) de agosto de um mil e novecentos e sessenta e nove (1969),
referente aoc APARTAMENTO sob numero quarenta e um (41), localizado no quarto (4°) pavimento,
do Bloco 08, integrante do empreendimento denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL TORRES
DE MONTE CARLO", situado na Rua Adélia de Oliveira, sob nimero noventa e quatro (84), na Cidade
de Itupeva, deste Estado e Comarca, j4 CONCLUIDO, que passa a consfituir-se da Matricula n°
173.476, desta Serventia, avaliado por cento e setenta mil, quinhentos e trinta e cinco reais e quarenta
e sete centavos (R$ 170.535,47), conforme Registro sob n° 4, desta Matricula, e cento e trés mil,
novecentos e trinta e sete reais e trinta e trés centavos (R$ 103.937,33), de conformidade com o
Quadro IV da NBR-12.721, com valor venal atualizado para o exercicio de dois mil e vinte e um (2021),
de quarenta e quatro mil, trezentos e eitenta e um reais e quatro centavos (R$ 44.381,04). Titulo
qualificado pPr Guitherme Xavier Novakoski e digitado por Daniele de Fatima Silva. O Escrevente
Autorizado,

Com fundamento no Artigo 31-E, inciso |, da Lei Federal n® 4.591/1964, é feita a presente Averbacéo
para constar o Cancelamento do Patriménio de Afetagao objeto da Averbagfio n® 1, desta Matricula,
ficando em consequéncia CANCELADA a aludida Averbagéo. Titulo qualificado por Guilherme Xavier
Novakoski [\e ., _digitado por Daniele de Fatima Silva. (o] Escrevente
| (GUILHERME XAVIER NOVAKOSKI).

Av.9:- Em 14 de marg¢o de 2025.

Pelo requerimento firmado na cidade de Florianépolis, Capital do Estado de Santa Catarina, em seis
(06) de fevereiro de dois mil e vinte e cinco (2025), pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada, instruida com a intimagéo feita ao fiduciante LUCAS SANTOS E
SILVA, ja qualificado, e com o comprovante do pagamento do Imposto de Transmiss&o, nos termos do
§ 7° do Artigo 26 da Lei n.° 9.514/97, Prenotados nesta Serventia em primeiro (01) de setem_t?ro de
dois mil e vinte e trés (2023), sob n.° 495.897, procede-se a averbagido da CONSOLIDACAO da
propriedade plena do imoével objeto da presente matricula, em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na cidade de
Brasilia, Distrito Federal, inscrita no CNPJ sob o n°® 00.360.305/0001-04, regularmente constituida sob
a forma de empresa publica, registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP, sob o

/
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NIRE n.° 53500000381, criada nos termos do Decreto-Lei n.® 759, de doze (12) de agosto de um mil €
novecentos e sessenta e nove (1969), pelo valor de cento e noventa e trés mil, seiscentos e trinta e um
reais e quatro centavos (R$193.631,04), com valor venal atualizado para o exercicio de dois mil e vinte
e cinco (2025) de sessenta e um mil, oitocentos e quarenta e cinco reais e quarenta e um centavos (R$

€1.845,41). it qualificado e digitado por Ellen Diniz do Nascimento. A Escrevente
Autorizader; ,(ELLEN DINIZ DO NASCIMENTO).

Av.10:- Em 14 de marco de 2025,

Pelo requerimento supracitado, foi a alienacdo fiduciaria objeto do Registro n.® 5, desta matricula,
CANCELADA, em virtude da consolidagéo da propriedade do imével dela objeto, em nome da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, conforme Averbagio n.° 9, desta

rnatricula, ficando em consequéncia cancelado o yeferido registro. Titulo qualificado e digitado por Ellen
Diniz do Nascimento. A Escrevente Autorizadat%ELLEN DINIZ DO NASCIMENTO).
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CERTIFICO que conforme buscas nos livros existentes nesta Serventia, até 12/03/2025 (nos termos da
autoriza¢do da MM2 Juiza Corregedora Permanente extraida do processo 28/05), a presente certiddo é extraida
nos termos do art. 19, paragrafo 12 da lei 6.015/73, do imével da matricula n.2 173.476, em relagdo ao qual, em
havendo ALIENAGOES, ONUS REAIS E ACOES REAIS E PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS, estio 0s mesmos
integralmente noticiados na presente copia reprografica. CERTIFICO mais, que a presente certiddo foi extraida
sob a forma de documento eletrénico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil,
nos termos da Medida Provisoria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada
em meio eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade.
CERTIFICO mais e finalmente, que os imdveis pertencentes as cidades de Louveira e Vinhedo, em 13 de
novembro de 2009 passaram pertencer a Circunscricdo do Registro de Imdveis da cidade e comarca de

Vinhedo, deste Estado. O REFERIDO é verdade e dou fé.

Jundiai, 14/03/2025.
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