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CERTIFICA, a pedido verbal do (a, s) interessado (a, s), que revendo o Livro 02 de Registro Geral
do Servico Registral a seu cargo, dele verificou constar a matricula de teor seguinte:

CNM: 112540.2.0164647-03

LIVRO N°2 - REGISTRO . 2% OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS-
GERAL E CIVIL DE PESSOA ]UR[D[CA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.354-0

[_ma‘fﬁ'#%ﬂ I [_ﬁc"a 01 \ Guarulhos, 27 de outubro de 2020.

IMOVEL: Apartamento 21, localizado no 2° andar ou 5° pavimento,
integrante do empreendimento “CONDOMINIO RESIDENCIAL SOPHIA”,
com acesso pela Rua Narain Singh Luschini, 669, Parque Continental, em
Guarulhos — SP, que possui area privativa construida de 56,240m?, area
privativa coberta (vaga de garagem) de 10,350m?, area coberta de uso comum
de divisdo proporcional de 26,917m?, area descoberta de uso comum de
divisdo proporcional de 3,504m?, 4area real total coberta de 93,507m?, area real
total descoberta de 3,504m?, coeficiente de proporcionalidade de 1,54466% e
a fracdo ideal no terreno e demais coisas. de uso comum de 0,0154466,
vinculado o direito ao uso exclusivo da vaga 55M, localizada na garagem
“coletiva do condominio.

INSCRICAO CADASTRAL: 081.53.23.0186.00.000 (4rea maior).

PROPRIETARIA: ETERNIS CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA, NIRE 35.203.803.638, CNPJ 56.224.959/0001-65, com sede neste
Municipio, na Rua Rio Grande, 61, sala 1, Vila Rosalia.

REGISTROS ANTERIORES: R.02 (Compra e Venda) feito em 22/11/2010,
na Matricula 113.546; R.02 (Compra e Venda) feito em 19/11/2010, na
Matricula 113.547; e R.02 (Compra e Venda) feito em 18/11/2010, na
Matricula 113.557 unificadas na Matricula 128.414, aberta em 15/04/2013;
R.04 (Institui¢do ¢ Especificagdio do Condominio) feito nesta data, na
Matricula 128.414. Convenc¢do de Condominio registrada nesta data, sob o
nimero 4.395, no Livro 3 — Registro Auxiliar. Guarulhos, 27 de outubro de
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2020.

Selo Digital: 112540311GB000271331GD204

Escrevente, /%W// ~ "\ o (Sidney Corréa Leonello)
Escrevente Sybstituto, - ‘ q : (Marco Antonio Violin)

\

segue no verso
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CNM: 112540.2.0164647-03 _

matricula ficha -
: [— - 164.647 I [_ 01 |
. verso

AV.01/164.647 - ABERTURA DE MATRICULA

Em 27 de outubro de 2020 - Protocolo 470.036 de 16/09/2020, reingressos em

08/10/2020 e 16/10/2020.
Selo Digital: 112540331JT000271333WQ200

A presente matricula foi aberta nos termos do requerimento firmado pela
proprietdria, em 30 de setembro de 2020, em Guaruthos — SP, em razdio da

. .\ .
Escrevente Supstituto, b/ * yda (Marco Antonio Violin)

institui¢do e especiﬁcangOMI O RESIDENCIAL SOPHIA™.
Escrevente, //@ (Sidney Corréa Leonello)

R.02/ 164.647 - COMPRA E VENDA
Em 20 de abril de 2021 - Protocolo 480.987 de 31/03/2021.
Selo Digital: 112540321DA000351338HY210

Pelo instrumento particular nimero 1.4444.1472073-6, firmado em 24 de
margo de 2021, em Guarulhos/SP, nos termos das Leis 4.380/1964 ¢
9.514/1997, no ambito do Sistema Financeiro da Habitag#io, a proprietéria
ETERNIS CONSTRUTORA E INCORPORADORA - LTDA, ja
qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula pelo preco de RS
262.000,00, a ANA LUCIA FERREIRA DE BRITO CARMO, brasileira,
supervisora, RG 36.531.735-4-SSP/SP, CPF 412.949.368-08 e seu cdnjuge
THIAGO MENDES DO CARMO, brasileiro, assistente de recursos’
humanos, RG 42.636.860-5-SSP/SP, CPF 358.102.008-42, casados pelo
regime da comunhdao parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes €
domiciliados em S#o Paulo/SP, na Rua Gabriel Ribeiro, 99, Vila Nova
Galvdo. Foi apresentada a certiddo fiscal exigida pela Lei 8.212/1991. O
pagamento deu-se do seguinte modo R$ 18.000,00 com recursos proprios; R$
34.500,00 provenientes da conta vinculada do FGTS; R$ 209.500,00 com
recursos do financiamento. Valor Venal Proporcional: R$ 4.273,82.

Escrevente, X o= % " (Ricardo Appolinario)

continua na ficha 02
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CNM: 112540.2.0164647-03

LVRO N°2 - REGISTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

matricula ﬁcha CNS DO CONSELHQO NACIONAL DE JUSTICA: 1 1.2:%
164.647 02 L _

R.03 / 164.647 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Em 20 de abril de 2021 - Protocolo 480.987 de 31/03/2021.
Selo Digital: 112540321GS000351339WM217

Pelo instrumento particular mencionado, os proprietarios ANA LUCIA
FERREIRA DE BRITO CARMO, e seu conjuge THIAGO MENDES DO
| CARMO, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o imével objeto desta
matricula, transferindo sua propriedade resolivel 3 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, NIRE 53.500.000.381, com
sede Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia- DF, para garantia da
divida de R$ 209.500,00, que sera paga no prazo de 360 meses em prestagdes
mensais e sucessivas, calculadas em conformidade com o Sistema de.
Amortiza¢io Constante SAC, vencendo-se a primeira em 24/04/2021. Juros:
taxa nominal de 5,2613% ao ano e efetiva de 5,3900% ao ano, sendo de RS
1.565,80 o valor do encargo inicial. Juros reduzidos aplicdveis na forma do
contrato - taxa nominal de 5,0323% e efetiva de 5,1500%, sendo o encargo
mensal reduzido no valor de R$ 1.525,82. Origem dos recursos: SBPE. Prazo
de caréncia de 30 dias para intimacfio em caso de inadimpléncia. Valor de
avaliacdo do imével: R$ 298.000,00. As partes subordinam-se as demais
condic¢Ges e clausulas constantes do titulo.

Escrevente, Z > % (Ricardo Appolinario)
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A AV.04/164.647 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
| Em 20 de abril de 2021 - Protocolo 480.987 de 31/03/2021
Selo Digital: 112540331XEQ00351340LG21P

Conforme disposto no § 5° do artigo 18 da Lei n° 10.931/04, é lavrada a
presente averbagdo para constar que a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada, emitinu em 24 de margco de 2021, em
- Guarulhos/SP, com lastro na obriga¢io mencionada no registro anterior, a
cédula de crédito imobilidrio integral e cartular niimero 1.4444.,1472073-6,
série namero 0321, no valor de R$ 209.500,00.

Escrevente, X PP % (Ricardo Appolinario)

continua no verso
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matricula -ficha ) .
[_ 164.647 [- 02 | 112540.2.0164647-03 W@ .
verso [ i 2028 :

AV.05/164.647 - INSCRICAO CADASTRAL
Em 21 de margo de 2025 - Protocolo 545.372 de 22/05/2024.
Selo Digital: 112540331QE000945764CR25R

Nos termos do requerimento mencionado na AV.07, e conforme a certidio de
valor venal 859355/2025, expedida em 25 de fevereiro de 2025, pela
Secretaria da Fazenda desta Municipalidade, é feita a presente para constar
que o imovel objeto desta matricula € cadastrado sob o nilmero
081.53.23.0186.01.006.

Escrevente &
Lourival Varol

AV.06 / 164.647 - CANCELAMENTO DA CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO

Em 21 de margo de 2025 - Protocolo 545.372 de 22/05/2024.,

Selo Digital: 112540331B1000945766AF255

Nos termos do requerimento mencionado na. AV.07, instruido da autorizacéo
expressa da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ji
qualificada, firmada em 07 de margo de 2025, em Floriandpolis/SC, é feita a
presente averbacdo para constar que fica cancelada a Cédula de Crédito
Imobiliario, averbada sob o numero 04, em razdo da consolidacdo da
propriedade, a qual nfdo foi objeto de transferéncia a terceiros, tendo sido
extraviada, conforme declarado expressamente pela credora fiduciaria.

Escrevente t/l’g
Lourival Varol < :

AV.07 / 164.647 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
Em 21 de margo de 2025 - Protocolo 545.372 de 22/05/2024
Selo Digital: 11254033 1GF000945767BG25T

confinug na ficha 03
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CNM: 112540.2.0164647-03

LIVRONS2 - REGISTRO 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS

GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP
CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 11.254-0

matricula ficha CNM-
164.647 03 [_ 112540.2.0164647-03
Guarulhos, 21 de marco de 2025. |

Nos termos do requerimento de 24 de fevereiro de 2025, firmado em
Florian6polis/SC, apds intimagdo dos devedores fiduciantes LUCIA
FERREIRA DE BRITQO CARMO e seu conjuge THIAGO MENDES DO
CARMO, ja qualificados, tendo decorrido o prazo de quinze dias sem
purgacdo da mora, € mais 30 dias, nos termos dos artigos 26, § 7° e 26-A, §1°,
da Lei 9.514/97, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE em nome da
credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada,
que devera observar o disposto no artigo 27, da referida Lei, quanto ao leildo
publico do imdvel. Base de célculo do ITBI: R$ 311.097,38. Valor Venal R$
202.743,85.

Escrevente &
Lourival Varol -
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Certifico e dou fé que esta certiddo, composta de 6 pagina(s) é copia auténtica da matricula n® 164647 , do Livro 02 -
Registro Geral, desta Serventia. Certiddo sob a forma de documento eletrénico, mediante processo de certificagdo
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria 2.200-2, de 24/08/2001, sendo vélida em meio
eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. NADA MAIS consta em relagdo ao imével da matricula
certificada. A presente cdpia reprogréfica foi extraida nos termos do § 1° do artigo n® 19, da Lei 6.015/73, de
31/12/1973.

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE, Guarulhos, 21 de margo de 2025.

AO OFICIAL R$: 42,22 O imével objeto da presente certiddo passou a
AO ESTADO R$: 12,00 pertencer a este Registro em 01/01/1977, sendo
A SEC. FAZENDA R$: 8,21 anteriormente a esta data de competéncia do 1°
AQ SINOREG R$: 2,22 Registro Imaoniliario local.

AC TR. JUSTICA R$: 2,90

AC MUNICIPIC  R$: 2,11 O selo digital podera ser consultado no site:

AO MP R$: 2,03

TOTAL R$: 71,69

PROTOCOLOQ: 545372

1125403C3GMO00945765UB25X

A presente certidao reflete a situagao juridica do imoével desta matricula até o dia Util anterior. Esta certiddo tem plena
validade em todo o temritdrio nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipotese de utilizacéo para lavratura de
escritura, o prazo de validade é de 30 (trinta) dias (Decreto 93.240/86, art. 1°, IV).
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