Péagina 1 de 4
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
|\ | _ COMARCA DE CAXIAS DO SUL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

CERTIDAO

1MANOELVALENTE2MANOELVAL ENTE3MANOELVALENTE MANOEL VAL ENTES MANOELVAL ENTESMANOEL VAL ENTES MANOEL VAL ENTEBMANOEL VAL ENTESMANOELVAL ENTEL OMANOELVALENTEL 1 MANOELVAL ELVALENTELSMANOELVALENTEI 6MANOELVALENTEL7MANOELVALE ELVALS (OELVALI

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada qlfé neste Registro de Imdveis, encontrei
no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:

CNM: 099259.2.0112949-87

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA  MATRICULA............ 112,949,
CAXIAS DO SUL - RS BES ol

Livro N.° 2 - Registro Geral @

Data: 05 de abril de 2018.

imével: FUTURO APARTAMENTO 104 - BLOCO G, a ser localizado no pavimento
térreo, do lado esquerdo de quem entra peia porta de acesso ao edificio, com orientagcéo
Leste, tendo ao seu lado esquerdo o apartamento 103 para quem estiver na circulagéo,
com area real privativa de 47,1340m?, area de uso comum de divisdo ndo proporcional
de 12,00m? (referente a vaga de estacionamento), area real de uso comum de
10,7793m?, totalizando area real de 69,9133m?, e area equivalente de construgéo de
54,6530m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,0041251 do condominio e das coisas
comuns, € area ideal de terreno de 43,5986m?. A este apartamento cabera o direito de
utilizar a vaga de estacionamento n® 77, tendo ao seu lado direito a vaga n° 78 e ao seu
lado esquerdo a rampa de pedestres/PNE, sendo a décima sétima da direita para a
esquerda de quem se posicionar na frente dos Blocos C e D, na circulagéo de veiculos,
entre a primeira e a segunda fita, do conjunto residencial composto de 12 (doze) predios,
sendo BLOCOA,B,C,D,E, F, G, H, |, J, K, L, em alvenaria, com 05 (cinco) pavimentos
cada, a ser localizado na Rua Conde D'Eu, nimero 4675, bairro Bairro Sao Virgilio,
nesta cidade de Caxias do Sul/RS, denominado 'RESIDENCIAL VILLAGIC CREMONA',
que sera edificado no terreno urbano, constituido pelo lote administrativo n® 02, da
quadra n°® 6519, pertencente ao bairro Sao Virgilio, com testada para Rua Conde D'Eu,
lado impar, no quarteirdo formado pela citada via e limite com area urbana néo
cadastrada, distando 144,11m da esquina formada pela Estrada Municipal Armindo
Zanotti, possui area de 10.569,08m? (dez mil, quinhentos e sessenta e nove e oito
centimetros quadrados), com as seguintes medidas e confrontagbes: ao Norte, por uma
linha de 172,76m, limite com area urbana nao cadastrada de Elenita Maria Mari Scopel;
ao Nordeste, por trés linhas, a primeira linha de 8,51m, a segunda linha de 43,69m e a
terceira linha por 15,63m, ambas linhas confrontando com a rua Conde D’Eu; ao Sul, por
uma linha de 208,10m, com o limite da area urbana nao cadastrada, parte com terras do
lote 01 da quadra 6519, de Jaqueline Maria Comiotto Mari; e, ao Oeste, por uma linha de
55,30m, limite com area urbana nao cadastrada de Felisberto Formolo.

Proprietaria; ARCARI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ sob o n°
07.089.272/0001-59, com sede na cidade de Bentc Gongalves/RS, neste ato
representado por Andrey Arcari, CPF n° 008.418.200-21.

Titulo anterior: M.99.836, do Livro n°02-RG, em 18/03/2015 desta 22 Zona.

Oficial Titular: Manoel Valente Figueiredo Neto

Prot.n°251622, L°1-AP, em 15/03/2018 Oficial Titular
Emol.: R$9,50 + Processamento Eletrénico: R$2,30 + Selos: 0133.02.1700012.00513 R$1,90;

0133.01.1800014.03015 R$1,40 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.
Av.1/112.949, em 05 de abril de 2018. PATRIMONIO DE AFETACAO -

Certifico que se procede esta averbagao para constar que o imoével desta matricula esta
apartado do patriménio da inggrporadora, ficando o mesmo destinado tdo somente a
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CNM: 099259.2.0112949-87

MATRICULA ......... 112949 ......

execucao do empreendimento, ndo podendo ser dado em garantia de outras dividas ou
obrigagdes. Tudo de acordo com requerimento passado nesta cidade aos 15/02/2018,
que fica arquivado neste Registro de Imoéveis, e conforme o Artigo 31-A e seguintes, da
Lei 10.931/04.

Oficial Titular: Manoel Valente Figueirady Nete
Prot.n°251622, L°1- AP, em 15/03/2018 Oficial Titutar
Emol.. R$17,10 + Processamento Eletrbnico: R$230 + Selos: 0133.03.1800012.01351 R$2,70;
0133.01.1800014.03288 R$1,40 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

Av.2/112.949, em 09 de julho de 2018. - EXISTENCIA DE HIPOTECA -

Certifico que o imovel desta matricula encontra-se hipotecado conforme R.5/99.836,
onde figura como credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, e devedora: ARCARI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. Tudo de acordo com contrato particular de
abertura, passado nesta cidade, em 08/06/2018, nos termos da Lei n°11.977/09 -
Programa Minha Casa, Minha Vida. (SFH)

Oficial Tltularu}z% ‘KA"LM‘C’( " Rita Neuma Gomes Figueirerio
Prot.n°253466, L°1-AP, em 11/06/2018 il

Emol.: R$17,10 + Processamento Eletronico: R$2,30 Reducdo de 50% nos emolumentos (PMCMV) + Selos:
0133.03.1800024.02526 R$2,70; 0133.01.1800021.37735 R$1,40 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa

Minha Casa, Minha Vida.

Av.3/112.949, em 01 de abril de 2021. - CONCLUSAOQO -

Averba-se que, na matricula matriz do empreendimento, foi promovida a construgdo, conclusdo,
instituigio do condominio e individualizagdo de economias, conforme Av.165, R.166 e
R.167/M.99.836 - L°2-RG, motivo pelo qual o imovel desta matricula passa a ser constituido pela
seguinte unidade autonoma: APARTAMENTO 104 BLOCO G - lLocalizado no pavimento
térreo, do lado esquerdo de quem entra pela porta de acesso ao edificio, com orientagdo LESTE,
tendo ao seu lado esquerdo o apartamento 103 para quem estiver na circulagdo, com area real
privativa de 47,1340m?, area de uso comum de divisdo ndo proporcional de 12,00m? (referente a
vaga de estacionamento), area real de uso comum de 10,7793m? totalizando area real de
69,9133m?, e area equivalente de construgéo de 54,6530m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de
0,0041251 do condominio e das coisas comuns, e area ideal de terreno de 43,5986m?. A este
apartamento cabera o direito de utilizar a vaga de estacionamento n° 77, tendo ao seu lado direito
a vaga n° 78 e ao seu lado esquerdo a rampa de pedestres/PNE, sendo a décima sétima da direita
para a esquerda de quem se posicionar na frente dos Blocos C e D, na circulagdo de veiculos,
entre a primeira e a segunda fita, do conjunto residencial composto de 12 (doze) prédios, sendo
BLOCO A, B, C, D, E, F, G, H, I, ], K, L, em alvenaria, com 05 (cinco) pavimentos cada,
localizado na Rua Conde D'Eu, nimero 4.675, bairro Bairro Sdo Virgilio, nesta cidade de Caxias
do Sul/RS, denominado 'RESIDENCIAL VILLAGIO CREMONA'. Tudo de acordo com
requerimento passado nesta cidade em 29/03/2021.

Gomes Figueiredo
Oficial Titular: BT-D,J )‘\f\_{/ic i mm| Suhstituta
Prot.n°278574, L°1, em 31/03/2021

Emolumentos: Nihil - AGNR - Ato gratuito niio ressarcivel + Selos: 0133.04.2100007.00492
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SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA MATRICULA ...
CAXIAS DO SUL -RS - 112. 949
OFICIAL TITULAR - MANOEL VALENTE FIGUEIREDO NETO 7777777 02"

Livro N.° 2 - Registro Geral

Av.4/112.949 em 01 de abril de 2021. - CANCELAMENTO DA Av.1 -

Averba-se que a ARCARI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada,
neste ato representado por Andrey Arcari, CPF n® 008.418.900-21, autoriza o cancelamento do
PATRIMONIO DE AFETACAO constante da Av.l desta matricula. Tudo de acordo com
requerimento passado nesta cidade aos 29/03/2021.

Rita Neuma Goiics » nguedieGo
Oficial Titular: /’5&_;@‘1 U\z@\f— Oficial Substituta
Prot.n°278574, L.°1, em 31/03/2021 .

Emolumentos: Nihil - AGNR - Ato gratuito ndo ressarcivel + 0133.04.2100007.00736

Av.5/112.949, em 29 de margo de 2022. - CANCELAMENTO DA Av.2 -

Averba-se que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF autoriza o cancelamento da hipoteca
constante da Av.2 desta matricula. Tudo de acordo com contrato particular de compra e venda de
imovel, mutuo e alienagdo fiduciaria em garantia n°8.7877.1351456-0, passado nesta cidade em
11/03/2022 (SFH), nos termos da Lei n°14.118/21 - Programa Casa Verde e Amarela.

. : K o Rika Neurna Gomes Fi
Oficial Titular: R\ rgwwtri.ﬁ Oficiat Subsmar.ngtge"edo

Prot.n°289071, L°1, em 25/03/2022
Emolumentos: R$22,20 + Processamento Eletronico: R$3,00 Redugdo de 50% nos emolumentos conforme determinagido
(Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV) + Selo(s): 0133.04.2200005.03398 R$4.40; 0133.01.2200012.00273 R$1.80
R.6/112.949 em 29 de margo de 2022,

Titulo: Compra e venda.

Transmitente: ARCARI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, neste
ato representada por Francielle Arcari, CPF n°838.711.520-72.

Adquirente: FABIO BIASIBETTI, brasileiro, CPF n°022.656.410-06, auxiliar de escritorio,
solteiro, maior, residente ¢ domiciliado nesta cidade.

Forma do titulo: Contrato particular citado na Av.5 desta matricula.

Valor e Forma de Pagamento: R$159.999,00, composto pela integralizagdio dos seguintes valores:
Recursos proprios: R$2.793,77, Recursos da conta vinculada do FGTS: R$25.219.23, Desconto
concedido pelo FGTS: R$3.987,00, Financiamento concedido pelo credor: R$127.999,00.

Valor Fiscal: R$159.999,00 em 25/03/2022.

Condigdes: As do contrato. GA/GI n°3121/2022. CND/SRF n°2A21.18BD.B825. 2756, emitida
em 27/11/2021.

; > = N 2 Gomes Figueiredo
Oficial Titular: ﬁuugli\n) fi’:i“i‘mubaﬁmgta

Prot.n°289071, L°1, em 25/03/2022

Emolumentos: R$389,10 + Processamento Eletronico: R$3.00 Redugcdo de 50% nos emolumentos conforme determinagiio
(Programa Casa Verde ¢ Amarela - Nos termos da Lei n°14.118/21) + Sclo(s): 0133.08.1900008.09867 R$65,30;

0133.01.2200012.00283 R$1,80 - Nos termos da Lei n°14.118/21 - Programa Casa Verde ¢ Amarela.
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CNM: 099259.2.0112949-87
MATRICULA 112.949

R.7/112.949, em 29 de margo de 2022.

Titulo: Alienagfo fiduciaria.

Devedor: FABIO BIASIBETT]I, ja qualificado.

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°00.360.305/0001-04, com sede na
cidade de Brasilia/DF, neste ato representada por Luana Pereira dos Santos Lemos, CPF
n°018.356.920-28.

Forma do titulo: Contrato particular citado na Av.5 desta matricula.

Valor da divida: R$127.999,00 em 11/03/2022.

Valor do imével para fins de venda em publico leildo: R$160.000,00.

Valor da garantia fiducidria: R$160.000,00.

Prazo em meses de amortizagdo: 360.

Taxa anual de juros (%): Nominal: 5.00; e, Efetiva: 5.1161.

Vencimento do primeiro encargo mensal: 10/04/2022,

Condigdes: As do contrato. EM ALIENACAO FIDUCIARIA. O devedor nio podera dispor do
imovel sem o prévio e expresso consentimento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. sob
pena de vencimento antecipado da divida.

. . > Rita Meurna Gomes Figueired
Oficial Titular: PG%*M‘* icial SubstitLgtl;elre °

Prot.n°289071, L.°1, em 25/03/2022

Emolumentos: R$348,90 + Processamento Eletronico: R$3,00 Redugdio de 50% nos emolumentos conforme determinagio
(Programa Casa Verde ¢ Amarela - Nos termos da Lei n°14.118/21) + Selo(s): 0133.07.2200001.01038 R$48.30;

0133.01.2200012.00293 R$1,80 - Nos termos da Lei n°14.118/21 - Programa Casa Verde e Amarela.

Av.8/112.949, em 15 de abril de 2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Averba-se que, apés promover a intimag¢do do confitente devedor e fiduciante, FABIO
BIASIBETTI, CPF n°022.656.410-06, devidamente cumprida pelo Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, conforme registro n°301199, L° B-Eletronico, e intimagéo promovida
aos 25/11/2024, ndo recebida, tendo em vista o intimado encontrar-se em local ignorado, incerto ou
inacessivel, dita intimagfio foi cumprida mediante E-mail em 13/01/2025, bem como através de
Edital publicado no Diario do Registro de Iméveis Eletronico, oas dias 06, 07 e 10 de Fevereiro de
2025, em virtude do cumprimento negativo certificado, ocorreu o decurso do prazo legal sem que
houvesse purgagdo da mora por parte do confitente devedor e fiduciante. Assim sendo, por forga da
solicitagdo da credora e fiduciaria, bem como do disposto no pardgrafo 7°, do Artigo 26, da Lei
n°9.514/1997, fica consolidada a propriedade do imével em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, nos termos do contrato particular registrado sob R.7, L°02-RG, em
29/03/2022. Valor: R$151.000,00. Valor Fiscal: R$151.000,00 em 10/04/2025. GI/GA
n°4461/2025. Tudo de acordo com requerimento de consolidagiio de propriedade emitido na cidade
de Bauru/SP em data de 14/04/2025 e demais documentos que o instruem.

Ferrasl

Oficial Titular: % pg\streum UROC i::f:s
Prot.n°329365, L°1, em 14/04/2025 —= cres 41080~ 0%

Emolumentos: R$408,30 + Processamento FEletronico: R$6,90 + Selo(s):  0133.08.2400004.04240 R$76,40;
0133.01.2400007.28301 R$2,10

MANOEL VALENTE Assinado de forma digital por
MANOEL VALENTE FIGUEIREDO

FIGUEIREDO NETO:01715427386

NETO:01715427386 Dados: 2025.04.16 13:55:42 -0300'
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A consultta estara disponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justica do RS
hitp:igo.djrs.jus.briselodigitaliconsulta
Chave de Autenticidade para consulta:

0 REFERIDO E VERDADE E DOU FE. CAXIAS DO SUL, 16 DE ABRIL DE 2025.

certiddo 004 pag...R$ 32,00+selo: 0133.03.2500001.14110 (R$4,20)
busca em Arquivos..R$ 13,20+selo: 0133.03.2500001.14111 (R$4,20)
proces. eletronico R$ 6,90+selo: 0133.01.2400007.28676 (R$2,10)

099259 53 2025 00044453 1

Total --————————- > R$ 62,60
Nota de Entrega: D2025 04 00516
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