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MATRICULA FICHA = REGISTRO DE IMOVEIS
29.863 01 DA 7.2 CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUAGU
LIVRO M= 2 REGISTRO GERAL

OVEL: APARTAMENT! W ITE PARS
ESTRADA VELHA DE SANT A RITA, ¢ qu;. Serd 1::1n~.l|u||du de drea rlrl\--clll\d {Ik 43, (1.#.1._. drea de uso
ymum de 17,09m2, wotalizando uma drea de 60, 77m2, o empreendimento conterd uma area coletiva para
0 vagas de veiculos privativas sendo 09 de uso destinado ao PNE e 131 padrio, com acrescimo de 28
gas de uso comum para molocicletas, as vagas de garagem nio ficardo vinculadas as unidades deste
npreendimento ¢ a respectiva fragho ideal de 0003474, avos do terreno, designado por LOTE 6A2
edindo 78,20m de frente, partindo do ponto H1 de coordenadas (M:7487016.130/E: 657440.388), scgue
mfrontando com a Estrada Velha de Santa Rita em dois segmentos, medindo 53,76m aié o ponio 11, de
wordenadas (N:T487063.691/E: 657465.441), deste segue em curva medindo 25,14m ale o ponto J1, de
ordenadas (W: 7487084 452/E: 657479,595), 203,22m pelo lado direito, partinde do ponto J1, de
wrdenadas (W: T4E7084.452/E: 657479.595), da Estrada Velha de Santa Rita, confrontando com o lote
Al, segue em trés seguimentos, medindo 98.90m ate o ponto J2, de coordenadas (MN: 7487013 945/E:
57548-948), deste segue medindo 15.00m até o pomto I3, de coordenadas (MN:7487024.463/E
57559.642) e deste sepue com £9,.32m ate o ponto Y. de coordenadas (MN: T486960,.785/E: 657622.278),
J0.79m pelos fundos, partindo do ponto Y, de coordenadas (M: T4R6M0,. TRS/E: 65T622.278), confrontando
wn a arca 5AB. em dois sepmentos, sepuindo em curva com 17.29m ao ponto £, de coordenadas (M:
ARGED47, 366/ 657611.435), deste sepue com 33,50m até o ponto Al, de coordenadas (N: 7486917 835/E:
57505.664); 183, 77m pelo lado esquerdo. partinde do ponto Al, de coordenadas (N: 7486917 835/E:
575956641, confrontando com o lote 6A3 até o ponto Hl, de coordenadas (M: 7487016.130/E:
57440.388), totalizando drea de 11.889422 situado no EMPREENDIMENTO CONDOMINICO
OMNVIVA RESIDENCIAL. 3° subdistrite do 1° distrito deste Municipio. zona urbana. o empreendimento
sla enquadrado no Programa Minha Casa Minha Vida- PMCMVY.de propricdade da RAFAEL
RMANDO SANCHEZ LAMEGO DE ALMEIDA, brasileiro, advogado, portador da carteira de
iHentidade n® 03506080012, expedida pelo DETRAN/RI em 29/06/2013, inscrito no CPE/MF sob o n®
05.843.657-05, casado em 14/10/201 1, pelo regime patrimonial da completa ¢ absoluta separagio de bens,
a vigencia da lei n® 6.515/77. com ELAINE DE SOUZA PIMENTEL ALMEIDA, residente e domiciliado
Rua Sebastifio Herculano de Matos, n® 140, apto 702, Centro, Nova lpuacw/R] ¢ DELMO SIMOES
ILHO, brasileiro, empresario, portador da carteira de identidade n® 01772049300, expedida pelo
ETRAMMRI em 29082014, inscrito no CPF sob o n® 098 496.507-61, casado em 200042011, pelo regime
a comunhao parcial de bens, na vigencia da lei n® 6.515/77. com ISABELLE VAILANT SILVA SIMOES,
rasileira, autonoma. portadora da carteira de identidade n® 20,823 898-0, expedida pelo DETRAN/RI em
371172011, inscrita no CPE/ME sob o n® 099,690.767-01, residentes ¢ domicilindos na Rua Coronel Pedro
elho, n® 57, California, Nova lguacw/RJ, tendo como INCORPORADORA HABRAS NOVA [GUACU
MMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, sociedade empresaria com sede no Municipio de
ova lguagu, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Otavio Tarquinio n® 410, sala 803, centro, inscrita no
"MWPJMF sob o n® 28.592.721/0001-57, neste ato representado na forma do seu contrato social por Michael
ené Lacanal, brasileiro, casado. asdministrador de empresas, portador do RG n® 60.056.026-0, 55P/5P,
serito no CPFMF sob o n® 015.732.616-02, domiciliado na Rua Helena, n® 285, conjunto 22, Vila
Dlimpia. Sdo Paulo/RJ, na qualidade de incorporadora, autorizado pelos proprietarios do terreno Rafael
hrmando Sanchez Lamego de Almeida ¢ Delmo Simoes Filho e sua mulher Isabelle Vailant Silva Simoes,
bcima qualificados, atraves da Procuragfio lavrada no Livre 126, folhas 03, datada de 18/06/2018 do
Cartorio do 1% Oficio de Queimadosconforme Escritura de Compra ¢ Venda, lavrada em 22 de junho de
b0 16 do Cartdrio do 2° Oficio desta Comarca, L* 373 FrS, fls. 181/183, ato 074, devidamente registrada na
Fcha 01, sob o R, 01, das matriculas 25.503 ¢ 25,504, em 07/12/2016, desmembrado da matricula 28,058
b 23 de margo de 2018, Constando agdes positivas conforme Certidiio de Agbes e execugdes liscais
bmitida pelo Oficio de Registro de Distribuigfo desta comarca em Favor de Hafael Armando Sanchez
amego de Almeida, acima qualificado. CERTIFICO que o imdvel acima FOI GRAVADO A
WFETAC -?'131" I’.-"'LT‘I-*.I_Ml WNIO, devidamente registrade np ficha 01, junto a matricula 28.061, sob o
.02 « fevereiro de 2019, Eu, @A Escrevente, digitei ¢ conferi.
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e % AT UL A FICHA

29.863 1"

AvOT-29863. HIPOTECA. Foi hoje averbado na matricula 28.061, sob o n* 04, insruido com §
Instrumento particular de Contrato de Abertura de Credito ¢ Mutuo para Construgdo de Empreendimentd
Imobiliario com Garantia Hipotecaria ¢ Outras Avengas, que Entre si Celebram Habras Nova Ipusgg
Empreendimentos Imobiliarios SPE LTDA e Caixa Economica Federal, com Recursos do Fundo df
Ciarantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa. Minha Vida, n” do contratg
R.'.-‘R".'?.}]ﬁﬂ.‘-13%—|P&A.Ilutu_du .du 2‘.;1 de u.b.ril_ d_;: Zﬂl'l';l'., IITF(}M}X‘?)PTI) ﬁvu lguagu, 14 de junho deé
2019, Eu, W Escrevente, digitei e conferi e i::.y _;'L',"f-‘, o il

Oficial a subserevo,

Av.(02-29 863, CANCELAMENTO DE AFETACAO DF/E’A'I‘R[MUNI{}. e acordo com o requerimentg
da HABRAS NOVA IGUACU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. datado de 01 de¢

Julho de 2019, porseus represertantes legais. instruido com os devidos doscuy 5, fica CANCELAD A
AI-’I-’.TA(“EH.%.-H ; 9N . Mowva lguagu, 02 de outubro de 20019, Eu. | E ":ﬁj_ Escrevente, digite
e confferi ¢-Fu, /7 Wj Oficial a subscrevo. =

SELO ELETHOM ‘EE_];_H} HRA0-PER—

'l _}f_

e T T T T —

Av.03-29.863. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. De acorde eom a clausula 1.7 do contrato abaixg
registrado, fica cancelada portanto sem mais cfeito legal-ahipoleca que recai sobre o imével objeto di
preﬁcr!lg:_,_w . acima mencionada na  matricaly’ y‘;/%,u,u 02 de outubro de 2019
Fu, 2 g’ =5 Oicial a subscrevo,

SELO FLETRONICO: EDE] 62440 BDW £

R.04-29.863. COMPRA E VENDA. Por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Mutud
para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagio Fiduciaria em Garantia. Fianga ¢ Outras Obrigagdes |
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMY) - Recursos do FGTS da Caixa Econfmica Federal - CEF, n
do contrato 8.7877.0638001-4 datado de 12 de julho de 2019 | DELMO SIMOES FILHO ¢ sua csposd
ISABELLE VAILANT SILVA SIMOES e RAFAEL ARMANDO SANCHEZ LAMEGO DE ALMEIDA
acima qualificados, VENDERAM A JORGE ANDRE DE MENESES QUEIROY, brasileiro, nascide en
24/04/1988. cargo comissionado. portador da carteira de identidade n® 235376746, expedida por Secretariq
de Estado da Casa Civil/RJ em 04/11/2010 e do CPF 113.697.037-16, filho de Marcos Andre Queiroz d
Cecilia dos Samtos de Meneses, solteiro, no mantem uniao estavel, nio possui enderego eletronice
cadastrado, residente ¢ domiciliado em R Dona Odilia. s/n. Lote 1, Vila Tiradentes em S3o Joao dd
Meriti/RJ, o imdvel objeto da presente pelo prego de RS 128.000,00 (cento e vinte ¢ oito mil reais), a ser
page da seguinte forma: RE 1928400 (dezenove mil duzentos e oitenta e quatro reais) com recursos
proprios, RS 6.316,00 (seis mil trezentos ¢ dezesseis reais) do desconto complemento concedido pelq
FGTS, e RE 10240000 (cento e dois mil e quatrocentos reais) a ser financiado pela credora abaixg
qualificada. como [NCORPORADORA HABRAS IGUACU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA, inscrita no CNPI/MF sob o n® 28.592.721/0001-57, situada em R Otavio Tarquino, n°410, Sala
803, Centro em Mova lguacwRI com seus alos constitutivos arquivados na JUCERIA, registrada sob NIRE
n® 332,104 1059-8, representada na conformidade da Cliusula Sétima de seu Contrato Social regisirado em
JUCERJA sob o n® 332.1041059-8, em sessfio de 15/01/2019, pelos diretores RICARDO DUARTH
FERREIRA, brasileiro, nascido em 27/10/1971, engenheiro, portador da CNH n® 00914812071, expedids
por DETRAN/SP em 07/01/2015 ¢ do CPF 116.731.398-41, solteiro, residente e domicilindo na Rua Condg
de Bonfim, 177, ap 502, Tijuca em Rio de Janeiro/RJ ¢ MICHAEL RENE LACAMNAL. francesa, nascido
em 23/ 10/1984, administrador de empresa portador da carteira de identidade n® 60.056.026-0, expedida por
SEP/SP em 01/02/2017 e do CPF 015.732.616-02, casado no regime da separagio total de bens, residente o
domiciliado na Rua Jerics, 59, Sumarezinho em S0 Paulo/SP. Foi apresentado a Guia de Isengiio de [TBI
n® 20019001313 datado—de 05 de sctembro de 2019, A compradora tem ciéncia das diversas certidoes]
pusilivqg;-cfﬁj}_._n J ;bd)hr. Mova lguagu, 02 de outubro de 2019 Eu, o 'ﬁ‘f_\: Escrevente, digitei ¢
conferi(e FEuy .. ;é.. -7 Oficial a subscrevo. )

SELO ELEH GNICOEDEH62441 DKA
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——MATRICULA FICHA REGISTRO DE IMOVEIS
29.863 02 DA 7.9 CIRCUNSCRICAD DE NOWVA IGUAGU
LIWRON®"Z REGISTRO GERAL

R.05-20 863, ALIENACAD FIDUCIARIA. Por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e
bAutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienag@io Fiduciaria em Garantia, Fianga ¢ Outras
thrigagies - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCOMVY) - Recursos do FGTS da Caixa Econdmica
bederal - CEF. n® do contrato 8, 7877.0638001-4 datado de 12 de julho de 2019, wendo como fiadores
JABRAS MNOVA IGUACU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOR SPE LTDA. acima gualificada e
MAKO CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no CHE] 38 876 835/0001-82, situada
b Rua Helena, 285, Cj 24, Vila (Mimpia em Sfic Paulo/SP com seus atos constitutivos arquivados na
UCESP, registrada sob NIRE n” 35228924340, representada na conformidade da Clausula Sexta de seu
Contruto Social registrada na JUCESP sob n® 35228924340, em sessio de 14/06/2008, pelos socios
MICHAEL RENE LACANAL, nacionalidade francesa, nascide em 23/10/1984, adminisirador de empresa
hortador da carteira de identidade n® 60.056.026-0, expedida por S5P/SP em 01022017 ¢ do CPF
115.732.616-02, casado no regime da separagfio total de bens, residente e domiciliado na Rua Jericd, 59,
Eumarezinho em S840 Paulo'SP e PEDRO VALADARES RESEMDE ALVES, brasileiro, nascido em
3/02/1978. portador da carieira de identidade n® 9116985, expedida por SSP/MOG em 23/08/1995 ¢ do
"PF 989.595.066-72, solieiro, residente ¢ domiciliado na BEua Professor Anibal de Mattos, n® 135, ap 702,
Banto  Antonmio em  Belo Horzonte™G e GOLFO ]’:\R']'JL']JJ:\(;{‘“{E S.A, inscrita no CNPI
PR.915. 2780001 -08, situada em Av, Embaixador Abelardo Bueno, 001, BL 01 51 214C, Jacarepagusa, em
Rio de Janeiro/RJ com scus atos constitutivos ja JUCERIA, registrada sob NIRE n® 333.0032504-2,
representada na conformidade Capitulo V o Estatute Social ¢ Ata de Assembleia Geral de  Constituigio
reoistrada na JUCERJA sob n™ 333.0032504-2, em sessfio de 25/0820107, pelos diretores LUCIANG DE
CASTRO DUARTE. brasileiro, nascido em 1%10/1968, engenheiro, portador da CNH 04300979217,
Expedida por DETRAN/MG e do CPF 741.722.806-25, casado no regime da comunhao parcial de bens,
tesidente e domiciliado na Rua California, n® 390, ap302, Sion em Belo HoreonteMG e TATIANI
MAVIER MACEDO, brasileira, nascida em 01/091976, portadora da CNH 03605680852, expedida por
DETRAN/RI ¢ do CPF 072.369.037-52, divorciada, residente e domiciliada na Rua Cosmorama, 700 -
Condo. Beija Flor 2, casa 132, Edson Passos em Mesquita/RJ. JORGE ANDRE DE MENESES QUEIROZ,
heima qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE A CREDORA CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF. instituiclo financeira sob a forma de empresa publica. pessoa juridica de direito privado, criada pelo
Decreto-Lei 7591969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo. com sede em
Yrasilin-DF no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes %, CNPJ n00.300.305/0001-04. o imovel objeto da
bresente, pela seguinte forma, o valor da garantia fiduciaria ¢ de RS 128.000,00 (cento ¢ vinie e oito mil
beais), o valor da divida ¢ de RS 102,400,000 (cento ¢ dois mil ¢ quatrecentos reais)jcorrespondentes a 360
brestacties a serem pagas mensalmente no valor inicial de R$ 635,05 (seiscenlos € trinta € cinco reais e
binco centavos), vencendo-se a primeira no dia 12082019, ¢ as demais em igual dia dos meses

bubsequentes aovencido, reajustavels de acordo com as cl&%;ﬁnndiq; fes constantes do mencionado

natruglentgd.  Meavy lpuagu, 02 de outubro de 2019, Eu, Escrevente, digitei e confer,
fOficial a subscrevo.
WICO: EDEL 62442 5FM

oy (6-29. 863, HABITE-SE . Foi hoje averbado no ato n® (9 na matricula 2¥.061. instruide pela Certidio
He Habite-se n® 283/2021 da Secretaria Municipal de Infraestrutura - SEMIF da Prefeitura desta Cidade,
toncedido em 26/04/2021 fica averbada a (.-D]\‘S[RU(,’“M} do empreendimento imobiliario "CONVIVA

: on® 1060, Nova lguagu, 20 de maio de 2021, FI.F\‘.\__H_%_ Escrevente, digitei e conferi
____{_'mem-l'a subscrevo.

63, CONVENCAQ DE CONDOMINIO, Fica averbado na matricula 28061 sob o n® 10 e
no Livro 3-Auxiliar, sob o n® 1,176 a CONVENCA i CONDOMINIO da unidade objeto da
gy, 08 de julho de 2021. Euw, "‘ Escrevente, digitei ¢ conferi.

. Oficial a subscrevo.
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RMATHICLILA FICHA

29.863 0zv"

T

R (18-79 863, NOTIFICACAO. Procede-se a esta averbagiio para constar que a requerimento da credon
atraves da notificagio, o devedor fiduciante do R.05 foi constituido ora e esta sendo n!nt:_ﬁcu.du parg
purgﬂu do débito. Nova Iguagu, 20 de dezembro de 2023, Buo, , Escreventie, digitei ¢ confen §

Eu, cirew 0o Oficial a subscrevo
SELC "L,I_"(TRL’JN[(T{}: EEPX 39704 PSO

Av.09-29 863 CANCELAMENTO. Atendendo o requerimenio da Caixa Econdmica Federal — CE

datado de 19 de fevereiro de 2025, prenotado sob o n® 59.027, assinado por sua gerente Daniele Vilasfah,
fiz nesta data fﬁ'ﬂnﬂclammlﬂ da Alienagio Fiducidria do R.05 desta matncula, Nova Iguagu, 07 de margo

de 2025 Eu? L—Escrevente, digitei e conferi ¢ Eu, Cficial a subscrevo,
SELO ELETROMNICO: EEXC 26862 YE

Av 10-29 863, CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. De acordo com o requerimento da Cai
Econdémica Federal — CEF, CNPJ n® 0d0.360.305/0001-04, datado de 19 de fevereiro de 2025, por sdu
representante legal, na qualidade de credora fiducidna, instruido com os devidos documentos, e na fov
do artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/97, prenotado sob o n® 59027, fica CONSOLIDADA
PROPRIEDADE em nome da requerente, tendo em vista a nfio purgagio de mora por parte do devedér
fiduciante, Jorge Andre de Meneses Queiroz, acima qualificado, O Imposto de transmissdo devido fii
recolhido através da guia de ITBI n® 2024003745, no valor de RS 7.006,31 em 12/12/2024 (avaliag
fiscal de R% 233 284.67) e Gua retificadora n® 2025/000030, Inscrigio Municipal; 937582, MNova Iguag
07 de margo de 2025, Eu, ] —Escrevente, digitei e conferi e Eu, Oficial b
subscrevo.

SELO ELETRONICO: EEXC 26863 ES]
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