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IMOVEL: UNIDADE AUTOMNOMA a ser construlda, que corespondera ao futuro
APARTAMENTO N° 202 BLOCO 08, com area privativa real de 40,83m?, area de
uso comum de 22,734dm? Area total real de 63,5644m* e fragao ideal de
0,004831268, composto de 02 (dois) quartos, 01 {um) banheiro social, 071 (uma)
cozinha, 01 (uma) drea de senvigo e 01 {uma) sala de estar € jantar, com direito de
uso da(s) vaga(s} de garagem 163 - PARALELA - Descobarta Livre, integrante do
"CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS", edificado na
CHACARA 291 A (DUZENTOS E NOVENTA E UM A), localizada na Rua Gustavo
Barrose, n? 919, Loteamento Jardim Limosiro, Bairro Guaraclaba, Distrito de
Carapina, Municlpio de Serra/ES, com drea de 18.67184m? (dezenove mil,
seiscentos e setenta e um metros quadrades e sessenta e guatro decimetros
quadrados), resultante de desmembramento da Chacara n® 291 A, confrontando-se
pela frente com a Rua Gustave Barroso, medindo 23,00m; pelos fundos com
Cérrego, medindo segmentos de 97,00 + 102,00 = 188 00m, pelo lado direito com
Chacara 290, medinde eegmentos de 129,22 + 85,78 = 216,00m e pelo iado
esquerdo com Chécara 281 B e Chécara 283, medindo segmentos de 8,71 + 7,78 +
B52 +9834+225+ 331 +321+ 3,04 +368+ 317+ 744 + 3432 = 184,68m.
Area Edificavel: 8.677,63m* {nove mil, seiscentos e selenta e sete metros quadrados
o sessenta e trés decimetros gquadrados). Area de Proteglio Ambiental: 8.984,01m?
(nove mil, novecentos e noventa & guatro metros guadrados e um decimetro
quadradal,

PROFRIETARIO: PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS INCORPORAGOES SPE
LTDA, CNFJ sob o namero 25.187.527/0001-88, com sede 3 Avenida Eldes Scherer
Sourza, 1.025, sl. 606, Bairro Pargue Residencial Laranjeiras, Serra - ES.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula N 93.737 de ordem do Livro 2 deste Caridrio.
' REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 25 de janeiro de 2021,
ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA Pratocolo n®
248,752, em 301122020, Selo Digital: 022954.ENI20056.04815. Emclumentos: Rj
11215,38 Encargos: R$ 2803 46 Total: R$ 1401884 Consuile autenlicidade em

v ties. jus.br. desci. .c
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AV. N° 01/ 101.606: ENQUADRAMENTC NO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA

VIDA. Protocolo n° 248.752, em 30 de dezembro de 2020. Conforme DECLARACAQ,
datada de 20 de outubro de 2017, assinada por Gabriel Octavio Mendes e Qliveira e
Britto & Luine Pereira Venturini, procuradores da empresa PARQUE VILA DAS
ORQUIDEAS INCORPORACOES SPE LTDA, com firmas reconhecidas, o
Empreendimento CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS,
propasto pela Incorporadora PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS INCORPORACOES
SPE LTDA, CNPJ n°® 25.197.527/0001-88, situado na Chécara 281 A, Jardim
Limoeiro, Municipio da Sema-ES, composto de 204 unidades habitacionais
{apartamentos), esta enquadrade no Programa Minha Casa Minha Vida, instituido
pela Lel 11.977/09. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 25
de janeiro de 2021. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA,
Selo Digital: 022954.ENI2006.04915. Emolumentos: R$ 11215,38. Encarges: R$
2803 46, Total: R$ 14018,84. Consulte autenticidade em www.tjes Jus.br. desc#,
AL

AV. N° 02/ 101.606; PATRIMONIO DE AFETAGAQ. Protocolo n® 248.752, em 30 de
dezembro de 2020, Confome REQUERIMENTO, datade de 20M0/2017, assinado
por Gabriel Cetavio Mendes e Oliveira e Britto e Luine Pereira Venturini, procuraderes
da empresa PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS INCORPORAGOES SPE LTDA, com
firmas reconhecidas, fol requerida a averbagdo do TERMO DE PATRIMONIO DE
AFETAGAD, declarando que o empreendimento "“CONDOMINIO RESIDENCIAL
PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS" foi submetido ao Regime de Afetagdo, nos termos
e para fins previstos nos artigos 21-A & 31-F da Lei 4.581 de 16 de dezembro de
1964, acrescido pela Lei 10.931/2004, passando o terrenc e suas futuras acesses,

bem como os demais direitos a ela vinculados a se constituirem “PATRIMONIO DE
AFETAGCAQ" e suas consecugbes até o previsto no arligo 31-E da Lei 4.591/64. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 25 de jansiro de 2021.
ETELVINA ABREU DC VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022054 ENI2005.04915. Emolumentos: R$ 11215,38. Encargos: R$ 280346, Total:
R$ 14018,84. Consulte autenticidade em www.ljes. jus.br. desci#,

M
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! R.N° 03/ 101.606: GARANTIA Protocolo n® 255.650, em 03 de agosto de 2021.
Conforme CONTRATO DE ABERTURA DE CREDITO E mUTUO PARA
CONSTRUGAD DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA
H!IPOTECARIA E OUTRAS AVENGAS, QUE ENTRE S| CEI.EBRAM PARQUE VILA
DAS ORQUIDEAS INCORPORAGOES SPE LTDA E CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, COM RECURSOS DO SISTEMA BRASILEIRO DE FPOUPANGA E
EMPRESTIMO - SBPE - CONTRATO N° 1.7877.0115874-8, datado ce 28 de jurho
de 2021, assinado pelas partes contratantes, onde figuram coma CREDORA - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede ne Setor Bancario
Sul, Quadra 4 lotes 3f4, Brasilia - DF, como DEVEDOR - PARQUE VILA DAS
ORQUIDEAS INCORPORAGOES SPE LTDA, CNPJ n® 25.1§7.527/0001-89, com
sede na Avenida Eldes Scherer Soura, 1.025, sala 806, Parque Residencial
Laranjeiras, Serra - ES, e come FIADOR { CONSTRUTORA - MRV ENGENHARIA E
PARTIGIPM’,;&ES 54, CNPJ n®* 08.243.492/0001-20, com =sede na Avenida
Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, Estoril, Bela Horzonte - MG, a imdvel

agima tri o _bem com fragdo ideal correspondente ao terrenc e as
futuras 96 [novents e seis) unidades autdnomas distribuidas em 08 blocos (08 a
13). matriculae de 101.601 a 101.696, que integram o Mdadule 1l de
empreendimento denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL PARGQUE VILA DAS
GRQLIIDEAS". gvaliados em R$ 13.703.000,00 (treze miihdes, setecenios & trés mil
regis), foram dades em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, transferivei 4 terceiros,
a favor da CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada
anteriormente, em garantia da abertura de crédito no valer de R$ 8.221.800,00 {oito

milhdes, duzentos e vinte e um mil, citocentos & oitocentos reais), destinado a
financiar a construgao dc Mddulo Il do empreendimento imebiliario residencial,
denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS',

cuja incarporagao imobilidria foi registrada sob o n® 03 de ordem da matricula 93,737

do Livro 2 deste Cartdrio, pelo tempo necessérnio ao completo e fiel cumprimento de
todas as ohrigagdes assumidas. O prazo de caréneia do presente financiamento é de
até 12 (doze) meses, com termo inicial contado na data correspondente & data do
términe da obra, e expirado o prazo de caréncia, o sventual saldo devedor

remanescente da divida devera ser integraimente pago, no prazo maximo de

amortizacaoc de gté 36 (trinta e seis) meses, contados do dia correspondente ao

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/2CTX4-3XJ7N-NYGR8-7DFBN.
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término do prazo de caréncia. Demsis condigles as mesmas do Contratn. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 23 de agoste de 2021.
ETELVINA ABREU DO WALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022954 \WDV2104.04473. Emolumentos: RS 6812,18. Encargos: R$ 1699,66. Total:
R%$ 8511.84. Consulie autenticidade em www.tjes.jus.br. eas#. - -

AV, N° 04/ 101.606: CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Protacolo n° 272,855, em
2111112022, Conforme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E
MUTUC PARA A CONSTRUGAO DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENACAD
FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANGA E OUTRAS OBRIGAGOES - PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - RECURSOS DO FGTS - N° 8.7877.1527141-8,
datado de 17 de outubro de 2022, assinado pelas partes contratantes, de acordo
com protocoio_aletrdnico n® ACO02070782, cuja autenticidade foi confirnada no
endereco  www.oficioeletronico.combr, site da ARISP - Associagio  dos
Registradores Imobiiiarios de Sao Paulo — SP, onde figuram como ALIENANTE /
AGENTE PROMOTORA EMPREENDEDORA / INCORPCRADORA / FIADORA -
PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS INCORPORAGOES SPE LTDA, CNPJ re
25.187 .527/0001-89, com sede na Avenida Eldes Scherrer Souza, 1.025, Sala 608,

Parque Residencial Laranjeiras, Serra - ES, como CONSTRUTORA E FIADORA -
MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A, CNPJ n® 08.343.492/0001 -20, com
sede na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1¢ andar, Baimo Estoril, Bele
Honzonte - MG, como CREDORA FIDUCIARIA - CAIXA ECONGMICA FEDERAL.
CNPJ n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4 lotes 344,
Brasilia - DF & como ADQUIRENTE E DEVEDORA FIDUCIANTE - EVA CAROLINE
FIORIO MACHADO, brasllsira, nascida em 07101991, solteira, atendents de
drogaria, portadara do CGPF n® 132.677.997-40, CNH n° 06219868305 -
DETRANJES, emitida em 14/06/2021, residente & domicilada na Rua Rio Vacaria,
123, Casa C, Eldorado, Serra - ES, em seu ITEM 1.7, fol autorizado o cancelamento
da hipotesa, objeto do registro n? 03 de ordem dessa matricula, FICANDO
CANCELADA A HIPOTECA, para todos os efeitos legais. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE, Carapina, Serra-ES, 25 de novembro de 2022. ETELVINA

4

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/2CTX4-3XJ7N-NYGR8-7DFBN.



Prot.: 30259971
Mat.; 1016086[
Pagina 5 de 13

CARTORIO DO 1° OFICIQ
R B cArTTas

Etelving Abren de Valle
Nielala ¢ Tebelid

LIVAQ KMERD

—naldius

101.606

R. N* 06! 101.806: GARANTIA. Frotocolo n® 272.855, em 21112022, Conforme

ABREU DO WALLE RIBEHRO - OFICIALA E TABELIA. Seln Digital:
022954 TOR2208.02866. olumentos: RS 3508,%4. Encargos. A% 876 §8. Total:
R% 4383 62, Conzulte autentigidade em www.lies|

H. N" 05/ 101.606: COMPRA E VENDA. Protocolo n® 272.955, em 21M11/2022.
Conforme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERREND E MUTUO PARA A
CCNSTRUGAO DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENAGAD FIDUCIARIA EM
GARANTIA, FIANCA E OUTRAS OBRIGAGOES - PROGRAMA CASA VERDE E
AMARELA - RECURSOS DO FGTS - N° 8.7877.1527141-9, datado de 17 de
outubra de 2022, assinade pslas parttes contratantes, o imdvel objeto desta
matricula, foi vendide para EVA CAROLINE FIORIC MACHADO, ja gualificada

antericrmente, pelo valor de R$ 196.400,00 (cento & noventa € seis mil e
guatrocentoa reais), valor este destinado & aquisiclo do temens e & construcéo do

imaval residencial urbano, composto pela integralizagdo dos valores abaixe:

Recursos proprios: R$ 5943203, Desconto complemento concedide pelo
FGTSMnido: RS 2.132,00. Financiamento concedide pela Credora: RE 134.835.97.
Demais condighes as mesmas do contrato. Foram apresentados os seguintes
documentos: Prefeitura Municipal da Serra/ES: Espelho de Pagamento do
Documento de Arecadacgao referente ap ITBl n® 135726/2022, no valor de R$
3.928,00, pago em 07/11/2022. |d Guia: 38115885. Certidao de Quitagdo de ITBI n®
11467025, expedida em 08 de novembro de 2022, Nimero da Declaragao de

Transmissao: 135726/2022. Inscricio Fiscal n® BE73402. Inscrigio Imobiliaria n®

TABELIA. Selo Digital: 022954 TQR2208,02866. Emolumentos: R$ 3506,94.
Encarges: RE 8756 % 4383862, Consulte autenticidade em

CONTRATC objeto do registro n® 05, em garantia do financiamento para aquisicao
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do terreno e construgdc da unidade habitacional e demais gbrigagdes assumidas, a
compradora e fiduciante - EVA CAROLINE FIORIO MACHADO, ja qualificada
anteriormente, da em ALIENACAO FIDUCIARIA em favor da CADXA ECONOMICA
FEDERAL, nos termos e para os efeitos doe artigos 22 e seguintes da Lei 8.514/87,
o imével acima matriculado avaliado em R$ 170.100,00 {cento e setenta mil &

cem reais) para fins de venda em pdblico leilio, em pagamenta da divida no
valor de: RS 134,838 97 {nenta & trinta e quatro mil, oitocentos e trinta e cineo reais
e noventa e sete centavos), da seguinte maneira:
SISTEMA DE AMORTIZACAQ: PRICE.
FRAZO TOTAL: DE CONSTRUGAC/LEGALIZACAQ: 21 MESES.

DE CARENCIA: 0.

DE AMORTIZAGAQ: 360 MESES.
TAXA ANUAL DE JUROS (%): NOMINAL: 5,5000 EFETIVA: 5,6407.
VEMCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 18/11/2022.
EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCAR *DE ACORDO COM ITEM 6.3.
ENCARGOS FINANCEIROS,
ENCARGOS NO PERIOE0 DE CONSTRUGAO: DE AQORDO COM O ITEM 5.1.2.
ENCARGOS NOPERICDO DE AMORTIZAGAQ TPTAL: R$ 819,51, Demais
condigdes as Mmesmas do contrato. © REFERIDG/E VERDADE E DOU FE.
Carapina, BSerra-ES, 25 de novembro de 2022, ETELVINA ABREU DO VALLE
RIBEIRZ - OFICIALA E TABELA Selo Digtal: 022054 TOR2208.02866
Emolumentos: R$ 3506,94 Encargos: ,-; a76,68| Total R¥ 438382 Consulte
autenticidade em www.fies jus br. lemgi

AV. N° 07/ 101.606: MUDAMNCA DE ENDERECO. Protocolo n® 286.53B, em
09/31/2024. Conforme GERTIDAO ESPECIFICA datada de 04 de janeiro de 2024,
expedida pela JUCEES - Junta Comercial do Estado do Espirito Santo, assinada

eletranicamente por Paula Cezar Juffa - Secretdrio-Geral, codigo de contrdle n°
TZGTHAR, cuja autenticidade foi confirmada no enderego waw.simplifica es gov br,
consta arguivada sob o n° 20221405577 de 13 de outubro de 2022, a 2°
ALTERACAO DE CONTRATO SOCIAL DO PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS
INCORPORAGOES SPE LTDA datado de 12 de setembro de 2022, onde 0 enderego

da sede da empresa foi alterado para Avenida Primeira Avenida, n® 26, Pargue

1
|
!

1
!
|
1]
i
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Residencial Laranjeiras, Serra - ES, CEP: 29.165-155. O REFERIDO E VERDADE
E DOU FE. Carapina, Sema-ES, 30 de jeneiro de 2024. ETELVINA ABREU DO
WALLE RIBEIRD - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954.HML2311.02505.
Emolumentos: RS 36008,21. Erncargos: RE 8975,27. Total: RS 44984 48, Cansulte

autenticidade em wiw es.jus.br. 0ash. i mha u——"""

AV. N° 08/ 101.606: CONSTRUGAO E HABITE-SE. Protocolo n® 286.538, em 09 de
janeira de 2024. Conforme CERTIDAO DETALHADA E DE HABITABILIDADE N° |
2818/2023 datada de 21 de dezembro de 2023, expedida pela Prefeitura Municipal
da SerrafES, Secretaria Municipal de Desenveolvimento Urbane (Sedur), processo de
aprovacio de projetos protecolade sob o n® 3E7EE/20ME - PMS de 11/08/2013,
assinada eletronicamente por Naiza Frdes Trindade - Mattleula n® 77836, cuja
aulenticidade foi confirmada no site prefeiturasempapel serra.es.gov.br, identificador
n® 37003280038003400300030003A00540052004100, em 15 de janeirc de 2024, fica
provado que sobre o imével acima matriculado foi construido um imdvel de uso
Residencial Multifamiliar, denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA
0AS ORQUIDEAS, situado na Rua Gustavo Barreso, n® 919, chacara 281 A, na area

do terreno com 19.671,64m? (dezenove mil & seiscentes e setenta e um mil metros
guadrados e sessenta e quatro decimetros quadrades), ne Loteamento JARDIM
LIMOEIRO, Bairre Suaraciaha, Distrito de Carapina, Municipio de Serra/ES e com

r

area total construida de 10.582,42 m® (dez mil e quinhentos e citenta e dois metros

guadrades e quarenta e dois decimetros quadrados), semdo 9,22m’ {nove metras
guadradcs e vinte e dois decimetros quadrados) da Guarita, 137,58m° (cento e trinta
e sefe metros quadrados & cinquenta & oo decimetros quadrados) do Saldc de
Festa, 34.189m? {trinta & quatro meiros guadrados & dezenove declmetros quadrados)

de Apoio, 23,19 m® (vinte e Irés metros guadrados e dezenove decimetros

quadrados) de Lixeira, 11,19m? (onze metros guadrados e dezenove decimetros
quadrados) de Gas 7.92m? (sete metros quadrados e noventa e dois decimetros
guadrados) de Casa de bombas, 4,14m* {quairo metros quadrados e guatorze
decimetros quadrados) de Gerador, 21.12m? (vinte & wmn melros guadrades e doze
decimetros guadrados) de Elevatoria, B.815,95m? (oito mil e oitocentos e quinze
metros quadrados e noventa e cinto decimetros quadrados), referente a 11 {onze)

blocos, sendo 04 {quatro) unidades autdnomas por pavimento, distribuidos em 04

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/2CTX4-3XJ7N-NYGR8-7DFBN.
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[quatro} pavimenios, 614,13m> (seiscentos e quatorze metras quadrades e treze
decimetros quadrados) referente a 01 (um) bloce, sende 04 (quatrel unidades
auténomas  por pavimento,  distrbuidos em 03 (trds) pavimentos, 203,79m®

(novecentos e {rés metrcs quadrados e setenta & nove decimetros quadracos),
referante a 01 (um) bloco, sendo 04 (unidades) unidades autdnomas por pavimenta,
distribuidos em 04 ({quatro) pavimentos, tatalizando 13 ({treze) Blocos e 204
(duzentos e guatro) Apartamentos, com as seguintes caracteristicas de construgae:
COMPARTIMENTOS POR BLOCO:

BLOCO 01, 02, 03, 04, 05, 06, 08, 09, 10, 11. 12 0 13:

APARTAMENTO - 101,102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 2302, 303, 304, 401,
402, 403 e 404 - contendo: Sala, Circulagéo, 02 {dois) Quartos, 01 {um) Banheiro,
Cozinha e Area de Servigo.

BLOCO 07:

APARTAMENTO - 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303 e 304 -
contendo: Sala, Circulagao, 02 {dais) Quartos, 01 (um) Banheire, Cozinha e Area de

Servigo.

GUARITA: Guarita @ banheiro,

SALAO DE FESTA: $aldo, 2 (dois) banheiros e churrasqueira;

APOIO: DML, 2 {dois) Vestiarios, Copa e Administracao;

LIXEIRA.

GAS.

CASA DE BOMBAS.

GERADOR.

ELEVATORIA. FICA PROVADO TAMBEM QUE L ENCONTRA-SE EM
CONDICOES DE HABITABILIDADE. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Carapina, Serra-ES, 20 de janeiro de 2024. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRD
- OFICIALA E TARELIA. Selo Digital: 022954 HML2311.02505. Ernolumentos: R
35009,21. Encargos: R$ 8975,27. Total: RS 4408448, Consulte autenticidade em

www tjes jus br. eas#. e

AV. N° 09/ 101.606: CND DE INSS. Protocclo n® 286.539, em 08/01/2024. Foi
apresentada CERTIDAC NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS A TRIBUTOS

_ |

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/2CTX4-3XJ7N-NYGR8-7DFBN.
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FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAD - AFERICAQ: 51.242.86758/72-001,
expedida pelo MINISTERIO DA ECONOMIA, Procuradotia-Geral da Fazenda
Macional, Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil, em 26 de dezembro
de 2023. Categoria: Obra Nova. Destinacéio: Residencial Multifamiliar. Area (m?):
10.582,42. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 30 de janeiro
de 2024. ETELVINA ABREU DO WALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo
Digital: 022954 HML2311.02505. Emolumentios; RE 36009,21. Encargos: R 8975,27.
Total: R$ 44984 48, Consulte autenticidade em www.ties.jus.br. sash. g e

R. N° 10/ 101.606: INSTITUICAC DE CONDOMINIO. Pratocols n® 286.539, em
09/01/2024. Conforme INSTITUIGAC DE CONDOMINIO POR INSTRUMENTO
PARTICULAR DO CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS,
dataca de 08 de Janeira de 2024, assinada por Ericles Paulo Pereira dos Sanlos ¢

Amanda de Oliveira Merlo Zardo, com firmas reconhacidas ro Cardrio de Registro
Civil & Tabelionato do Distrito de Carapina da Comarca da Serra/ES, procuradores da
Empresa PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS INCORPORAGCOES SPE LTDA, na
condigao de incorporadora da CHACARA 291 A, com area de 18.671,64% (dezenove
mil, seiscentos ¢ setenta e um metros quadrades e sessenta e quatro decimetros
guadracgos), situada na Rua Gustavo Barroso, n® 919, Loteamento Jardim Limaeiro,
Bairro Guaraciaba, Distrito de Carapina, Municipio da Serra/ES, com Incorporagio
registrada sob o n° 03 da matricula 93.737 de ordem do Livro 2 deste Cartério,
tendo construide o empreendimente denominade CONDOMINIC RESIDENCIAL
PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS, sobre o mesmo com area cornstruida de
10.582,42m* (dez mil e quinhentos e citenta e dois metros cuadrados e quarenta e

dois decimetros quadrados), composto por 13 (treze) Blocos, 204 {duzentas e guatro)

unidades de apartamentos, sendo numericamente designados por apartamentos 101
a 104, 201 a 204 e 301 a 304 nec Bleco 07, por apartementos 101 a 104, 201 a 204,
301 a 304 e 401 a 404 em cada um dos Blocos 01 a 06 ¢ 08 a 13, de acordo com o
projeta aprovado pela Prefeitura Municipal ce Serra-ES, 217 (duzentos e dezessets)
vagas de estacionamento para veiculos sendo 204 vagas de uso dos apartamentos e
11 vagas de uso comum destinadas a visitantes e mais 1 vaga de embargue e
desembarque ¢ 1 vaga de carga e descarga, também de uso comum, & mais 28

{vinte e oilo) vagas para motos de usc dos apartamentos. Todas as unidades tém

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/2CTX4-3XJ7N-NYGR8-7DFBN.
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seus demais indicatives & disposicdo interna de acordo com o projeto aprovado pela

Prefeitura Municipal de Serra, com a seguints composigio de seus pavimentos:
Pavimento térreo; Possui dres de lazer com plscina adulto e infantil, sal8o de festas,
copa, espago gourmet com sanitarios PNE, bloco de apoio com =ala pars
administrago, vestidrios masculino e feminino, copa, depdsito de material de limpeza
- DML, lixeira, central de gas, elevatdria com casa de bombas, estacionamenio
descoberto com 217 vagas para velculos e 28 vagas para motos, 3 bicicletarios,
portaria principal de entrada com guarita e sanitario, 4reas verdes permedveis, 03
apartamentas 101, 102, 103, 104, escada, circulagdo, elevador no Bloco 01 e
previsdo para elevador nos Blocos 02 a 13, e acesso coberto. Pavimentos tipo
2° ¢ 3% Possuem os apariamentos 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, escadas
e circulagtes, elevagor no Bloco 01 e previsao para elevador nos Blocos 02 a 13. 47
Pavimento: Possui os spattamentos 401, 402, 403, 404, escada, circulacéo,
elevador no Bloco 01 e previsdo para elevader em ¢ada um dos Blocos 022 16 e 08
a 13, Barilete: Possuem os barriletes e oa telhados de cobertura em cada um dos
Blacos 01 a 13. Caixa d'Agua: Possuem os reservatorios superiores de agua em
cada um dos Blocos 01 a 13. DESCRIGAO DOS COMPARTIMENTOS POR
BLOCOS: BLOCO 01, 02, 03, 04, 05, 06, 08, 09, 10, 11, 12 e 13: APARTAMENTO —
101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 204, 401, 402, 403 404 -
contende: Sala, Circulagao, 02 (dois) quartos, 01 (um) banheiro, cozinha e drea de
servico. BLOCO 07: APARTAMENTO — 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301,
302, 303 e 304 - contendo: Sala, Circulagao, 02 (dois) guartos, 07 {um) banheiro,
cozinha e &rea de servigo. A area determinada para estacionamento de automdveis @
composta de uma &rea comum, e 217 (duzentos e dezessete) vagaz de
estacionamento para veiculos sendo 204 vagas de uso dos apartamentos e 11 vagas
de uso comum destinadas a visitantes & mais 1 vaga de embargue e desembargue e
1 vaga de carga e descarga, também de uso eomum; e mais 28 (vinte e oito) vagas
para motos de uso dos apartamentos tendo o seu uso regulamenta conforme a
Gonvengan De Condominio, resolve submeter as referidas unidades construidas
is disposicdes do art. 7° da Lei 4.591/64 e art. 1.331 e seguintes da Lei 10.406,
de 10/01/2002, ficando desde ja instituide o CONDOMINIO RESIDENCIAL

PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS, phde o imével acima matriculado é parte
integrante do mesmo. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES,

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/2CTX4-3XJ7N-NYGR8-7DFBN.
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30 de Janeiro de 2024. Selo Digital: 022954.HML2311.02505. Emolumentos: R$
36009,21 Encargos: R$ 897527 Total: R$ 4408448 Consulte autenficidade em

R T W R — Wy

AV. N° 41/ 101.808: CONVENCAO DE CONDOMINIO. Pretocolo n® 286.539, em
00/01/2024. Conforme CONVENGAO DE CONDOMINIO POR INSTRUMENTO
PARTICULAR DO CONDOMINIC RESIDENCIAL PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS,

datada de 08 de janeirc de 2024, assinada per Ericles Paulo Pereira dos Santos &

Amanda de Oliveira Merlo Zardo, com firmas reconhecidas no Cartdric de Registro
Civil e Tabelionato do Distrito de Carapina da Comarca da Serra/ES, procuradores da
Empresa PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS INCORPORAGOES SPE LTDA, foi a
mesma registrada no Livre 3 Auxiliar sob o n® 15.161 de ordem deste cartdrio, em 30
de janeiro de 2024. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 30
de janeiro de 2024. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA.
Selo Digital: 022954 HML2311.02505. Emaolumentos: R$ 38008.21. Encarges: R3
BA7E 27. Total: RS 44984 48 Consulte autenticidade em www.tjes jus.br. eas#.

o PP

AV. N° 12/ 101.606; INTIMACAQ. (S.F.l. — Lei 8.514 de 20/11/1997 — Artigjo 26).
Erotocolo n® 302.599, em 06/03/2025 Conforme INTIMAGAQ, protocolada sob o n®

300815, em 15/01/2025 e registrada sob o o® 15.949 no Livra 3 — Registra Auxiliar
dests Carlorip, expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, OFICIO N®
230080/2024 CESAVIEU - PROTOCOLQ ELETRONICO IND1276006C, em 01 de
navembro de 2024, referente ao CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO
N°® 8.7877.1627141-8, firmado em 17 de cutubro de 2022, em que figura como
FIDUCIANTE -~ EVA CAROLINE FIORIO MACHADQ, intimada a pagar a divida
vencida, posicicnada em 27/11/2024 no valor de R$ 5.683,82 (nove mil, novecentos

E oitenta e trés reals e oitenta e dois centavos), conforme diligéncia realizadza no dia
22/11/2024 as 16:00h, no endereco informado pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, foi informado por Sabrina Rosa Martins, portador do RG 4.235.525-ES,
funciondria c¢a portaria, que EVA CAROLINE FIORIQ MACHADC nado reside no
endereco, ficanda certificado local ignerade. Conforme disposigac legal, a intimacao
fol realizada por meio de edilal eletrénico, publicade ne Sistema de Registro de

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/2CTX4-3XJ7N-NYGR8-7DFBN.
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Imdéveis Eletrinico www.registrodeimoveis.crg.br nos dias 13, 16 & 17 de dezembro
prazo da Lel acima mencionada, ndo foi paga no todo cu
. O REFERIDO E VWERDADE E DOU FE. Caraping,
de 2025 ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO -
. Selo Digilal: 022954 XNI2501.003%1. Emolumentos: RS
493,25, Total RS 2466,52. Consulte autenticidade em

de 2024 e que decorri

em parte pela fiduga
Serra-£5, 20 de
OFICIALA E TABE
187327, Encargog:

www.tjes.jus.br. g

AV. N° 13/ 101.606: CONSOLIDACAQO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Protocolo n® SUE.IEQQ, ern 08/03/2025. Confarme REQUERIMENTGO datade de
05/03/2025, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado digitaimente
por Milton Fontana - Gerente de Centralizadora, de acordo com protocolo eletrénico

n®__ INO12FE006C, cuja autentividade foi rconfrmada no  enderego

www, oficioelstronice.com. brfassinader. registredeimoveis. org brivalidate/KDAF G-35
MNH-4MGRA-FC84H, devidamente acompanhado de pagamento do imposto de
transmissAo respectivo, fol solicitado o registro da tranamissédo definitiva do

imovel objeto desta matricula, consolidandc a propriedade fiduciaria em favor
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.260.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia, DF, pela valor de R$ 175.540,00 (cento e
setenta e cince mil, guinhentos e guarenta reais). Foram apresentados o3 seguintas

documentos: Prefeitura Municipal da Semra/ES: Cerid@o de Quitag@e de |TBl n®
11968058, expedida =m 24 de fevereiro de 2025. Ndmero da Declaragic de
Transmissdo: 152529. Inscrigho Fiscal n® 21723%77. Inscrigda Imobilidria n®
009 A.004 8813114, Data de Transaglo: 11/02/2025. [d Guia: 408939052, N7
Processn: 15853/2025. Valor declarado da Aquisigao: RS 175.540,84. Base Cdleulo:
R$ 175.540 84, Cerizas Negativa de Débitos Imobilidrios n® 119710222025, Data
da Geragdo: 08/03/2025 Dala de Validade: 05/05/2025. Por forga do que
estabelece o Artigo 27 da Lei n® 9.514/97, eate imével devera ser oferecido em
publicos leilées, no prazo de 60 dias. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Carapina, Serra-ES, 20 de margo de 2025. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRC
- OFICIALA E TABELIA, Selo Digital: 022954.XNI2501.00391. Emolumentas: RS
1973,27. Encargos: R$ 493,25 Total: RS 246652, Consulte autenticidade em

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/2CTX4-3XJ7N-NYGR8-7DFBN.
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