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IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA a ser construida, que corresponderd ao futuro
APARTAMENTO N° 103 BLOCO 08, cam area privativa real de 40,83m, drea de
use comum de 21,5549%m® area total real de 62,3849m* e fragdo ikeal de
0,004818609, composte de 02 (dois) quartes, 01 (um) banheiro social, 01 {uma)
cozinha, 01 {uma) &rea de servico & 01 (uma) =ala de estar e jantar, com direito de
uso dafs) vagais) de garagem 103 - Descobertz Livre, integrante do
"CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS™, edificadc na
CHACARA 291 A (DUZENTOS E NOVENTA E UM A), localizada na Rua Gustavo
Barroso, n® 919, Lofteamento Jardim Limoeiro, Bairro Guaraciaba, Distrite de
Carapina, Municipio de Serra/ES, com drea de 10.671,64m? (dezenove mil,
sejscentos e setenta & um metros guadrados & sessenta e gquatro decimetros
quadrados), resultante do desmembramento da Chécara n® 281 A, confrontando-se
pela frente com a Rua Gustavo Barroso, medindo 23,00m; pelos fundos com
Cérrego, medindo segmentos da 97,00 + 102,00 = 199,00m; pele lado direito com
Chacara 290, medindo segmentos de 129,22 + 86,78 = 216,00m e pelo lado
esguerdo com Chacara 291 B e Chacara 293, medindo segmentos de 8,71 + 7,79 +
B52+09834+225+ 331 +321+ 3,04 + 368+ 317 + 7,44 + 3432 = 184, 68m.
Area Edificavel: 8.677,683m? (nove mil, seiscentos e setenta e sete metros quadrados
e sessenta e trés decimetros quadrados). Area de Protegfio Ambiental: 9.994,01m?
{nove mil, novecentos e noventa e quatro metros quadrados e um decimetro
quadrado).

PROPRIETARIO: PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS INCORPORAGOES SPE
LTDA, CNPJ sob o nimero 25.187.527/0001-88, com sede a Avenida Eldes Scherer
Souza, 1.025, al. 608, Bairra Parque Residenclal Laranjeiras, Serra - ES.

REGISTRO ANTERICR: Matricula N® 93.737 de ordem do Livro 2 deste Cartario.
O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 25 de janeiro de 2021.
ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRC - OFICIALA E TABELIA. Protocolo n®
248.752, em 30/12/2020. Selo Digital: 022854 ENI2006.04915. Emolumentos: RS
11215,38 Encargos: R$ 280346 Total: R$ 14018,84 Consulte autenticidade em

www.tjes.jus.br. desc. W

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/ULFAT-VOYJR-XXM2Z-7FKOQK.
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AV. N° 01/ 101.619: ENQUADRAMENTD NO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA
VIDA Protocolo n® 248.762, em 30 de dezembro de 2020. Conforme DECLARAGAD,
datada de 20 de outubre de 2017, assinada por Gabriel Octavio Mendes e Cliveira e

Britto e Luine Persira Venturini, procuradores da empresa PARQUE VILA DAS
ORQUIDEAS INCORPORACOES SPE LTDA, com firmas reconhecidas, ©
Empreendimento CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS,
proposio pela Incorporadora PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS INCORPORAGOES
SPE LTDA, CNPJ n® 25.197.627/0001-88, situado na Chécara 281 A, Jardim
Limoeiro, Municipio da Serra-ES, composto de 204 unidades habitacionais
(apartamentos), esta enguadrado no Programa Minha Casa Minha Vida, instituido
pela Lei 11.977/09. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 25
de janeiro de 2021, ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRD - OFICIALA E TABELIA.
Selo Digital: 022954.ENI2006,04915. Emolumentos: R$ 11215,38. Encargos: RS
2B03.46. Total: R$ 14018, 84. Consulte autenticidade em www.ljes.jus br. dosci.
PR tadn
AV. N° 02 101.619: PATRIMONIO DE AFETAGCAQ. Protocolo n® 248.752, em 30 de
dezembro de 2020. Conforme REQUERIMENTO, datado de 20/10/2017, assinado
por Gabriel Octavio Mendes e Oliveira e Britto e Luine Pereira Venturini, procuradores
da empresa PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS INCORPORAGOES SPE LTDA, com
firmas reconhecidas, foi requerida a averbagéo do TERMO DE PATRIMONIO DE
AFETAGAO, declarando que o empreendimento “CONDOMINIO RESIDENCIAL
PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS® foi submetido ac Regime de Afetag&o, nos termos
e para fins previstos nos artigos 31-A & 31-F da Lel 4.591 de 16 de dezembro de
1984, acrescido pela Lei 10.931/2004, passando o ferreno e suas futuras acessdes,
hem como os demais direitos a ela vinculados a se constituirem *PATRIMONIO DE
AFETACAQ" e suas consecugbes até o previsto no artigo 31-E da Lei 4.581/84, O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Sema-ES, 25 de janeire de 2021
ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022054 ENI2006.04815. Emolumentos: R$ 11215,38. Encargos: R$ 2803,46. Total:
R% 14018,84. Canzulte autenticidade em www tjes.jus.br. descé.,
V. = Bg—

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/ULFAT-VOYJR-XXM2Z-7FKOQK.
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B. N° D3/ 101.619: GARANTIA. Pmtﬂmlu. n® 255,650, em 03 de agosto de 2021,
Conforme CONTRATO DE ABERTURA DE CREDITO E MUTUO PARA
CONSTRUCAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA
HIPOTECARIA E OUTRAS AVENGCAS, QUE ENTRE S| CELEBRAM PARQUE VILA
DAS ORQUIDEAS INCORPORAGOES SPE LTDA E CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, COM RECURSOS DO SISTEMA BRASILEIRQ DE POUPANGCA E
EMPRESTIMO - SBPE - CONTRATO N° 1.7877.0115874-8, datadc de 28 de junho
de 2021, assinadoe pelas paries contratantes, ende figuram come CREDORA - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n® 00.360,305/0001-04, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4 lotes 3/, Brasilia - DF, como DEVEDOR - PARGLUE VILA DAS
ORQUIDEAS INCORPORAGOES SPE LTDA, CNPJ n® 25,197.527/0001-89, com
sede na Avenida Eldes Scherer Souza, 1.025, sala 806, Parque Residencial
Laranjeiras, Serra - ES, e como FIADOR / CONSTRUTORA - MRV ENGENHARIA E
PARTICIPAGOES S.A, CNPJ n° 08343.482/0001-20, com sede na Avenida
Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, Estoril, Bele Horizonte - MG, o imdvel

acima matriculado bem eomo a fracio ideal correspondente ao terreno & as
futuras 26 (noventa e geis) unidades autbnomas distribuidas em 06 hlocos (08 a
13), matriculas de 101.601 a 101.696. gue integram o Médulo Il _do
empreendimento dencminado "CONDOMINIQ RESIDENCIAL FPARQUE VILA DAS
ORQUIDEAS", avaliados em R$ 13.703.000,00 (treze milhdes, setecentos & frés mil
reais), foram cadcs em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, transferivel & terceiros,
a favor da CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualficads
antariomments, em garantia da abertura de credito no valor de R$ 8.221.800,00 [oito

milhGes, duzentos e vinte e um mil, oitocentos e oltocentos reais), destinado a

financiar a construgie do Modulo Il do empreendimento imobilidrio residencial,
denominado “CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS",
cuja incorporagio imabilidria foi registrada sob o n® 03 de ordem da matricula 93.737
do Livro 2 deste Cartorio, pelo tempo necessario ao complete e fiel cumprimento de
todas as obrigagdes assumidas. O prazo de caréncia do presente financiamento & de
alé 12 (doze) meses, com termo inicial contado na data correspondente & data do
término da obra, e expirado a prazo de caréncia, o eventual saldo devedor
remanescente da divida devera ser integralmente pagn, no prazo maximo de
amortizagao de ate 33 (irinta e seis) meses, contados co dia correspondente ao

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/ULFAT-VOYJR-XXM2Z-7FKOQK.
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témmino do prazo de caréneia. Demais condigbes as mesmas do Contrato, Q
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 23 de agosto de 2021.
ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022954 WDOV2104.04473. Emolumentos: RS 6812,18, Encargos: RS 1689,66. Total.
R$ 8511,84. Consulte autenticidade em www.tjes jus.br. eas#. #2  a_we"

Etelvina Abrex do Vaffe Kibeiro MATRICULA
[ 101.619

AV. N° 04/ 101.619:; CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Protocolo n® 273.842, em
20/12/2022. Conforme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERENO E
MOTUC PARA GONSTRUGAOC DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENAGAD
FIDUCIARIA EWM GARANTIA, FIANGA E OUTRAS OBRIGAGOES - PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - RECURSOS DO FGTS - N* 8.7877.1560879-7,
datado de 30 de novembra de 2022, assinado pelas partes contratantes, protocolo

trénico n® AC002142547, cuja autenticidade foi confinmada no enderego

www.oficiceletronico com.br, site da ARISP - Associagio dos Registradores
Imabilifrios de SBo Paulo - SP, onde figuram como ALIENANTE
INCORPORADORA [ AGENTE PROMCTOR EMPREENDEDOR ! FIADORA -
PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS INCORPORACOES SPE LTDA, CNPJ n°
25,197 527/0001-89, com sede na Avenida Eldes Scherrer Souza, 1.025, Sala 6086,
FParque Residencial Laranjeiras, Serra - ES, como CONSTRUTORA / FIADORA -
MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A, CNPJ n® 08.343.492/0001-20, com
sefde na Avenida Professor Mario Wemeck, 621, 1° andar, Bairro Esioril, Belo
Horizonte - MG, coma CREDORA FIDUCIARIA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CMNPJ n” 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4 lotes 344,
Brasilia - DF, e como ADQUIRENTES / DEVEDORES /! FIDUCIANTES -
DANYELLEN ARAUJO MOURA, brasileira, nazcida em 27/02/1989, solteira,
auxiliar financeiro, portadora do CPF n® 172.136.087-61, RG n® 3743605 - SSP/ES,
emitido em 04/12/2019, residenie & domiciliada na Rua C, s/, Bl 206, Ap 202,
Coqueiral de [ltaparica, Vila Velha - ES, CARLOS HENRIQUE DE S0OUZA
FAGUNDES, brasileiro, nascido em 25/0/1994, solteiro, auxiliar de loglstica,
poriader do CPF n® 147.286.947-00, RG n" 3210356 - SBP/ES, emitido em
18/07/2013, residenta & domiclliado na Avenida Martim Pescador, 11, Gd 99, Novo

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/ULFAT-VOYJR-XXM2Z-7FKOQK.
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Horizorte, Serra - ES, em seu ITEM 1.7, foi autorizade o cancelamento da hipoteca,
objeto do registro n® 03 de ordem dessa matricula, FICANDO CANCELADA A
HIPQTECA, para todos os efeitos legais. O REFERIDO E VERDADE E DOL FE,
Carapina, Serra-ES, 27 de dezembro de 2022, ETELYINA ABREU DO WALLE
RIBEIRD - OFICIALA E TABELIA. Selc Digital: 022954.HQQ2209.01420.
Emolumentos: RS 3506,94. Encargos: R$ B7V6,68 Totall R$ 4383,62. Consulte

autenticidade em www.tjes jus br, gfs#. @Dl _a ="

R. N* 05/ 101.619: COMPRA E VENDA, Protocolo n® 273,842, em 20/12/2022,
Conforme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERENO E MUTUQ PARA
CONSTRUCAC DE UNIDADE HARITACIONAL, ALIENAGAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA, FIANCA E OUTRAS OBRIGAGOES - PROGRAMA CASA VERDE E
AMARELA - RECURS0OS DD FGTS - N® B.T877.1560979-7, datado de 30 de
hovembro de 2022, assinado pelas partes contratantes, o imével objelc desta
matricula, foi vendido para DANYELLEN ARAUJO MCOURA ¢« CARLOS HENRIQUE
DE SOUZA FAGUNDES, ji qualificades anteriormente, pele valor de R$

197.800,00 (cento e noventa e sete mil e seiscentos reais), valor este destinade

& aguisicio do terreng e 3 consirucio do imdvel residencial urbano. pagos da

seguinte forma: Recursos proprios: R$ 73.537,35. Desconto complemento
concedido pele FGTS/Umao: RE 2.527,00. Financiamenioc concedido pela Credora:
RS 121.53565. Demais condigbes as mesmas do conlrate. Foram apresentados os
sequintes documentos: Prefeitura Municipal da Serra/ES: Espelho de Pagamento
do Documento de Amrecadagdo referente ac ITBI n® 138411/2022, no valor de R§
2.952,00, pago em 16M2/2022. |d Guia: 38154760. Certiddo de Quitagao de ITBI,
expedida em 19 de dezembro de 2022. Numeru da Dedlaragéo de Transmissio:
1364112022,  Inscrigdo  Fiscal n® 9673402, Inscriggde Imobilaria  n®
009.8.004.8913.001. Data de Entrada: 14M12/2022. Avaliagdn Externa: R3
197.600,00. Valor declarado da Agquisigdo: R$ 197.600,00. Base Calculo: R3
197.600,00. CertidZo Megativa de Déhitos Imobiliarios n® 11468646/2022. Data da
Geragao: 16/11/2022. Data de Validade: 16/01/2023. O REFERIDO E VERDADE E
DOU FE. Carapina, Serra-ES, 27 de dezembro de 2022. ETELVINA ABREU DO
VALLE RIBEIRC - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954 HQQ2209.01420.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/ULFAT-VOYJR-XXM2Z-7FKOQK.
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Emolumentos: R$ 3506,94, Encargos: R$ 876,68. Total: R$ 438362, Consulte

autenticidade em www.tes jus.br. Ofs?. IR -

R. N* 06/ 101.619; GARANTIA. Protccolo n* 273,842, em 20/12/2022. Conforme
CONTRATO objeta do registro n® 05, em garantia do financiamento para aguisigo
do terrenc e construcio da unidade habitacional & demais obrigagbes assumidas,
os compradores e fiduciantes - DANYELLEN ARAUJO MOURA e CARLOS
HENRIQUE DE SOUZA FAGUNDES ja qualificados anteriormente, dio em
ALIENAGAO FIDUCIARIA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, nos
termos e para o3 efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97. o imovel
acima matriculado avaliado em R$ 197.000,00 (cento e noventa e sete mil
reais) para fins de venda em publico leildio, em pagamento da divida no valor de

RS 121.535,65 (cento e vinte @ um mil, gquinhentos e trinta e cinco reais e sessenta
e cinco centavos), da seguinte maneira:
SISTEMA DE AMORTIZACAOD: PRICE.
PRAZO TOTAL:  DE GONSTRUCACILEGALIZAGAD: 20 MESES.

DE CARENCIA: 0.

DE AMORTIZAGAQ: 360 MESES.
TAXA ANUAL DE JUROS (%): NOMIMAL: 68,5000 EFETIVA: 6,8971.
VENCIMENTOQ DG PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 01/01/2025.
EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: DE AGORDO COM ITEM 6.3.
ENCARGOS FINANCEIRDS: DE ACORDO COM O ITEM 5.
ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUCAQ: DE ACORDO COM O ITEM 5.1.2.
ENCARGOS NO PERIODO DE AMORTIZAGCAQ TOTAL: R$ 820,77, Demais
condicdes as mesmas do contrato. © REFERIDD E VERDADE E DOU FE.
Carapina, Serra-ES, 27 de dezembro de 2022. ETELVINA ABREU DO VALLE
RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954 HOGQ2200.01420
Emolumentos: R$ 350694 Encargos: R$ B76,58 Total R$ 438362 Consulte

autenticidade em www ties jus.br. gfs#. e=»

AV. N° 07/ 101.619: MUDANCA DE ENDERECO. Profocolo n® 286.538, em
09/01/2024. Gonforme GERTIDAO ESPECIFICA datada de 04 de janeiro de 2024,
expedida pela JUCEES - Junta Comercial do Estado do Espirite Santo, assinada’

eletronicamente por Paule Cezar Juffo - Secretario-Geral, codigo de controle n®,

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/ULFAT-VOYJR-XXM2Z-7FKOQK.
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TZGTHAR, cuja aulenticidade foi confirmada no enderego www.simplifica es.gov br,
consta arquivada seb o n® 20221405577 de 13 de outubro de 2022, 3 2°
ALTERACAD DE CONTRATO SOCIAL DO PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS
INCORPORAGOES SPE LTDA datado de 12 de setembro de 2022, onde o enderego
da sede da empresa foi alterado para Avenida Primeira Avenida, n® 26, Parque
Residencial Laranjeiras, Serra - ES, CEP: 29.165-158. O REFERIDO E VERDADE
E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 30 de janeiro de 2024, ETELVINA ABREU DO
WVALLE RIBEIRQ - CFICIALA E TABELIA, Selo Digital: 022854 HML2311.02506,
Emolumentos: R 3600921, Encargos: R$ 8575 27. Total: RS £4984 48. Consults

autenticidade em www Yes jus.br. eas# W

AV. N° 08f 101.619: CONSTRUCAO E HABITE-SE. Protacola n® 286.539, em 09 de
janeira de 2024, Conforme CERTIDAO DETALHADA E DE HABITABILIDADE N°
2818/2023 datada de 21 de dezembro de 2023, expedida pela Prefeitura Municipal
da Serra/ES, Secretarfa Municipal de Desenvolvimenta Urbano (Sedur), processo de
aprovacic de prejetos protocolado sob o n® 35755/2015 - PMS de 11/06/2015,

assinada elastronicamente por Naiza Frées Trindade - Matricula n® ¥¥835, cuja

autenticidade foi confirmada ne site prefeiturasempapel.serra.es.gov.br, identificader
n® 37003080038003400390030003A00540052004100, em 15 de janairo de 2024, fica
provade que sobre o imbvel acima matrculade foi construido um imavel de uso
Residencial Multifamiliar, denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA
DAS ORQUIDEAS, situado na Rua Gustavo Barroso, n® 918, chécara 281 A, na érea
do ferreno com 19.671,684m? {dezenove mil e seiscentos & setenta & um mil metros
guadrados e sessenta e quatro decimetros quadrados), no Lotsamente JARDIW
LIMQEIRO, Bairro Guaraciaba, Disfrito de Carapina, Municipio de 3erra/ES & com
arez total construida de 10.582,42 m? {dez mil e quinhentos e oitenta & dois metros
quadrados e guarenta e dois decimetros quadrados), sendo 5,22m? (nove metros
guadrados e vinte & dois decimetros quadrados) da Guaritz, 137,58m* (cento & trinta

e sele metros quadrados e cinguenta e oito decimetros quadrades) do Salao de
Festa, 34,19m? (trinta & quatro metros quadrados e dezenove decimetros quadrados)

de Apcio. 2319 m® (vinle e g2 metros quadrados = dezenove decimetros

guadrados) de Lixeira, 11,19m? {onze metros quadrades e dezenove decimetros

quadrados) de Gas, 7,92m? (sete metros quadrados e noventa e dais dec'metros

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/ULFAT-VOYJR-XXM2Z-7FKOQK.
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guadrados) de Casa de bombas, 4,14m* (quatro metros quadrados e quatorze
decimetros quadrados) de Gerador, 21,12m? (vinte & um metros quadrados e doze
decimeiros quadrados) de Elevatorla, 8.81595m* (oito mil e oilocentos e guinze
metros guadrados @ noventa e cinfo dacimetros quadrados), referente a 11 {onze)
blocos, sendo 04 idades autdnomas por pavimento, distribuidos em 04
{quatro) pavimentos, 614,13m* (seiscentos e guatorze metros quadrados e treze
decimetros quadrades) referente a 01 (um) bloco, sendo 04 (guatro) unidades
auténomas por pavimento, distribuldos em 03 (irés} pavimenios, S903,79m*
(rovecentos & trés metros quadrados e setenta e nove decimetros quadrados),
i referente a 01 {um) bloco, senda 04 (unidades) unidades autdnomas por pavimento
distribuidos em 04 {guatro} pavimentcs, totalizando 13 (treze) Blocos e 204
{duzentos e guatro) Apartamentos, com as seguintes caracteristicas de construcao:
COMPARTIMENTOS POR BLOCO;

BLOCGC 01, 02, 03, 04, 05, 06, 08, 09, 10, 11,12 ¢ 13: |
APARTAMENTO - 101,102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, !

402, 403 e 404 - contendo: Sala, Circulaga, 02 (dois) Quartos, 01 fum) Banheiro, |
|

Cozinha e Area de Servigo.

BLOCO 07:

APARTAMENTO - 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303 e 304 -
contenda: Sala, Circulagao, 02 (dois) Quarlos, 01 (um) Banheiro, Cozinha e Area de
Servigo.

GUARITA: Guarita e banheiro;

SALAD DE FESTA: Salfio, 2 {dois) banheiros e churrasqueira;

APQIO: DML, 2 (dois) Vestigrios, Copa e Adminisiragio,

LIXEIRA.

GAS.

CASA DE BOMBAS.

GERADOR,

ELEVATORIA. FICA PROVADO TAMBEM QUE O IMOVEL ENCONTRA-SE EM

CONDICOES DE HABITABILIDADE, O REFERIDOC E VERDADE E DOU FE.
Carapina, Serra-FS, 30 de janeiro de 2024. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRD

- OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022854 HML2311.02505. Emolumentos: R3

e
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36009,21. Encargos: R$ 8975,27. Tolal: R$ 44984,48. Consulte autenticidade em

wuwwr ties jus.br. east. R, 4 e

AV. N° 0% 101.619: CND DE INSS. Protocolo n® 286.539, em 08/01/2024. Foi
apresentada CERTIDAC NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS A TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAQ - AFERICAD: 51.242.86759/72-001,
expedida pelo MINISTERIO DA ECONOMIA, Procuradoria-Geral da Fazenda

Nacional, Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil, em 25 de dezembro

de 2023, Categoria: Obra Nova. Destinagéio: Residencial Multifamiliar. Area (m?):
10.582,42. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 30 de janeiro
de 2024, ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo
Digital: 022954,HML2311.02505, Emolumentos: R§ 36009,21. Encargos: R$ §975.27
Total: RS 44884 48, Consulte autenticidade em www.tjes jus.br. eas#. -

R. N° 10/ 101.619: INSTITUICAO DE CONDOMINIO. Protocolo n® 286,539, em
09/01/2024. Conforme INSTITUICAO DE CONDOMINIO POR INSTRUMENTO
PARTICULAR DO CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS,

dalada de 08 de janeirc de 2024, assinada por Ericles Paulo Pereira dos Sanfos e

Amanda de Oliveira Merle Zarde, com firmas reconhecldas no Cartérlo de Registro
Civil & Tabelionate do Distrite de Carapina da Comarca da Serra/ES, procuradores da
Empresa PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS INCORPORAGOES SPE LTDA, na
condigao de incarporadora da CHACARA 281 A, com area de 19.671,64? (dezenove
mil, seiscentos e setenta e um metros quadrados e sessenta e quato decimetros
quadrados), situado na Rua Gustave Barreso, n® 919, Loteamenle Jardim Limeeiro,
Bairro Guaraciaba, Distritc de Carapina, Municipio da Serra/ES, com |ncorporagéo
registrada scb o n® 03 da matricula 93.737 da ordem do Livro 2 deste Cartério,
tendo construldo o empreendimento denominade CONDOMINIO RESIDENCIAL
PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS, scbre ¢ mesmo com area construida de
10.582,42m? (dez mil e quinhentos & vitenta & dois metros quadrados e quarenta e

dois decimetros quadradoa), composto par 13 (treze) Blocos, 204 (durentas e guatro)

unidaces de apartamentos, sende numericamente designados por apartamentos 101
a 104, 201 a 204 e 301 a 304 no Bloco 07, peor apartamentos 101 a 104, 201 a 204,
301 a 304 e 401 a 404 em cada um dos Blocos 01 a 06 e 08 2 13; de acordo com ¢
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projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de Sarra-ES, 217 (duzentos e dezessete)
vagas de eslacionamento para velculos sendo 204 vagas de uso dos apartamentos &
11 vagas de uso comum destinadas a visitantes e mais 1 vaga de embargue e

desembarque e 1 vaga de carga ¢ descarga, também de uso comum; e mais 28
{vinte e oito) vagas para moles de uso dos apartamentos. Todas as unidades teém
seus demais indicativos e disposicao intarna de acordo com o projeto aprovade pela
Prefeitura Munizipal de Serra, eom a seguinte composigdo de seus pavimentos:
Pavimento térreo; Possui &rea de lazer com piscing adulto e infantil, salao de festas,
copa, espago gourmel com sanitariocs PNE, bloco d2 apoio com sala para
administracéo, vestiarios masculino e feminino, copa, deposito de material de impeza
- DML, lixgira, central de gés, elevatdria com casa de bombas, estacionamente
descoberto com 217 vagas para veiculos e 28 vagas para motos, 3 bicicletarios,
portaria principal de entrada com guarita e sanitario, areas verdes permedveis, 0s
apartamentos 101, 102, 103, 104, escada, circulagdo, elevadar no Bloco 01 e
pravisdo para elevador nos Blocos 02 a 13, e acesso coberto. Pavimentos tipo
2° ¢ 3°: Possuem os apartamentes 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, escacdas

e creulacBes, elevader no Bloco 01 e previsao para elevador nes Blocos 02 a 13, 4°
Pavimento: Possui os apartamentos 401, 402, 403, 404, escada, circulagao,
glevador no Sloco 01 e previsso para elevador em cada um dos Blocos 02 a 16 e 08

a 13. Barrilete: Possuem os bamiletes @ 0s telhades de cobertura em cada um dos
Blasas 01 a 13. Caixa d'Agua: Possuem os reservatdrios superiores de agua em:l_
cada um dos Blocos 01 a 13. DESCRIGAO DOS COMPARTIMENTOS POR!
BLOCOS: BLOCO 04, 02, 03, 04, 05, 06, 08, 09, 10, 11, 12 e 13: APARTAMENTO |
101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403 e 404 -
contendo: Sala, Cireulagio, 02 (dois) quartos, 01 (um) banheiro, cozinha e area de
servipo. BLOCO 07: APARTAMENTO — 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301,
302, 303 e 304 - contendo: Sala, Circulagao, 02 (dois) quartos, G1 {um) banheiro,
cozinha e area de servico. A drea determinada para estacionamento de automoveis &
composta de uma area comum, e 217 (duzentos e dezessets) vagas de
estaclonamento para veliculos sendo 204 vagas de uso dos apartamentos e 11 vagas
de uso comum destinadas a visitantes e mais 1 vaga de embargue e desembargue e
1 vaga de carga e descarga, também de uso comum; & mais 28 (vinte e oitn) vagas

para motos de uso dos apartamentos tendo o seu uso regulamento conforme a
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Convengao De Condominio, resolve submeter as referidas unidades construidas
as disposicbes do art. 7° da Lei 4.591/64 e art 1.331 o seguintes da Lei 10.406,
de 10/01/2002, ficando desde ja Instituide o CONDOMINIO RESIDENCIAL
PARCUE VILA DAS ORQUIDEAS, onde o imdvel acima matriculade é parte
intearante do mesmo. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES,
30 de janeiro de 2024, Selo Digital: 022954.HML2311.02505. Emolumentos: RS
36009,21 Encargos: R$ 897527 Total: RS 44064,48 Consulie autenticidade em

ww tjes.jus.br, eas#, Vs e

AV. N° 11/ 101.619: CONVENGAO DE CONDOMINIO. Protocolo n® 286.539, em
08/01/2024. Conforme COMNVENGAO DE CONDOMINIO POR INSTRUMENTO
PARTICULAR DO CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS,
datada de 08 de janeiro de 2024, assinada por Ericles Paulo Pereira dos Santos e

Amanda de Oliveira Merlo Zardo, com firmas reconhecidas no Cartoria de Registro
Civil & Tabslionato do Distrito de Carapina da Comarca da Serra/ES, procuraderes da
Empresa PARQUE VILA DAS CRQUIDEAS INCORPORAGOES SPE LTDA, fci a
mesma registrada no Livro 3 Auxiliar sob o n® 15.1681 de ordem deste cartdrio, em 30
de janeiro de 2024. © REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 30
de janeiro de 2024. ETELVINA ABREL DO VALLE RIBEIRQ - OFICIALA E TABELIA.
Selo Digital: 022854, HML2311.02505, Emolumentos: RS 36009,21. Encargos: RS
BOV5,27. Total: R$ 44084 48. Consulte autenticidade em www.tjes jus.br. sas#.

AV. N* 42f 101.619: INTIMACAO, (S.F.I. — Lei 8.514 de 20111/1997 _ Artigo 26).

Protocalo n® 302,609, em 06/03/2025. Conforme INTIMAGAO, protocclada sob ¢ n®
301.105, em 22/01/2025 e registrada sob o n® 15.947 o Livro 3 — Reagisfro Auxiliar,
deste Cartério, expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, OFICIO N°
230084/2024 CESAV/BU - PROTOCOLO ELETRONICO IN0O1276010C, em 01 de
novembro de 2024, referente ao CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO
N° 8.7877.1560079-7, firmado em 30 de novembro de 2022, em que figuram
como FIDUCIANTES —~ CARLOS HENRIQUE DE SOUZA FAGUNDES s

DANYELLEN ARAUJO MOURA intimadas a pagarem a divida vapncida,
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posicicnada em 03/12/2024 no valor de RS 11.003,01 {onze mil e trés reais e um
centavo), conforme diligéncias realizadas nos dias 22/11/2024 as  16:00h,
27112024 a5 09:17h e 2B/11/2024 a5 14:48h, no enderego informade pela CALA
ECONOMICA FEDERAL, certifico que DANYELLEN ARAUJC MOURA e CARLOS
HENRIQUE DE SOUZA FAGUNDES nén faram [bcabradas. Confarme disposicao
legal, a intimacdo foi realizada per meio de edital eletrénico, publicada no Sistema
de Regiziro de lmoveiz Eletrdnico www.regisirodeimoveis.org.br nos dias 24, 26 e
27 de dezembre de 2024 e que decorride o praze do § 1° do arl. 26 da Lei B.514/97,
A DiVIDA NAO FOI QUITABRA, O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina,
Serra-E5, 17 de mareg jd kDZE. ETELWVINA ABRELW DO WALLE RIBEIRO -
OFICIALA E TABEL Digital: 022954.QRY2410.06301. Emolumentos: R$
2330,80. Encargos: 54, Total: R$ 2013,44 Consuite autenticidade em

www tjes jus. br. lcmg#

AV. N° 13/ 101.619: CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Protocolo n® 302.608, am 06/03/2025. Conforme REQUERIMENTO datado de 05
de margo de 2025, expecdido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado
digitalmente por Miton Fontana - Gerente de Cenfralizadera, com fima

reconhecida, de acorda com protocolo  eletrdnico n® INO1276010C, cuja

autenticidade foi confirmada no endersgo www.cficiceletronico.com.br, site da
ARISP - Associagae dos Registradores Imobiliaries de S&o Paule - SP,
devidamente acompanhado do pagamento do imposto de transmissfio respectivo,

foi solicitada o registro da transmissdo definitiva do imével objeto desta
matricula, consolidande a propriedade fiducidria em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNFJ 00.360.3058/0001-04, com sede no Setor Banciario
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia, DF, pelo valar de RS 202 859 84 (duzentos e dois
mil, oitocentos e cinquenta € nove reais e oilenta e guatro centavos). Por forga do

gue estabelece o Artigo 27 da Lei n® 8.514/97, este imével devera ser eferecido
em publices leildes, no prazo de 60 dias, Foram apresentados os seguintes
documentos: Prefeitura Municipal da Sewra/ES: Certiddo de QuitagSo de ITEl n®
119588062, expadida em 24 de fevereiro de 2025, Numero da Declaragdo de

Transmissdo; 152556. |nscrigo Fiscal n® 21723590, Inscrigho Imobiligna n®
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009.8.004.8813.127. Data de Transagdo: 12/02/2025. Id Guia: 41052363, N°
Processo: 16488/2025. Valor declarado da Aguisicao: R$ 202.859.84. Baze de
Célculo: R$ 202 859,84, Certidio Negativa de éh,i‘tr:la A® 119771033/2025. Data da
Geragao: 06/03/2025. Data de Validade: D@52 tj 0 REFERIDO E VERDADE E
DOQU FE. Carapina, Serra-ES, 17 de margh d¢ 2 5 ETELVINA ABREU DO VALLE
RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. [,S¢l igital: 022854 QRY2410.05301.
Emolumentos: RE 2330,80. Encargos: . Tatal: R$ 291344, Consulte

autenticidade em www_tjes. jus . br. (g
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