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IMOVEL: UNIDADE AUTGNOMA =z ser construida, que corresponderd ao futuro
APARTAMENTO N® 403 BLOCO 14, com area privativa real de 40,83m?, area de
uso comum de 19,5840m? 4rea total real de 60,4140m* e fragdo ideal de
0,004021882, composto de sala estar / jantar, 2 quartos, circulagéo, 1 banho, cozinha
e area de servico, com direito de usc da(s) vaga(s) de garagem 51 - Descoberta
Livre, integrante do "CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA DE CAMBURI",
edificado na AREA com 11.574,76m? {cnze mil, quinhentos e setenta e quatre metros
quadradas e setenta e seis decimetros quadrados), da Quadra 42 {QUARENTA E
DOIS), situada na Rua dos Rouxinéis, n* 52, no Loteaments Portal de Manguinhos,
BAIRRC MORADA DE LARANJEIRAS, localizado em Manguinhos, Distrile de

Carapina, Municipio da Serra-ES, confrontando-se pela frente com a Avenica dos

Sabias, medindo 182 44m, fundos com a Rua dos Tangaras, medindo 135,21m, pelo
lade direite com a Rua dos Rouxindis, medindo em 2 segrentos de 71,76m + 6,80m
+ 4,22m = 82,78m e pelo lado esquerdo com a Rua dos Tangaras, medinde em 3
segmentos de 67,03m + 5,50m + 5,50m = 78,03m.

PROPRIETARIO: PARQUE VILA DE CAMBURI INCORPCRACOES SPE LTDA,
CNPJ sob o nimers 27.515.241/0001-20, com sede a Avenida Eldes Schemer de
Souza, 1.025, Sala 810, Parte B, Bairro Parque Residencial Laranjeiras, Serra - ES.

IHEGIBTRG ANTERIOR: Matricula N° 71.746 de ordem do Livro 2 deste Cartdrio,
O REFERIDS E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 22 de malo de 2018,
Protocolo n? 222,287, em 25/04/2018. Selo Digital: 022954 MZ01803 02237 mfgd#.
P SN,

AV. N° 04/ 97.117: ONUS QUE CONSTA NC REGISTRC ANTERIOR. Protocalo n®
222,287, em 25/04/2018. Conforme CONTRATO DE ABERTURA DE CREDITO E
MUTUD PARA CONSTRUGAD DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM
GARANTIA HIPOTECARIA E OUTRAS AVENGAS, QUE ENTRE S| CELEBRAM
PARQUE VILA DE CAMBUR! INCORPORACOES SPE LTDA E CAIXA
ECONGMICA FEDERAL, COM RECURSOS DO FUNDO DE GARANTIA DO
'TEMPO DE SERVICO - FGTS, NO AMBITO DO PROGRAMA MINHA CASA MINHA
I"H"IDA - CONTRATO N° B.7877.03085771-0, dalado de 14 de margo de 2018,

assinado pelas partes contratantes, objeto da registro n 11 de erdem da matricula n®
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71.748 do Livro 02 deste Cartdrio, onde figuram como CREDDRA - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, como DEVEDORA - PARQUE VILA DE
CAMBURI INCORPORAGOES SPE LTDA, CNPJ n® 27.515.241/0001-20. com sede
na Avenida Eldes Schemer de Souza, 1.025, Sala 610, parte B, Parque Residencial
Laranjeiras, Serra-ES, como FIADORA/CONSTRUTORA - MRV ENGENHARIA E
PARTICIPAGOES S.A, CNPJ n® 08.343402/0001-20, com sede na Avenida
Professar Maric Werneck, 821, 1° andar, Estoril, Belo Harizonte-MG, o imovel acima
matriculado foi dade em PRIMEIRA E ESFECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros,
a favor da CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada
anteriormente, em garantia da aberiura de crédito no valor de R§ 13.212.401,25
(troze milhées, duzentos e doze mil, quatrocentos e um reais e vinte e cinco
centavos), destinado a financiar a construgéo do Modulo | do empreendimento
imobiliério_residencial, denominado “CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE

VILA DE CAMBURI", composto de 118 unidades distribuidas nos Blocos 09 a
15, cuja Incorporagéo imobiliria foi registrada sob o n® 06 de ordem da matriculz n®

m——

71.746 do Livro 02 deste Cartério, e prevalecerd pelo tempo necessario ao completo
e fiel cumprimento de todas as cobrigagbes assumidas neste &to. O prazo de
construgio/legatizagdo & de 36 meses e o prazo de amortizag3o do contrato & de 24
meses, a contar do primeiro dia do més subsequente a liberagdo da Ultima parcela
prevista no crencgrama fisico-financeiro do empreendimento para o t&rmino da obra,
com & Taxa de Juros Nominal de 8.0000% e Taxa de Jurcs Efetiva de 8.3000% ac
ano. O REFERIDO E VERDADE E DCU FE. Carapina, Serra-ES, 22 de maio de

2018, Selo Digital: 022954.MZ01803.02237. mige#. & s s s

AV. N° 02/ 97.417: ENQUADRAMENTO NO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA

VIDA. Protocolo n°® 222,287, em 25/04/2018. Conforme DECLARAGAQ, datada de
29 de junho de 2017, assinada por Gabriel Octavio Mendes de Oliveira e Britto e
Luine Pereira Venturini, - procuraderes da empresa PARQUE VILA DE CAMBURI
INGCORPORAGOES SPE LTDA, com fimas recorhecidas, o Empreendimento
"CONDOMINIO RESIDENGIAL PARQUE VILA DE CAMBURI", proposto pela
Incorporadera PARQUE VILA DE CAMBUR) INCORPORACOES SPE LTDA, CNFJ

n® 27.515.241/0007-20, situado na Rua des Rewndis, n° 52, Loteamento Fortal de
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Manguinhos, Bairro Morada de Laranjeiras, Municlpio da Serra-ES, composto de 244

unidades habitacionais {apartamentos), estd enquadrado no Programa Minha Casa
Minha Vida, instituldo pela Lel 11.977/09. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Carapina, Serra-ES, 22 de maio de 2018. Selo Digital: 022954 MZ01803.02237,
migdd, L bt

AV. N° 03/ 97.117: PATRIMONIO DE AFETAGAQ. Protocolo n® 222.287, em
25/04/2048. Conforme REQUERIMENTO, datado de 01 de setembro de 2017,
assinada por Galbriel Octavio Mendes de Oliveira e Brito e Luine Pereira Venturini, -
procuradores da empresa PARQUE VILA DE CAMBURI INCORPORACOES SPE
LTDA, com firmas reconhecidas, foi requerida a averbagio do TERMO DE
PATRIMCONIO DE AFETAGAO, declarando que o empreendimento “CONDOMINIO
RESIDENCIAL PARQUE VILA DE CAMELURI" foi submetido ao Regime de Afelagio,
nos termos e para fins previstos nos artigos 31-A & 31-F da Lei 4.581 de 16 de

dezembro de 1864, acrescido pela Lei 10.931/2004, passando o tereno e sua futuras
acessOes, bem como os demais direilos a ela vinculados a se constituirem
‘PATRIMONIO DE AFETACAQ" e suas consecugdes até o prevista no artigo 31-E da
Lei 4.591/84. C REFERIDO E VERDADE E DCU FE. Carapina, Sera-ES, 22 de maio
de 2018. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRQ - OFICIALA E TABELIA. Selo

Digital: 022054 MZO1803.02237. migd#. @ s e

AV. N° 04f 97.117: CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Protocelo n® 239.729, em
08/01/2020. Conforme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E
MUTUO PARA CONSTRUGAO DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENAGAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANCA E QUTRAS OBRIGAGOES -PROGRAMA
MINHA CASA, MINHA VIDA {PMCMV) - RECURSOS DO FGTS COM UTILIZAGAQ
DOS RECURSOS DA CONTA VINCULADA DO FGTS DO{S} DEVEDOR(ES) -
CONTRATO N° 8.7877.0734167-5, datado de 10 de dezembro de 2019, assinado
pelas partes contratantes, onde figuram como ALIENANTE / INCORPORADORA /
ENTIDADE ORGANIZADORA E FIADORA - PARQUE VILA DE CAMBURI
INCORPORAGOES SPE LTDA, CNPJ n° 27.515.241/0001-20, com sed= na
Avenida Eldes Schemer de Souza, 1.025, Sala 610, Pargus Residencial Laranjeiras,
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Sema - ES como CONSTRUTORA | FIADORA - MRV ENGENHARIA E
PARTICIPAGOES S.A, CNPJ n° 08.342.482/0001-20, com szede na Avenida
Professor Mario Wemechk, 821, 1° andar, Estoril, Belo Horizonte - MG, como
CREDORA FIDUCIARIA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°
00.350.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lote 3/4, Brasilia
- DF, & como ADQUIRENTES E DEVEDCORES FIDUCIANTES - ANDREA DE
JESUS LOPES BARBOSA, brasileira, nascida em 08/04M976, enfermeira e
nuticlonista, portadora do CPF n® 080.613.2B7-63, RG n* 1.489.101 - S5P/ES,
emitido em 030242018, casada pela regime de comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei n. 5.515/77, com VITORINO BARBOSA JUNIOR, brasilziro, nascido
em 0B/05/1982, auxibar geral, portador do CPF n® 116.405.807-18, CNH n®
03887213757 - DETRAN/ES, emitida em 22/02/2017, resicentes e domiciliados na
Avenida Presidente Dutra, 2565, Jardim Carapina, Vitdria - ES, em seu ITEM 1.7, fol
autorizado o cancelamento da hipoteca, objeto da averbagdo n® 01 de ordem dessa
matricula, FICANDO CANCELADA A HIPOTECA para todos os efeitos legais. O
REFERIDD E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 08 de janeiro de 2020,
ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA, Selc Digtal:
022854 XBR1907.02108. Emolumeantos: R$ 2550,68. Encargos: R$ 637,89 Total:
R% 3188,57. Consulte autenticidade em www tjes jus br, irsi. W

R. N° 05/ 97.417: COMPRA E VENDA. Protocclo n® 239.729, em 08/01/2020.
Conforme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E MUTUQ PARA
CONSTRUGAC DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENAGAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA, FIANCA E OUTRAS OBRIGAGCOES -PROGRAMA MINHA CASA,
MINHA VIDA (PMCMV) - RECURSOS DO FGTS COM UTILIZAGAD DOS
RECURSOS DA CONTA VINGULADA DO FGTS DO(S) DEVEDOR(ES) -
CONTRATO N° 8.7877.0734167-5, datado de 10 de dezembro de 2019, assinado
pelas partes contratantes, objeto da averbagdo n® 04, o imovel objeto desta
matricula, foi vendido para ANDREA DE JESUS LOPES BARBOSA e seu marido
. VITORINC BARBOSA JUNIOR, [4 qualificados anteriormente, pelo valor de RS

1585.400,00 [cento e cinguenta e seis mil e quatrocentos reais), valor este

destinzdo_& squisicéio do tereno e A construgdo do imovel residencial urbano

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/VZ92M-Q7C97-4NN9Z-V93C2.



Prot.: 3027711
Mat.; 97117l
Pagina 5 de 15

(:ART(:'RIG L] O }' L GFICIG REGISTRL} DE [MOVEIS
* Fwa DA BFERRA - COMARCA DA CAPTTAL LIVEG NOMERD 2

EXTALR 6D ESFTRITD SANT

it Etelvina Abren de Valle Ribeire TR A
CHiceaia ¢ Taheli o7 11? |

pages da seguinte forma: Recursos préprios: RS 39.733,15. Recursos da conta
vinculada de FGTS: R$ 1.943,90. Desconto concedido pele FGTS: RS 0.645,00.
Financiamenio concedido pela Credora: R$ 105.077.95. Demals candighes as
mesmas do contrato. Foram apresentados os seguintes documentos. Prefeitura
Municipal da Serra/ES: Espelhe de Pagamenio do Documento de Arrecadagao
referente ao ITBI n® 116528/2019, no valor de R$ 3.128,00, pago em 19/12/2019. Id
Guia: 34971480, Certiddo de Quitagao de ITBI n® 11053207, expedida em 20 de
dezembro de 2019. Numere da Declaragdo de Transmissao. 116528/2018.
Inscrigio Fiscal n® 19692935, Inscricho Imobiliaria n® 010.8.042.0428 001. Data de
Entrada:; 17/12/201%8. Valer declarade da Aquisicio: R 156 400,00, Base Calculo:
RS 156.400,00. Certiddo Megativa de Débitos Imcbilidrios n® 1104588442019, Data
da Geraco: 22/11/2019. Data ce Validade: 22/01/2020. O REFERIDO E VERDADE
E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 08 de janeiro de 2020. Selo Digital:
0228954 ¥BR1907.02109. Emolumentos: R$ 2550.68. Encargos: R$ 637,89, Total:
R% 3188 57, Corsulte autenticidade em www.tjes.jus.br. irs#. w

Fini i

03

R. N° 08/ 97.117: GARANTIA. Protocolo n° 239.729, em 08/01/2020. Conforme
CONTRATO chieto da averbagdo n® 04 e do registro n® 05, em garantia do

financiamento para aquisicao do terreno & construglo da unidade habitacional e
demals obrigagoes assumidas, os compradores ¢ fiduciantes - ANDREA DE JESUS
LOPES BARBOSA e seu marido VITORINO BARBOSA JUNICR, ja gualificados
anteriormente, ddo em ALIENACAO FIDUCIARIA EM_GARANTIA em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, nos termos e para os efeitos dos arligos 22 &

seguintes da Lei 2.514/97, o imével acima matriculado avaliado em R$

149.500,00 {centn ¢ gquarenta e nove mil @ quinhentes reais) para fins de venda
em publice leildo, em pagamento da divida no valor de RS 105.077 96 (cento e
cince mil e setenta e sate reais & noventa e cinco centavos), da seguinte maneira:
SISTEMA DE AMORTIZAGAC: PRICE.
PRAZO, EM MESES: DE CONSTRUGAQILEGALIZACAD: 28/03/2021.
DE AMORTIZAGCAQ: 360. |
TAXA ANUAL DE JUROS (%) NOMINAL: 2.00 EFETIVA: 511861, |
VENCIMENTO DO PRIMEIRC ENCARGC MENSAL: 11/01/2020.
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EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: DE ACORDC COM ITEM 6.3.
ENCARGOS FINANCEIROS: DE ACORDO COM Q [TEM 5. !
ENCARGOS FINANCEIROS NO PERIODC DE CONSTRUCAOD: DE ACORDO
COM O ITEM 5.1.2.

ENCARGOS NO PERIODO DE AMORTIZACAO: R$ 601,26, Demais condighes as
mesmas do contrate. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Setra-ES,
08 de janeiro de 2020, ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRC - OFICIALA E
TABELIA, Selo Digital: 022954 XBR1807.02109 Emolumentos: R$ 255068
Encargos: RS 837,89 Total: R$ 3188,57 Consulte autenticidade em www tjes jus br.

L - SN

AV. N° 07/ 97.117: CONSTRUCAQ. Protocola n? 243208, em 03/07/2020. Canferme
CERTIDAD DETALHADA N° 081/2020, datada de 03 de margo de 2020, expadida
pela Prefeitura Municipal da Serra, Esztado do Espirito Santo, Secretaria de

Desenvolvimento Urbano (SEDUR), conforme precesso de Medificagdo de Projeto
prelocolado sob o n® 61071/2016 - PMS de 26M0/2016, conforme processo de
Apravagio de Projeto e Licenga protocolado sob o n 39.383/2008 - PMS de
09/07/2008 e conforme processo de Aprovagdo de Projeto protocolado sob o n®
36.441/2008 - PMS de 01/07/2D08, assinada por Ana Eliza Aurélio Lucas - Chafe da
Divisao de Habite-se e Detalhada & Marinéa Bragatto Rangel Pianca - Diratora do
Departamento de Controle de Edificagtes, fica provade que sobre o iméwvel acima
matriculado foi construldo o Imdvel Residencial Multifamiliar, com 04 ({gquatro)
pavimentos nos bioeos 01 ao 08 e 10 ao 15, e 05 (cinco) pavimentos no bloco 08,
denominado "CONDOMINIC RESIDENCIAL PARQUE VILA DE CAMBURI", situado
na Rua dos Rouxindis, com area do terrenc de 11.574,76m? {ohze mil, guinhentos &
setenta e guatre metros quadrados e setenta e seis decimeiros gquadrados),
| integrante do baime denominado "MORADA DE LARANJEIRAS", Distrito de

Carapina, Municipio de Serra/ES, com area construida de 11.74244m* (onze mil,
| setecentos e guarenta e dois metros quadrados e guarenta e quatro decimetros
quadrados) concemente aocs 15 {guinze) blocos. Sendo 04 {quatroy unidades
autbnomas por pavimento, totalizande 244 {duzentos e quarenta e quatro)

apartamentos, com as seguintes caracterizsticas de construcio:
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COMPARTIMENTOS POR BLOCO:

BLOCOS 01, 03, 05, 07, 11, 13 E 15 - PAVIMENTC TERREO:

APARTAMENTOS - 101 e 103 - contendo: Sala de Estar/lantar, 02 {dois) Quarios,
01 {um) Banheiro, Cozinha, Area de Servigo e 01 (uma) Area Privativa.
APARTAMENTOS - 102 e 104 - contendo: Sala de EstardJantar, 02 (dois) Quarlos,
01 {um) Banheira, Cozinha, Area de Senvigao,

BLOCOS 01, 03, 05, 07, 11, 13 ¢ 15 - SEGUNDO AQ QUARTO PAVIMENTO:
APARTAMENTOS - 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404 -
contendo: Sala de EstariJantar, Banheiro, 02 (dois) Quartcs, Cozinha e Area de
Servigo.

BLOCQOS 02, 04, 06, 08, 10, 12 e 14 - PAVIMENTO TERREO:

APARTAMENTO - 101 - contendo: Sala de EstarfJantar, 02 {dois) Quartes, 01 (um)
Banheiro, Cozinha, Area de Servigo e 01 {uma) Area Privativa,

APARTAMENTO - 102, 103 ¢ 104 - centendo: Sale de Estarantar, Circulagao, 02
{dols) Quartas, 01 {um) Banheiro, Cozinha e Area de Senvigo.

BLOCOS 02, 04, 06, 08, 10, 12 & 14 - SEGUNDO AQ QUARTO PAVIMENTO:
APARTAMENTOS - 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404 -
contendo: Sala de EstarfJantar, Banheiro, 02 (dois) Quarlos, Cozinha 2 Area de

Servigo,

BLOCO 09 - PAVIMENTO TERREC:
APARTAMENTO - 101, 102, 103 e 104 - contenda: Sala de Estar/iJantar, 02 (dois)
Quartos, 01 {um) Banheiro, Cozinha, Area de Servigo.

BLOCO 08 - SEGUNDO AD QUARTO PAVIMENTO:

APARTAMENTOS - 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404, 501,
502, 503 e 504 - contendo: Sala de EstarlJantar, Banheiro, 02 {dois) (uarios,
Cozinha e Area de Servico. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-
ES, 24 de julho de 2020. ETELVINA ABREU DG VALLE RIBEIRO - OFICIALA E
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o Digital: 022854 RLC2003.02375. Emolumenfos: R$ 408374
#1024,13. Tatal: RS 5117,87. Consulte autenticidade em www.fies.jus.br.,

AV, N° 08/ 97.117; CND _DE INSS5. Protocole n® 243.208, em 03/07/2020. Fal
apresentada CERTIDAC NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AS
CONTRIBUIGOES PREVIDENCIARIAS E AS DE TERCEIROS - CND N°
000572020-88888799, expadida pelo MINISTERIO DA FAZENDA, SECRETARIA DA
RECEITA FEDERAL DO BRASIL, em 18/05/2080. O REFERICO E VERDADE E
DOU FE. Carapina, Serma-E8, 24 de julho/d 0. ETELVINA ABREU DO VALLE
RIBEIRQ - OFICIALA E TABELIA. Digital: 022954.RLC2003.02375.
Emolumentos: RE 4093,74. Encargos: 034,13 Total: RS 5117 87. Consulte
autenticidade em www.tjes jus.br. desc:

AV. N° 09 57.117: HABITE-SE. Protocoln n® 243.208, em 03/07/2020. Conforme
CERTIDAO DE HABITABILIDADE N°® 081/2020, datada de 03 de margo de 2020,
expedida pela Prefeitura Municipal da Serra, Estado do Espirito Santo, Secretaria de
Dezenvolviments Urbano {SEDUR), conforme processo de Modificagio de Projeto
protocolado sob o n? 81071/2016 - PMS de 26M0/2016, conforme processo de
Aprovacac de Projeto e Licenga protocolado sob o n® 38.382/2009 - PMS de
09/07/2009 e conforme processo de Aprovacdo de Projeto protocolado sch o n®
36.441/2008 - PMS de 01/07/2008, assinada por assinada por Ana Eliza Aurélio
Lucas - Chefe da Divisdo de Habite-se e Defalhada & Marinéa Bragattoe Rangel
Pianca - Diretora do Departamento de Controle de Edificagtes, FICA PROVADO
UE O IMOVEL ACIMA MATRICULADO CONDICOES
HABITABILIDADE. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ESy 2
de julhe de 2020. ETELVINA ABREU DO WVALLE RIBEIRC - QFICIALA E TAB
Selo Digital: 022954 RLC2003.02375. Emolumentos: R$ 4083,74. Encarg
1024,13. Total: R$ 5117,87. Cansulte autenticidade om www.fjes.jus.br. desc#

R. N° 10/ 87.117: INSTITUICAO DE CONDOMINIO. Protocolo n® 243.206, em

03/07/2020. Corforme INSTITUIGAO DE CONDOMINIO DU “CONDOMINIO
RESIDENCIAL PARQUE VILA DE CAMBURI", datado de 25 de maio de 2020,
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assinade por Cecllia Mendes Scheydegger e Rafaela Vieira Mota, com firmas
reconhecidas, abaixo transcrita, scbre o imdvel acima matriculado foi instifuido o
“CONDOMINIC RESIDENCIAL PARQUE VILA DE CAMBURI™. "INSTITUICAQ DE
CONDOMINIO, CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA DE CAMBURI. Rua
dos Rouxindis, n® 52 - Loteamento Portal de Manguinhos, Baimo Morada de
Laranjeiras. Distrita de Carapina — Serra — ES. 01) PROPRIETARIA. PARQUE VILA
DE CAMBURI INCORPORAGOES SPE LTDA, pessoa juridica de direite privado,
inscrita no CNPJMF 2oh o n® 27.516.241/0001-20, estabelecida & Av. Eldes Scherrer
de Souza, n® 1025, Sala 610 — Parte B, Parque Residencial Laranjeiras, na cidade de
Serra/ES, neste ato representada por suas procuradoras Cecilia Mendes
Scheydegger, brasileira, arquiteta, urbanista, solteira, maior, portadora da carteira de
identidade n” 3258915 expedida pele SPTC-ES, inscrita no CPF =ob o n°
140.928.427-18, com enderego profissional na cidade de Serra/ES, na Av. Cldes
Scherrer de Souza, n® 1.025, sala 606 — Bairro Laranjeiras, e Rafaela Vieira Mota,
brasileira, arquiteta @ urbanista, casada, portadora da carteira de identidade n® 2078-
179 expedida pelo SSP-ES, inscrita no CPF sob o ™ 107.613.477-71, com enderago
prefissional na cidade de SemalES, na Av. Eltes Scherrer de Souza, n® 1.025, sala
605 — Bairra Laranjeiras, conforme fraslado de procuragao do livra n® 2347, folhas
49/53, lavrada em 18/12/2014, no Cartorio do 9° Oficio de Notas ce Bela Horizante —
MG, ao final assinando, vem, respeitosamente, perante V. As., apresentar, de acarde
som o que dispée a Lei n® 4591, de 16 de dezembro de 1664 e posteriores
alteragbes, a Instituicdo de condominio do empreendimento construido com as
caracteristicas a segulr discriminadas. 02) DO TERRENO. Terreno com area otal de
11.574,76m?, situade na Rua dos Reuxindis, n® 52 — Loteamento Poral de
Manguinhos — Bairre Marada das Laranjeiras — Distrito de Carapina — Serra — ES,
registrado sob a matricula n® 71.746 do Cartdrio do 1° Oficio — 2% Zona de Sema -
Comarca da Capital — Estado do Espirito Sanfo, resultante da unificagéo dos lotes
n°s 01-A, 08-A, 14-A e 20-A da gquadra 042, situada no Loteamento Portal de
Manguinhos, localizado em Manguinhos, Distrito de Garapina, naste Municipio da
Serra-ES, confrontando-se pela frente com a Avenida dos Sabias, medindo 162 44m,
fundos com a Rua dos fangaras, medindo 135,21m, lado direito com a Rua dos
Rouxindis. medindo em 2 segmentos de 7146 + 680 + 422 = 82,78m, lade

esquerdo com a Rua dos Tangaras medindo em 3 segmentos de 67,03 + .50 + 5,50
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= 78,03m. 03) DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE ONUS. PARQUE VILA DE
CAMBURI INCORPORAGOES SPE LTDA acima qualificada declara estar ¢ terreno
onde se assenta a construgAo do empreendimento, objeto deste registro, livre de
todas e quaisquer restriches ou gravames, comgo de igual forma quanto a
incorparadora, gue dectara ndo existir dnus real, bem como agdes reais ou pessoais
reipersecutdrias, com base neste imével, sem o registro no Oficio imobiliario
competente, 04) INSTITUIGAO DE CONDOMINIO. O proprietario acima nomeado e
qualificadc edificou scbre ¢ terreno acima descrito o empreendimento abaixo
caracterizado, agora submetem-no ao regime de Condominio Edilicio nos termos do
art. 1331 e seguintes do Cédige Civil efe Lei n® 4.591/64, instituindo-o em condominio
gspecial e individuando as unidades auténomas, tude como segue, conforme
processo de Modificag@o de Projeto protocolado sob o N° 61071/2016 — PMS de
26/10/2016, conforme processo de Aprovacho de Projeto e Licenga protocolado sob
o N 39.383/2000 - PMS de 08/07/2009 e conforme processo de Aprovagao de
Projelo protocolado sob o N° 35.441/2008 —~ PMS de 01/07/2008, devidamente
aprovado pela Prefeitura Municipal de Serra, conforme consta na Certiddo de
Habitabilidade N° 081/2020 emilida em 03/03/2020 pela SEDUR - Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano de Serra. 05) CARACTERIZAGAO DO
EMPREENDIMENTO. Sobre o terreno acima descritc esta construido um
empreendimento com finalidade exclusivamente  residencial denominado
CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA DE CAMBURI, imével cadastrado na
Prefeitura Municipal de Serra, pela Rua dos Rouxindis, n® 52 — Loteamento Portal de
Manguinhos — Bairro Morada cas Laranjeiras — Distrito de Carapina — Serma — ES.
Trata-se de um empreendimento com 15 bloces denominados Bloco 01 até Bleco 15,
com 244 (duzentos e quarenta & quatro) Apartamentos e 270 {duzentos e setenta)
vagas de sstacionamento descoberlas para veiculo e 33 vagas de estacionamento
descobertas para motocicletas. Cada um dos Blecos 01 a 08 e 10 a 15 possul 04
pavimentos, com 04 {quatro) apartamentos residencials em cada pavimento, mais
acesso coberio, escada, hall e previsdo para elevador, O Bloco 09 possui 05
pavimentos, com 04 {quatro) apartamentos residenciais em cada pavimento, mais

i acessa coberio. escada, hall e elevadar. Oz apartamentos dos Blocos 01a08e 10 a
15 sao numericamente designados por apartamentos 101 a 104, 201 a 204, 30t a
304 e 401 a 404, Os apartamentos do Bloco 05 sdo numericamente designados por
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apartamentos 101 a 104, 201 a 204, 301 a 304, 401 a 404, 501 a 504. As vagas de
garagern para velculos s3o numericamente designadas por Vaga 01, 02, 03. até vaga
270, as vagas de motocicletas sd0 numericaments designadas por Vaga 01, 02, 03,
até Vaga 33, Todas as unidades seus demais indicativos e disposigdo interna de
acordo com o projete aprovadeo pela Prefeitura Municipal de Serra, com a seguinte
composicio de seus pavimentos: Pavimento térreo: Possui area de laZer com
espago gourmet e sanitarios, play descoberto, bloco de apoio com sala para
administragao, deposito de lixn, depdsito de material de limpeza - DML, copa,
vestiano masculine, feminino & PNE, central de gas, castelo d'agua com casa de
bombas, gerador, estacionamento descoberte para 270 veleulos e 33 motes, 03
bicicletdrios, 1 vaga para carga e descarga, 1 vaga para embargue e desembargue,
portaria principal de acessc para pedestre @ velculos com guarita e sanitario, areas
de circulac8o Interna para pedestres e velculos, os apartamentos 101, 102, 103, 104,
escada circulagio e acesso cobertc em cada um dos Bloces 01 a 15; previsan pars

elevador em cada um doe Blocos 01 a 08 e 10 a 15 e elevador no Bloco 0%, areas

verdes permeaveis. 2° pavimento: os apartamentos 201 a 204, escada, hall e
previséo para elevador em cada um dos Blocos 01 a 08 2 10 a 15; apatamentas 201
a 204, escada, hall e elevador no Bloco 02; 3° pavimento: os apartamentos 301 a
304, escada, hall e previsio para elevador em cada um dos Blocos 01 a 08 @ 10 a
15; apartamentos 301 a 304, escada, hal e elevador no Bleco 09; 4° pavimento: &5
apartamentos 401 a 404, escada, hall e previsao para elevador em cada um dos
Blocos 01 a 08 e 10 a 15; apartamentos 401 a 404, escada, hall e elevador no Bloco
08: 5° pavimento: Possui apartamentos 507 a 504, escada, hall, elevader no Eloco
08; Barrilete: possui os barriletes e os telhados de cobertura em cada um dos Blocos
01 & 15. Caixa d'agua: FPossui os reservatorios superores de agua em cada um dos
Blocos 01 a 15, Cada um dos Blocos 01 a 08 e 10 a 15 & constituido de 16 unidades
autdnomas, e o Sloco 08 & constituido de 20 unidades autdnomas totalizando 244
unidades autdnomas no empreendimento todo. Todos oz 244 apartamentos do
CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA DE CAMBURI possuem a seguinte
divisdo interna; 2 quartos, 1 banhe, sala de estarfjantar, circulagao, cozinha, Cada um

dos apartamentos 101 & 103 dos Blacos 01, 03, 05, 08, 11, 13, 15; 101 dos Blocos
02, 04, 06, 07, 10, 12,14 possuem drea privativa descoberta. © CONDOMINIO

RESIDENGIAL PARQUE VILA DE CAMBURI possui area real global de 15.398,84m?,
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sendo: (10.285,B5m® de drea real privativa, 2.817,04m* de area real de uso comum
de divisdo nao proporcional e 2.29595m? de &rea real de uso cocmum de diviséo
proporcional). As unidades de uso privativo, apartamentas, que, juntamente com as
partes de use comum, formarde o condominio, s3o aquelas discriminadas no Guadro
IV-B da NBR 12.721:2006. 07) DAS COISAS DE US0O COMUM. AREAS DE USO
COMUNM: As dreas de uso comum s80 aquelas definidas no Art. 3% da Lei 4.591/64,
bem como no Art. 1331, pardgrafo 2°, da Lei 10.406/02, tidas e havidas como coisas
ou partes inaliendveis, indivisiveis, acessdrias e indissoluvelmente ligadas as demais
partes do Condominio, 4s quais, por sua natureza e destine, sdo de use ou utiidade
comum do Condominio, tais come: a) O ferreno, com sua correspondants area de
11.574,76m?, fundagdes, montantes, vigas, colunas, os jardins, gramados & muros de
divisa; b) & portaria fauarita, areas de circulaglo internas do condominio, acesso as
vias e logradourcs plblicos e calgadas; ) As fundagfes, estruturas, paredes
divisorias, fachadas, |ajes e telhados; d) Encanamentos de dgua, esgoto, fies tronces
de luz, forga, telefone, @ TV, bem como as instalagdes respectivas ate o ponta de
ligag@a eom as linhas de propriedade privaliva; &) Condutores de agua pluvial e
esgoto, reservatorios, registros, bombas com os respectivos perences; f) Medidores
de agua, luz, farca e gas; g) Todos os espacos coberos e descebertos e seus futuros
equinamentos destinados ao lazer e previstos no projeto aprovado; h) Todos os
espagos cobertos e descoberios e seus futuros equipamentos destinados ao uso
comum e previstos no projeto aprovado; i) A Area de Preservagio Permanente, caso
existente no Condemirio; | E ainda drea de lazer com espago gourmet e sanitarios,
play descoberto, bloco de apoio com sala para administragao, depdsito de lixo,
depésito de material de limpeza — DML, copa, vestidric masculino, femininc e PNE,
cantral de gas, castslo d'agua com casz de bombas, gerader, estacionamento
descoberto para 270 veiculos & 33 motos, 03 bicicletarios, 1 vaga para carga =
descarga, 1 vaga para embarque e desembarque, portaria principal de acessc para
pedestre e veiculos com guarita e sanitdrio, areas de circulagio interna para
padestres & veiculos, escada, circulagdo e acesso coberto em cada um dos Blaces
01 a 15; previsdo para elevador em cada em dos Blocos 01 a 08 & 10 a 15 e elevador
no Bloco 09, Areas verdes permedveis e tudo mais que se destine ao uso comum do
condominio & dos condéminos. 08) DA DOCUMENTACAO EXIGIDA POR LEL

Integram a presente instituicdo oz documentos exigidos em lel, conforme preceitua o
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artigo 32 da Lel n® 4591 de 16 de dezembrn de 1984, 09) REQUERIMENTO.
Conforme ¢ exposte a requerente solicita o registro da presente mstituigdo de
condominio, na matricula n® 71.746, para que praduza seus efeitos juridicos e legais.
Termos em que pede deferimento. Serra, 25 de maio de 2020. {ass) PARQUE VILA
DE CAMBURI INCORPORACOES SPE LTDA. Cecllia Mendes Scheydegger.
PARQUE VILA DE CAMBURI INCORPORACOES SPE LTDA. Rafaela Vieira Mota.
210387-ES. 2.
E VERDADE E

Selo  Digital:
024,13 Total: R$

Teslemunhas: (ass) 1. Mome: Amanda de Oliveira Merle. C.1 n®;
Mome: Keitiane Barros Vieira. C.| n° 2C088038-E8." O REFER!

DOU FE. Carapina, Sera-E5, 24 de juho de fn‘
022954 RLC2003.02375. Emolumentas: RS 4093,74 Encar

5117 .87 Consulte autenticidade em wiww tjes jus.br. desci,

AV. N° 11/ 87.117: CONVENCAQO DE CONDOMINIO. Protocole n® 243,208, em
(3/07/2020. Conforme CONVENGAQ DE CONDOMINIO POR INSTRUMENTO
PARTICULAR DO "CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA DE CAMBURI",
datada de 25 de maic de 2020, assinada por Cecilia Mendes Scheydegger & Rafasla

Vieira Mota, com firnas reconhecidas, representantes da empresa PARQUE VILA
| DE CAMBURI INCORPORAGCOES SPE LTDA, foi a.mesma registrada ne Livro 3
. Auxiliar sob o n° 12.845 de ordem deste mﬂ@gip. ) 24/07i2020. O REFERIDO E
| VERDADE E DOU FE Carapina, Serra-ES, Zf d¢ julo de 2020. ETELYINA ABREU
i DO VALLE RIBEIRD - OFICIALA E TABELIA. gital: 022954 RL.C2003.02375.
Emolumentos: R$ 4093 74. Encargos: R . Total: R$ 5117,87. Consulte

autenticicade em vaww tjes. jus.br. dosc#. |
I

AV. N° 12/ 97.117: INTIMACAO. (S.F.l - Lei 9.514 de 20/11/1897 — Artigo 26).
Protocole n® 302.771, em 11/03/2025. Conforme INTIMAGAQ, protocolada sob o n®
300.819, em 15/01/2025 e registrada sob o n® 15924 po Livre 3 — Registro Auxiliar,
deste Cardrio, expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CFiClO Ne
230064/2024 CESAVIBU - PROTOCOLO ELETRONICO [MD1275859C, em 01 de

; novembro de 2024, referente ao CONTRATO DE FINANCIAMENTC IMOBILIARIO
| N® 878770734167, firmado em 10 de dezembro de 2019, em que figuram como
i FIDUCIANTES - ANDREA DE JESUS LOPES BARBOSA e VITORINO BARBOSA
JUNICR, intimados a pagarem a divida vencida, posicionada em 22/11/2024 no
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valor de RS 7.558,06 (sate mil, quinhentos e cinguenta 2 nove reais & noventa e

sals centavos), conforme diligéncia realizada no dia 19/11/2024 as 09:57h, no
enderega informada pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, foi informado por Antdnio
Lima, portador do RG 1.899.385-E8, funcionario da portaria, que ANDREA DE
JESUS LOPES BARBOSA & VITORING BARBOSA JUNIOR nac residem no
endereco, ficando certificado local ignorado. Conforme disposigdo legal, a intimagao
foi realizada por mele de edital eletrdnico, publicado no Sistema de Registro de
Iméveis Eletrdnico www.registrodeimoveis.org. br nos dias 13, 16 e 17 de dezemboro
i de 2024 e gue decorrdo o prazo da Lei acima mencionada, nao foi paga no todo ou
em parte pelos fiduciantes. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina,
1 Serra-ES, 21 de margo de 2025, ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO -
OFICIALA E TABELIA. Selo Digital; 022854 XN12501.00572. Emolumentas: R5

2330,80. Encargos: R$ 58284, Total RE 2913 44. Censulte autenticidade em
www. tles jus.br, gfa#.

AV. N° 13/ 97 .117: CONSOLID DE FIDUCIARIA. Protocolo
n® 302771, em 11/03/2025, Conforme REQUERIMENTO datado de 07/03/2025,
expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinade digitalmente por Milton

Fontana - Gerente de Centralizadora, de acordo com protocolo eletronics o
INO1275488C, cuja  autenticidade fol confirmada no  endereco

www. sficioeletronico, com briassinador_registradeimoveis.org.brivalidate/EBFKJ-BVVE
D2-LE6XU5-AXFF2, devidamenle acompanhado do pagamento do impostoe de
tranemiesdo regpective, foi solicitado o registro da transmisedo definitiva do
imével objeto desta matricula, consolidando a propriedade fiduclaria em favor
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia, DF, pelo valor de RS 207.335,00
(duzentos e sete mil, trezentos e trinta e cineo reais). Foram apresentados os

seguintes documentos: Prefeitura Municipal da Serra/t3: Certidao de Quitacaa de
ITBI n® 118968061, expedida em 24 de fevereiro de 2025. NOmero da Declaragao de
Transmissdao: 152535, Inscrigho Fiscal n® 21708035. Inscriggo Imobiliana n®
010.8.042 0428.179. Data de Transacdo: 11/02/2025. |¢d Guia: 40980047, N°
Processo: 15885/2025. Valor declarado da Aguisicac: RS 156.115,36. Base Calculo;
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R¥ 207,335,585, Por forga do que estabelece o Artigo 27 da Lei n™ 9.514/97, esie
imével deverd ser oferecide em piiblicos leilées, no prazo de 60 dias. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 21 de margo de 2025,
i ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA, Ssic Digital:
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