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|CNM: 007658.2.0062896-58

1¢ OFic10 DO REGISTRO DE IMOVEIS E IiIPOTEGﬂS DA GOMARGA
_ DE BARREIRAS - BAHIA
| 62.896
FIGHA: w)\/\/\/\? :
- 01 Dficial Titular

| ¥AV-3-38.779" — Certifico e dou fé

MATRICULA N 38.779 pATA__ 12/07/2018 IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

O imével se compde da unidade residencial denominada CASA 04 (EM CONSTRUCAO) do condominio
"EDIFICIO RESIDENCIAL JOINVILE?, situada na Rua Anisio Teixeira, n° 846, no Lote 01 da Quadra F do
LOTEAMENTO PARQUE NOVO HORIZONTE, Barreiras - BA. Inscrigio Imobilidria n°
01.00.005.6266.004. Possuira #rea construida no pavimento térreo de 54.04m2 composta pelas seguintes
dependéncias internas: 01 varanda, 01 sala, 01 cozinha, 01 area de servigos, 02 quartos e 01 sanitdrio social.
Limites ¢ Confrontagdes da Area Privativa da Unidade: 7,50m de frente com a Rua Anisio Teixeira; 7,50m nos
fundos com o Lote 02; 12,001 na lateral direita com a Casa 003, e, 12,00m na lateral esquerda com a Rua
Joinvile, perfazendo uma 4rea privativa total de 90,00m? Medidas da Construgdo: (7,50x6,40x8,20x6,00)m
totalizando 54,04m? de drea construida. Ndo existem dreas comuns. Existéncia de 4rea descoberta de uso exclusivo
de 35,96m? localizada na frente e fundos do imdvel. A unidade compreende a fragdo ideal do solo igual a
0,250000000 ¢ quota de terreno igual a 90,00m2 PROPRIETARIA: ACS TRANSPORTES E CONSTRUCOES
LTDA, com sede na Rua Godofredo Cruz, n® 288, Sdo Miguel, Barreiras - Bahia, inscrita no CNPJ n°
19.245.011/0001-60, com seu contrato social registrado aos 11 de novembro de 2013, na Junta comercial do
Estado da Bahia - JUCEB, sob 29204003002, neste ato representado por sua socia [saura Castro de 84, brasileira,
solteira, empresdria, portadora do RG n°® 1121147500 - SSP/BA, CPF n° 800.107.415-34, residente e domiciliado
na Rua Barfio de Cotegipe, n® 288, Centro, Barreiras - BA. REGISTRO ANTERIOR: Registrado neste Cartorio no
Livro “2” de Registro Geral sob n® R}m em 02 de dezembro de 2016 e R-4-23.522 em 12 de julho de 2018.

@' Auxiliar digitou. Eu, M/UU’ Oficiala.

“AV-1-38.779” - Certifico e dou fé que conforme Artigo 1407 § 1° do CODIGO DE NORMAS DE SERVICOS
DOS OF{CIOS EXTRAJUDICIAIS - BAHIA, fica averbado que encontra-se registrado no Livro 03 de Registro
Auxiliar sob n° 13.176 a Minuta de Convengio do Cendominio "Edificio Residencial Joinvile", do qual o imével
acima descritp e caracterizado € parte integrante. Barreiras - BA, 12 de julho de 2018. qﬂ Auxiliar
digitou. Eu, Oficiala.

1292.002.064$35.61.76 / 1292.002.064.334.205.80

AV-2-38.779” — Certifico e dou fé que conforme Requerimento de averbagfo de Patriménio de Afetagfo, datado
de 24 de maio de 2018 e TERMO DE CONSTITUICAO DO PATRIMONIO DE AFETAGAO, datado de 24 de
maio de 2018, ACS INCORPORADORA LTDA EPP, com sede na Rua Godofredo Cruz, n°® 288, Sdc Miguel,
Barreiras - Bahia, inscrita no CNPJ n® 19.245.011/0001-60, com seu contrato social registrado aos 11 de novembro
de 2013, na Junta comercial do Estado da Bahia - JUCEB, sob 29204003002, neste ato representado por sua socia
Isaura Castro de S4, brasileira, solteira, empresaria, RG n° 1121147500 - SSP/BA, CPF n°® 800.107.415-34,
residente ¢ domiciliado na Rua Bardo de Cotegipe, n® 288, Centro, Barreiras - BA, na qualidade de proprietaria e
incorporadora, submete o imével objeto da matricula supra que pertence ao empreendimento denominado
CONDOMINIO EDIFICIO RESIDENCIAL JOINVILE, situado na Rua Anisio Teixeira, no Lote 01, Quadra
F, Parque Novo Horizonte, Barreiras-BA ao regime de PATRIMONIO DE AFETACAO no termo do disposto
no "Capitulo 1-A, do Patriménio de Afetaciio" conforme previsto nos Arts. 31-A e seguintes da lei n°
4.591/64 de 16 de Novembro de 1964, com as alteracdes introduzidas pela Lei n® 10.931, de 02 de Agosto de
2004. Compromete-se a incorporadora, diante de tal regime de afetagfio, 4 vinculagéo de receitas mediante do qual
as prestacdes pagas pelos adquirentes, até o limite do orgamento da obra, ficam afetadas a construgfio do edificio,
vedado desvio para outras obras, com controle financeiro atribuido 4 comissdo de representantes dos adquirentes.
O presente instrumento ¢é celebrado em cardter irrevogdvel e irretratdvel, ,obrigando as partes e seus
sucessores a qualquer titulo. Para fins de direito e eficdcia do compromisso, fitma o presente documento de
incorporadora. Barreiras-BA, 12 de julho de 2018. ﬂﬁ Auxiliar digitou. Eu, M Oficiala.
1292.002.064340.67.20

Pedido de Certidao n°: 124.459
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firmado pela proprietéria (dados citados na matricula), procedo a averbagdo da Carta de Habite-se n® 351/2018,
datada de 31 de julho de 2018, expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade, atestando plenas condigdes de
habitalidade do imdvel denominado CASA 04 perfazendo uma drea total construida de 54,04m?, situada na Rua
Anisio Teixeira, n® 846, Lote n® 01, Quadra F, Loteamento Parque Novo Horizonte, Barreiras-BA, Inscrigio
Imobilidria n® 01.00.005.6266.004., conforme Alvar4d de Construgdo de n° 072/2017, datado de 20 de margo de
2017. CND - Certiddo Negativa de Débito de n° 001872018-88888002, ART n°® BA2018.0033669 e Avaliagio de
R$ | 64.315,16. Barreiras-BA, 09 de agosto de 2018. %Auxiliar digitou.
Eu, 1 Oficiala.

12920002.065530.333.32 - Art. 237-A, §1° Lei n® 6015/1973

| “R-4-38.779” — Titulo Particular prenotado sob n° 84.688 em 05/10/2018. TRANSMITENTE: ACS

INCORPORADORA LTDA, CNPJ 19.245.011/0001-60, situada em Rua Godofredo Cruz, n° 288, Sdo Miguel, em
Barreiras/BA, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado da Bahia, registrada sob NIRE
292040003002, representada na conformidade da clausula Oitava, de seu Contrato Social registrado em JUCEB
sob n°® 292040003002, em sessfo de 06/08/2018, pelo s6cio [saura Castro de S4, nacionalidade brasileira, nascida
em 17/03/1989, empresiria, RG n° 11.211.475-00, expedida por SSP/BA em 14/05/2014 e do CPF
800.107.415-34, solteira, residente’ e domiciliada em Rua Barfio de Cotegipe, n° 288, Centro em Barreiras/BA.
ADQUIRENTES: DELEANE DOS REIS CARDOSO, nacionalidade brasileira, nascido em 14/01/1983,
professor, RG n® 1128148919, expedida por SSP/BA em 23/02/2010 e do CPF 013.467.855-97, casada no regime
de comunhfo parcial de bens, na vigéneia da Lei 6.515/77, e seu cdnjuge MAITE FRANCISCO DOS SANTOS
GUEDES, nacionalidade brasileira, nascido em 09/12/1983, porteiro de edificio ascensorista garagista e faxineiro,
portador de Carteira de identidade n® 1294852760, expedida por SSP/BA em 14/04/2010 e¢ do CPF
015.725.415-12, residentes e domiciliados em R Assembleia de Deus, 1007, A, Sao Miguel em Barreiras/BA.
CREDORA: CATXA ECONOMICA FEDERAL - CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, por seu representante legal.
Agéncia responsével pelo contrato: 783 — Barreiras - BA. FORMA DO TITULO: Contrato. por Instrumento
Particular de Compra e Venda de Imdvel, Miituo e Alienagfio Fiducidria em Garantia no Sistema Financeiro de
Habitagéio - Carta de Crédito Individual — FGTS/Programa Minha Casa, Minha Vida — CCFGTS/PMCMYV — SFH
com Utilizagao do FGTS dos Devedores n® 8.4444.1931124-7, datado de 26 de setembro de 2018. VALOR DO
CONTRATO: R$ 115.000,00; Valor do Financiamento concedido pela Caixa: R$ 92.000,00; Valor do desconto
FGTS/UNIAO: R$ 2.255,00; Recursos Préprios: RS 6.769,37; Recursos da Conta Vinculada do FGTS: R$
13.975,63. CONDICOES DO CONTRATO: Constantes do contrato, OBS: Foi apresentado e aqui arquivado a

guia de pagamento do ITBI no valor de R$ 115.000,00, pago oﬂv lor de RS 1.380,00 em 04/10/2018. Barreiras-BA,
09 de outubro de 2018 Auxiliar digitou. Eu M Oficiala.

1292.002.068073.355.00

“R-5-38.779” — Em 09 de outubro de 2018. GARANTIA: Em garantia do financiamento ora contraido e das
demais obrigac¢Ges neste instrumento pelos DEVEDORES: DELEANE DOS REIS CARDOSO e seu conjuge
MAITE FRANCISCO DOS SANTOS GUEDES, dfio em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento celebrado de acordo as normas ditadas pela Lei 4.380/64, alterada pela Lei 5.049/66, tem como
garantia a ALIENACAO FIDUCIARIA, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigag@es, contratuais ou
legais, os Devedores ALIENAM A CREDORA, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF - CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, em carater fiducidrio, o imével objeto da matricula supra, nos termos e para os efeitos do |
Art. 22 e seguintes da Lei n° 9.514 de 1997, mediante as seguintes ¢ldusulas: CONDICOES DO
FINANCIAMENTO. Modalidade: Aquisigio de Imével Residencial; Origem dos Recursos — FGTS/UNIAO —
Sistema de Amortizagfo: TP; Valor de Financiamento para Despesas Acessorias; R$ 0,00; Valor Total da Divida:
R$ 92.000,00; Prazo Total: R$ 360; Valor da Garantia Fiducidria e do Imé6vel para fins de Venda em Piblico
Leilao: R$ 122.000,00; Taxa de Juros (%) ao ano: Sem Desconto - Nominal: 8.16 — Efetiva: 8.4722; Com
Desconto: 6.00 — Efetiva: 6.1678; Redutor 0,5% FGTS - Nominal: 5.50 — Efetiva: 5.5408; Taxa de Juros
‘Contratada — Nominal: 5.5000% a. a, Efetiva: 5.6407% a. a; Encargo Mensal Inicial: Prestagfio (a+j): R$ 522,36;
Taxa de Administragfo: R$ 0,00; Seguros: R$ 19,49 — TOTAL: R$ 541,85. Vencimento do Primeiro Encargo
Mensal: 25/10/2018. Reajuste dos Encargos: De acordo com item 4; Forma de Pagamento na data da contratagfo:
Debito em Conta; Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/Unifio
(Resoligio Conselho Curador do FGTS 702/2012); Taxa de Administraggio: R$ 3.011,01; Diferencial na Taxa de
Juros: R$ 15.988,99. Data do Habite-se: 31/07/2018. CONRICOESy Constantes do contrato. Barreiras-BA, 09 de
outubro de 2018._, \_C'\_,_A:,\ Auxiliar digitou. Eu, Oficiala.

i
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|CNM: 007658.2.0062896-58

12 OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS DA COMARCA
DE BARREIRAS - BAHIA

LU R A AT

Oficial Titular

MATRICULA N°__38.779 paTA___ 12/07/2018 IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

1292.002.068074.355.00
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Pedido de Certidao n°: 124.459
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Ficha 03 — Frente [CNM: 007658.2.0062896-58

OFiC10 DO REGISTRO DE IMGVEIS E HIPOTECAS
GIRCUNSGRIGAO DE BARREIRAS

ESTADO DA BAHIA )
(Assinado digitalmente)
FODER JUDICIARIO REGISTRO GERAL-ANO 2024 Noémia Bispo de Brito
Oficial Titular

MATRICULANe___ 38.779  para_ 13/07/2024 \nenriFicacAo DO IMGVEL

“AV-6-38.779” — Certifico com fundamento na Decisfio proferida em 27 de maio de 2024 pelo Excelentissimo
Desembargador Roberto Maynard Frank, Corregedor Geral da Justiga do Estado da Bahia, nos autos do Processo
n°® 0000227-43.2024.2.00.0852 — PJECor, que a presente matricula passa a ser identificada sob n°® 62.896 e
Cédigo Nacional de Matricula — CNM n° 007658.2.0062896-58. Barreiras — Bahia, 13 de julho de 2024.
Prenotagdo sob n° 118.200 em 13/07/2024 — DAJE: 1293/002/215046 - ISENTO — Selo Digital: 1293.AB230364-
2. Assinado eletronicamente por Noémia Bispo de Brito — Oficial de Registro. Cédige de validagdo: N2B5S-
HNXZP-XE8YM-C3HMC — A ser verificado em: https://assinador.registrodeimoveis.org br/validate.

“AV-7-62.896” - Certifico que fica noticiado na presente matricula o Requerimento formulado pelo credor
fiducidrio CATXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, nos termos da Lei 9.514 de
20 de Novembro de 1997, Art. 26 § 4o, que apds as tentativas frustradas de notificagéio nos enderegos do devedor,
foi efetuada a Publicagiio n® 1485/2024 em 06/11/2024, Publicagdo n° 1486/2024 em 07/11/2024, Publicacfio
1487/2024 em 08/11/2024, na “CENTRAL DE EDITAIS ONLINE - DIARIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
ELETRONICO”, com referéncia a GARANTIA de alienag8io fiducidria constituida por DELEANE DOS REIS
CARDOSO — CPF 013.467.855-97 e MAITE FRANCISCO DOS SANTOS GUEDES - CPF 015.725.415-12,
para que satisfizesse "no prazo de 15 (quinze dias), a prestago vencida e as que se vencerem até a data do pagamento,
0s juros convencionais, as penalidades e os demais encargos coniratuais, os encargos legais, inclusive tributos, as
contribuigdes condominiais imputdveis ao imével, além das despesas de cobranga e de intimag#o", referentes & falta
de cumprimento das ObrigagGes assumidas pelo CContrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de
Imével, Mutuo e Alienag#io Fiducidria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitago - Carta de Crédito Individual
— FGTS/Programa Minha Casa, Minha Vida — CCFGTS/PMCMYV — SFH com Utilizagao do FGTS dos Devedores
n° 8.4444.1931124-7, datado de 26 de setembro de 2018. REGISTRADO: no Cartério de Registro de Imoveis e
Hipotecas do 1° Oficio da Comarca de Barreiras, Bahia, no Livro “2” de Registro Geral sob R-4 supra em 09 de
outubro de 2018. Certifico ainda nos termos do Art. 26 § 70 da norma supracitada, decorreu o prazo sem a
purgaciio da mora. Barreiras - Bahia, 26 de margo de 2025. Prenotagiio sob n® 124.459 em 26/03/2025 - DAJE:
1293.002.285260 - Valor R$97,52 - Emolumentos R$47,10- Taxa Fiscal R$33,45- FECOM R$12,87 Def, Piiblica
R$1,25- PGE R$1,87- FMMPBA R$0,98- Selo Digital: 1293.AB299617-6. Validado e Extratado por Janmaian Joel
Santos Brito - Escrevente Autorizado. Assinado eletronicamente por Noémia Bispo de Brito — Oficial de Registro.
Codigo de validagdio: Y53IB-GZ7DX-V5USE-WZ2X4 — A ser verificado em: https://assinador.onr.org.br/validate

“AV-8-62.896” - Certifico nos termos da Lei 9.514 de 20 de Novembro de 1997, Art. 26 § 7o, decorreu o prazo
para a purgagio da mora estipulado no AV-7-62.896, ficando CONSOLIDADA a propriedade do imével objeto da
presente matricula em nome do fiducidrio CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Institui¢do financeira sob a
forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n° 759, de 12.08.1969,
alterado pelo Decreto-Lei n® 1259, de 19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data, com sede no Setor
Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada pelo
Sr. Milton Fontana, brasileiro, casado, economidrio, portador da carteira de identidade RG n® 1.616.101-7-SSP-SC
e inscrito no CPF/MF sob n® 575.672.049-91, residente e domiciliado em Florianépolis - SC, conforme
Substabelecimento de Procuragfio passada no 2° Tabelionato de Notas e Protesto da Comarca de Brasilia - DF, livro
n° 3605-P, folhas 064 em 18 de julho de 2024, por falta de cumprimento das obrigagdes assumidas no Contrato por
Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével, Mutuo e Alienagfio Fiducidria em Garantia no Sistema
Financeiro de Habitagio - Carta de Crédito Individual — FGTS/Programa Minha Casa, Minha Vida —
CCFGTS/PMCMV — SFH com Utilizagao do FGTS dos Devedores n° 8.4444.1931124-7, datado de 26 de setembro
de 2018, registrado sob n° R~4 supra em 09 de outubro de 2018. IMPOSTO DE TRANSMISSAO INTER VIVOS
devidamente recolhido no valor de R$ 7.486,25 em 26/02/2025 — Guia n° 725/2025 — Processo n° 005422/2025

AVALIACAQ: R$ 374.312,64 (irezentos e setenta e quatro mil, trezentos e doze reais e séssenta e quatro

CONTINTIA NO VERSO ) AR

Pedido de Certidao n°: 124.459
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centavos). CONDICOES DO CONTRATO: Sobre a propriedade ora consolidada incide a restri¢io de
disponibilidade decorrente do art. 27 do mesmo diploma legal, ou seja, a proprietiaria somente poder4 alienar
o imével levando-o a piiblico leilio. DEMAIS CONDICOES: As constantes do documento. Barreiras - Bahia, 26
de margo de 2025. Prenotagio sob n° 124.459 em 26/03/2025 - DAJE: 1293.002.285311 - Valor R$4.067,28 -
Emolumentos R$1.964,50- Taxa Fiscal R$1.395,08- FECOM R$536,88 Def. Pablica R$52,06- PGE R$78,09-
FMMPBA R$40,67- Selo Digital: 1293.AB299618-4. Validado e Extratado por Janmaian Joel Santos Brito -
Escrevente Autorizado. Assinado eletronicamente por Noémia Bispo de Brito — Oficial de Registro. Cddigo de
validagio: Y53JB-GZ7DX-V5U8E-WZ2X4 — A ser verificado em: https://assinador.onr.org.br/validate
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PEDIDO DE CERTIDAO DE INTEIRO TEOR N° 124.459

CERTIFICO que a presente é reproducao fiel da matricula n® 62.896, do Livro 2 deste
Oficio de Registro de Imdveis, e expde integralmente todas as alienagdes e Onus reais,
bem como citagdes de agdes reais ou pessoais reipersecutorias sobre o imovel objeto
desta, a que se refere e foi extraida na forma do artigo 19, §§1° e 11 da Lei n° 6.015/73
e da Lei n° 14.382/2022, sendo suficiente para fins de comprovagao de
propriedade, direitos, dnus reais e restricoes sobre o imével, independentemente
de certificagao especifica pelo Oficial. CERTIFICO ainda, que para realizagao dos
atos registrais de constituicao, transferéncia, modificagdo ou renuncia de
direitos reais que envolvam o imével objeto da presente certidao, podera ser
exigido no ato de apresentacao do respectivo titulo, o prévio saneamento dos
elementos de especialidade objetiva e subjetiva na matricula, conforme
determina o Art. 1.024 do Provimento Conjunto CGJ/CCI - TJBA n° 15/2023, que
dispoe sobre o Coédigo de Normas e Procedimentos dos Servigcos Notariais e de
Registro do Estado da Bahia.

O referido é verdade e dou fé. Barreiras/BA. A Oficial, Noémia Bispo de Brito.

(Documento assinado digitalmente, conforme previsdo legal contida no art. 710 do Provimento
Conjunto CGJ/CCI n° 15/2023 — TJ/BA)

Daje: DAJE n° 1293.002.285290 Protocolo: 124459

RATEIO Total

Emolumentos R$54,93 - Taxa Fiscal R$39,01 - FECOM R$15,01

- PGE R$ 2,18 - FMMPBA R$1,14 - Def. Piblica R$1,45. RS 113,72

Certidao expedida as 15:04:38 horas do dia 26/03/2025. O prazo de validade desta

certidao é de 30 (trinta) dias

Pago DAJE n° 1293.002.285290
R$113,72, sendo:

Selo de Autenticidade
Tribunal de Justica do Estado da Bahia
Ato Notarial ou de Registro
1293.AB299630-3
HIQB6Z20RD
Consulte:

www.tjba.jus.br/autenticidade

Pedido de Certiddo n°: 124.459
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