LNy Poder Judiciario da Unido
\’r‘ TJ D FT TRIBUNAL DE JUSTICA DO DISTRITO FEDERAL E DOS TERRITORIOS

10VARCVBSB
10? Vara Civel de Brasilia

Processo: 0731947-27.2021.8.07.0001

Classe: CUMPRIMENTO DE SENTENCA (156)

Assunto: Corretagem (9588)

EXEQUENTE: BEIRAMAR CONSULTORIA IMOBILIARIA S/A

EXECUTADO: WESLEY FERREIRA DA SILVA

EDITAL DE INTIMACAO E DE REALIZACAO DE LEILAO ELETRONICO - ARTIGO 886, DO
CPC. LEILAO DE BEM IMOVEL COM MATRICULA EM CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS

Processo: 0731947-27.2021.8.07.0001

Exequente: BEIRAMAR CONSULTORIA IMOBILIARIA S/A. - CNPJ: 16.683.628/0001-79
Advogado: Gabriel Ferreira Gamboa — OAB/DF 36.120

Executado: WESLEY FERREIRA DA SILVA — CPF 329.756.351-68

Advogado: Nao ha.

Interessados: Espolio de Juscelino de Sousa — CPF 190.471.181-20; Beatriz Mariah Teodoro de Souza
Melo — CPF 713.548.954-36

O Dr. Jayder Ramos de Aratijo, Juiz de Direito Titular da 10* Vara Civel de Brasilia, no uso das
atribui¢Ges que a lei lhe confere, torna ptblico que, nos dias e hora abaixo especificados sera levado a
LEILAO ELETRONICO o bem descrito no presente edital.

Quem pretender adquirir o citado bem deve estar ciente de que aplicam-se a espécie os preceitos do
Cddigo de Processo Civil em vigor, assim como de que o bem esta sendo vendido no estado de
conservacdo em que se encontra. O lango efetuado por cheque serad reconhecido como feito, para fins
de arrematacdo, somente apOs a devida compensacdo bancaria, ndo sendo admitidos cheques de

terceiros ou de fora da praga.
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FORMA DE REALIZACAO: O leildo realizar-se-4 de forma eletronica e serd conduzido pelo
leiloeiro oficial JOSE LUIZ PEREIRA VIZEU, CPF: 052.122.458-69, regularmente inscrito na JCDF
sob o n° 037-2005, com endereco no SRTC Sul, Trecho 2, conjunto B, Lotes 02/03 — Guara, Distrito
Federal, CEP 71225-522, telefones (61) 4063-8301 e (61) 99625-0219, e e-mail
contato@flexleiloes.com.br,a através do portal www.flexleiloes.com.br.

DESCRICAO DO BEM: Um terreno urbano denominado Lote 35, da Quadra 04, sita a Travessa 04,
do Loteamento de Cavalcante, Termo e Comarca de Cavalcante, Goias, desmembrada do Imoédvel
Patrimonial de Cavalcante, adquirido pela proprietaria por compra feita ao Governo do Estado de
Goias, por titulo Definitivo Transcrito sob N° 1.811, Livro N°3-B de Transcri¢ao das Transmissoes,
fls. 185/186 e R-1-662, nos termos do desmembramento procedido de acordo com o art. 167, item II
N°4 da Lei 6.015 de 31 de dezembro de 1973, combinado com o pardgrafo 2° do art. 1° do Decreto
Lei N°271, de 28 de janeiro de 1967, conforme Av-1-662, matricula N°662 do Livro N°2-C de
Registro Geral, feita em 12 de marco de 1981, medindo: 27,70 metros de frente; 19,50 metros pelo
fundo; 38,50 metros do lado direito; 31,30 metros pelo lado esquerdo, com a area de 803,60m2, sita a
Travessa 04. Imdvel inscrito na matricula n. 696 junto ao Cartério de Registro de Imoveis de
Cavalcante/GO, conforme ID. 175043083, e Inscricao Cadastral n° 001.001.0004.0035.0000, junto a
Prefeitura de Cavalcante/GO.

DEPOSITARIO FIEL: O executado Wesley Ferreira da Silva — CPF 329.756.351-68, conforme
decisdo de ID. 165796442.

VALOR DE AVALIACAO: R$ 1.200.000,00 (um milhdo e duzentos mil reais), conforme laudo de
avaliacdo datado de 17/03/2025 (ID. 2305369009, fl. 46).

VISITACAO: A visitagdo podera ser agendada em horario comercial, por intermédio do leiloeiro, que
adotard as providéncias necessarias. Fica o Leiloeiro ou pessoa indicada por ele, autorizado a
fotografar e/ou visitar o(s) bem(ns) objeto(s) deste leildo para fins de divulgacdo nos meios de
comunicacdo, marketing ou portal eletrénico do Leiloeiro, devendo as pessoas fisicas e/ou juridicas
colaborarem para o bom exercicio das fungoes do Leiloeiro. O Leiloeiro comunicard ao Juizo
qualquer tipo de ato comissivo e/ou omissivo de pessoas fisicas e/ou juridicas que impecam o bom

exercicio das fungdes de Leiloeiro para a realizagdo das hastas ptblicas.

Preco minimo para alienagao no 1° leildo: valor de avaliagao.

Preco minimo para alienagdao no 2° leildo: 50% (cinquenta por cento) do valor de avaliacdo, nos
termos da decisao de ID. 232215575.

DEBITO DA DEMANDA PROCESSUAL: R$ 55.354,11 (cinquenta e cinco mil e trezentos e
cinquenta e quatro reais e onze centavos), atualizados até 07/04/2025 (ID. 231875219).

ONUS/RESTRICOES/PENDENCIAS: R-3-696 - HIPOTECA datada de 18/02/2010, em favor de
Juscelino de Sousa — CPF 190.471.181-20; R-4-696 — PENHORA referente ao processo

21301618572, em tramitacdo na Vara de Familia da Comarca de Cavalcante/GO, para garantia da
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divida de R$ 54.168,24; AV-06-696 — TRANSFERENCIA da érea de 77,74 m? a Sonia Maria Alves,
conforme R-01 da matricula 6.498 do Livro 02 do CRI local; R-08-696 — PENHORA referente ao
presente processo. Em caso de alienacao do imével, o credor da primeira penhora devera, caso ainda
tenha saldo a receber, concorrer com o produto da arrematacdo, uma vez que as penhoras sao

canceladas apos arrematacao do bem, independentemente de acordo em sentido contrario, nos termos
da decisdo de ID. 212603192.

DATAS E HORARIOS (horérios de Brasilia)

1° Leildo: inicio dia 08/09/2025 as 16:40h, aberto por mais 10 minutos para lances, por valor
igual ou superior ao da avaliacdo. Nao havendo lances no primeiro leildo, seguir-se-a, sem
interrupcao, o segundo leildo.

2° Leildo: inicio dia 11/09/2025 as 16:40h, aberto por no minimo 10 minutos para lances, que
ndo poderdo ser inferiores a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacdo. O site estara
disponivel para recepc¢éao de lances a partir do encerramento do primeiro leildo.

O sistema eletronico estara disponivel para recepcao de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de
antecedéncia da data marcada para o 1° leildo (art. 11, da Resolucdo CNJ 236/2016). Nao havendo
lances no primeiro leildo, seguir-se-a, sem interrupcdo, para o segundo leildo. O site estara disponivel
para recepcao de lances a partir do encerramento do primeiro leildo. Sobrevindo lance nos 03 (trés)
minutos antecedentes ao termo final da alienacdo judicial eletrénica, o horario de fechamento do
leildo sera prorrogado em 03 (trés) minutos e assim sucessivamente a cada lance efetuado nos tltimos
03 (trés) minutos, para que todos os usudrios interessados tenham oportunidade de ofertar novos
lances (art. 21 da Resolucao CNJ 236/2016), passados 03 (trés) minutos sem novo lance, o leildo sera
encerrado. Durante a alienacdo, os lancos deverao ser oferecidos diretamente no sistema do leiloeiro e
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a apreciacdo do tempo real das ofertas. Nao
serao admitidos lances remetidos via e-mail. Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances
oferecidos via internet ndo garantem direitos ao participante em caso de falhas em equipamentos, tais
como, na conexao de internet, no funcionamento do computador, por incompatibilidade de software
ou quaisquer outras ocorréncias. Desse modo, o interessado assume os riscos oriundos de falhas,
quedas ou impossibilidades técnicas de seus préoprios equipamentos, nao sendo cabivel qualquer

reclamacgdo posterior.

CONDICOES DE VENDA: Os interessados em ofertar lances deverdo se cadastrar previamente no
site do leiloeiro www.flexleiloes.com.br, aceitar os termos e condi¢oes informados e encaminhar para
o e-mail contato@flexleiloes.com.br, o Contrato de Participacdo em Leildo On-line com assinatura
reconhecida em cartorio e copias dos seguintes documentos: Pessoa Fisica: RG, CPF, comprovante de
endereco e certidao de casamento, se casado for; Pessoa Juridica: CNPJ, contrato social, comprovante
de endereco, documentos pessoais dos sécios (RG e CPF) e/ou procuracdo com firma reconhecida da
assinatura. (Resolucao 236/2016 CNJ, arts. 12 a 14). A venda sera efetuada no estado de conservacao
em que se encontra o bem, sem garantia, constituindo dénus do interessado verificar suas condicdes,

ndo cabendo responsabilizacdo do leiloeiro ou do Juizo por vicios ocultos ou ndo. A(s) foto(s) e/ou
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videos do(s) bem(ns) constante(s) do site do Leiloeiro sao meramente ilustrativas de modo que
havendo divergéncias prevalecera a descricio do(s) bem(ns) constante(s) do edital. Sdao de
responsabilidade do arrematante os atos de transferéncia de propriedade, baixa de gravames e imissao
na posse. A descricdo do bem e demais informacGes acerca do leildao estdo disponiveis no portal do

leiloeiro.

PAGAMENTO E RECIBO DE ARREMATACAO: A arrematacdo far-se-4 mediante pagamento a
vista, do preco e da comissdo pelo arrematante, no prazo de 24h (vinte e quatro horas) da realizacao
do leildo (art. 884, inciso IV, do CPC), através de guias de depdsito judicial em favor do Juizo, que
poderdo ser emitidas pelo leiloeiro. Nao sendo efetuado o depdsito da oferta, o leiloeiro comunicara
imediatamente o fato ao Juizo, informando, também, os lancos imediatamente anteriores para que
sejam submetidos a apreciacdo do Juizo, sem prejuizo da aplicacdo de sangOes legais (art. 897, do
CPQ).

COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissdo devida ao leiloeiro ser4 de 5% (cinco por cento)
sobre o valor da arrematacdo, ndo se incluindo no valor do langco (art. 24 do Decreto
21.981/32 e art. 7° da Resolucdo CNJ n. 236/2016) e devera ser depositada em conta judicial
vinculada a este Juizo. Nao seré devida a comissao ao leiloeiro na hip6tese de desisténcia de

gue trata o art. 775 do CPC, de anulacdo da arrematacdo ou de resultado negativo do
certame. Anulada ou verificada a ineficacia da arrematacdo ou ocorrendo desisténcia
prevista nos arts. 775 ou 903, 85° do CPC, o leiloeiro, caso tenha levantado o valor recebido
a titulo de comissdo, devolvera ao arrematante o respectivo montante, corrigido
monetariamente pelo INPC, indice oficial adotado pelo TIDFT para correcao monetaria. Na
hipotese de acordo ou remigdo apds a alienacdo, o leiloeiro fara jus a comissédo de 5%
(cinco por cento) sobre o valor da alienacéo.

DIVIDAS TRIBUTARIAS (IPTU/TLP) E CONDOMINIAIS: Conforme consulta realizada em
05/05/2025 junto a Prefeitura Municipal de Cavalcante/GO, foram identificados débitos de IPTU/TLP
vencidos e em divida ativa no valor de R$ 4.358,48 (quatro mil e trezentos e cinquenta e oito reais e
quarenta e oito centavos). Os débitos tributarios e condominiais devidos até a data da arrematacdo
sub-rogam-se no valor da arrematacdo, ficando a cargo do arrematante os valores devidos a partir da
data da arrematagdo. Cabera a parte interessada a verificacdao de débitos incidentes sobre o imovel que
ndo constem dos autos (art. 18 da Resolucdo CNJ 236/2016). Os débitos de arrematacao,
emolumentos e eventuais despesas para a desocupacao do imovel sdao de responsabilidade exclusiva
do arrematante (art. 29 da Resolugdao CNJ 236/2016).

AUTO DE ARREMATACAO: O auto de arrematacdo serd assinado, pelo juiz, pelo
arrematante e pelo leiloeiro, e serd juntado aos autos pelo leiloeiro, quando terd inicio o prazo

previsto no art. 903, §2° do CPC. O arrematante terd o prazo maximo de 2 (dois) dias Uteis
para assinar o auto de arrematacéao (art. 20, caput, do Provimento n° 051/2020, do TIDFT).
Fica autorizada a assinatura digital por meio de certificado digital A3 ou similar (art. 4°, 1X,
“d” do Provimento n°® 051/2020 do TJDFT). O leiloeiro devera encaminhar o auto de
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arrematacgao, para o email 10vcivel.bsb@tjdft.jus.br para que a Secretaria do Juizo adote as
providéncias visando a assinatura do auto pelo Magistrado, com posterior devolu¢cdo ao
leiloeiro para que proceda a juntada aos autos. Fica autorizada a assinatura digital do auto
de arrematacédo, desde que utilizado certificado digital A3 ou equivalente, na forma da
normatizacédo do ICP-Brasil, conforme art. 4°. IX, d, do Provimento n.° 51, de 13/10/2021, da
Corregedoria da Justica do Distrito Federal e dos Territorios.

OBSERVACOES: O imével sera vendido no estado de ocupac&o e conservacéo em que se
encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢des antes das
datas designadas para leildo, bem como dividas pendentes sobre o bem e néo descritas
neste edital (art. 18 da Resolucdo CNJ 236/2016). O Leiloeiro Oficial ndo faz
acompanhamento processual para os arrematantes, devendo o proprio interessado acessar
o sitio eletrénico do TIDFT (www.tjdft.jus.br) para acompanhar o desenrolar da arrematacao
e, se necessario for, devera constituir advogado para requerer diligéncias e demais
providéncias pertinentes apos a realizacédo da arrematacao, nos termos do art. 103 do CPC.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: contatar com o Leiloeiro pelos telefones (61) 4063-8301
e (61) 99625-0219, e e-mail: contato@flexleiloes.com.br.

E, para que no futuro ndao se alegue ignorancia e para conhecimento do(s) interessado(s),
especialmente do(s) réu(s) acima qualificado(s), que fica(m) desde logo INTIMADOS(S) da(s) data(s)
e hora da realizacdo do leildao publico eletronico, caso ndo tenha(m) éxito a(s) intimagao(des) por
publicacdo(des) ou pessoal(is), nos termos do art. 889, inciso I, do CPC. Expediu-se o presente Edital
em 02 (duas) vias de igual teor, que vai assinado eletronicamente e publicado na rede mundial de
computadores, via plataforma de editais do TIDFT (www.tjdft.jus.br), nos termos do art. 887, §1° do

CPC, no site do leiloeiro (www.flexleiloes.com.br/home/) e em todos os meios de comunicacdo por
ele escolhidos para maior divulgacdo da venda, bem como, ad cautelam, afixada uma via, em local
visivel e de facil acesso, no mural da vara, conforme o Provimento Geral da Corregedoria do TJDFT.

Eu, Ravisio Eduardo Faria Braga, Diretor de Secretaria, o subscrevo e assino, por delegacdo do
Magistrado.

BRASILIA, DF, 4 de junho de 2025 11:43:33.
RAVISIO EDUARDO FARIA BRAGA

Diretor de Secretaria
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