A Poder Judiciario da Unido
f_r‘ TJ D FT TRIBUNAL DE JUSTICA DO DISTRITO FEDERAL E DOS TERRITORIOS

4 Vara Civel de Brasilia

Praca Municipal Lote 1 Bloco B, 9° Andar, ala B, Sala 916, Zona Civico-
Administrativa, BRASILIA - DF - CEP: 70094-900

E-mail: cjucivella5.bsb@tjdft.jus.br

Horario de atendimento: 12:00h as 19:00h

EDITAL DE INTIMACAO - LEILAO ELETRONICO

Numero do processo: 0735121-49.2018.8.07.0001

Classe judicial: CUMPRIMENTO DE SENTENCA (156)

EXEQUENTE: CONDOMINIO DO BLOCO N DA SQN 405

EXECUTADO: HERMES DA SILVA CULETTO, SILVANA DA SILVA CULETTO, TIZIANA
DA SILVA CULETTO DE SOUZA, HYGOR COSTA CULETTO, MATHEUS COSTA
CULETTO, SERGIO CULETTO NETO

O Excelentissimo Sr. Dr. GIORDANO RESENDE COSTA, Juiz de Direito da Quarta Vara Civel de Brasilia,
no uso das atribuicdes que a lei lhe confere, torna ptblico que, no(s) dia(s) e hora abaixo especificado(s)
sera(ao) levado(s) a LEILAO o(s) bem(ns) descrito(s) no presente edital. O leildo realizar-se-a de forma
eletr6nica e sera conduzido pelo leiloeiro oficial JOSE LUIZ PEREIRA VIZEU, CPF: 052.122.458-69,
regularmente inscrito na JUCIS-DF sob o n° 037-2005, com endereco no STRC Sul Trecho 02, Conjunto B,
Lotes 02/03 - CEP 71225-522, Brasilia/DF, telefones (61) 4063-8301 e (61) 99625-0219, e e-mail
contato@flexleiloes.com.br, através do portal www.flexleiloes.com.br.

DATAS E HORARIOS (horarios de Brasilia):

1° Leilao: dia 18/02/2025 as 13h30, ocasido em que permanecerd aberto por no minimo 10 (dez) minutos
para lances. Nao havendo lance igual ou superior ao valor da avaliacdo no primeiro leildo, seguir-se-4, sem
interrupgdo, o segundo leildo.

2° Leilao: dia 21/02/2025 as 13h30, ocasido em que permanecera aberto por no minimo 10 (dez) minutos para
lances, que ndo poderdo ser inferiores a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacdo.

O sistema estara disponivel para recepcao de lances com, no minimo 5 (cinco) dias de antecedéncia da data
marcada para o primeiro leildao (art. 11, da Resolucao 236/2016 do CNJ). Sobrevindo lance nos 03 (trés)
minutos antecedentes ao termo final da alienacdo judicial eletr6nica, o horario de fechamento do leildo sera
prorrogado em 03 (trés) minutos e assim sucessivamente e cada lance efetuado nos tltimos 03 (trés) minutos,
para que todos os USUARIOS interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances (artigo 21 da
Resolucao 236 CNJ de 13 de julho de 2016), passados 03 (trés) minutos sem novo lance, o leildo serd
encerrado.

Durante a alienacao, os langos deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do leiloeiro e imediatamente
divulgados on-line, de modo a viabilizar a apreciacdo do tempo real das ofertas. Ndo serdo admitidos lances
remetidos via e-mail.
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DESCRICAO DO BEM: Direitos aquisitivos sobre o apartamento n° 207 (duzentos e sete), do Bloco “N” da
Superquadra Norte 405 (quatrocentos e cinco), com a area util de 78,7525m? e respectiva fracdo ideal de 1/24
avos da Projecdo n°® 07 (sete), e das areas de uso e propriedade comuns, com projecao de 85,72m2. O im6vel
mede pelos lados Norte e Sul 9,00m, pelos lados Leste e Oeste, perfazendo a area de 771,48m?, limitando-se
com logradouros ptiblicos por todos os lados (conforme Certiddo de Onus do imével de matricula n® 126.042
do 2° Oficio do Registro Imobilidrio do DF).

Conforme descrito no Laudo de Avaliacio de Folha ID 146317962, o imovel encontrava-se fechado,
impossibilitando a vistoria interna. Sabe-se, contudo, que o bloco ndo possui elevadores, garagem e ndo foi
reformado. Além disso, o apartamento apresenta uma janela quebrada.

AVALIACAO DO BEM: O bem imével foi avaliado em R$ 690.000,00 (seiscentos e noventa mil reais) em
20 de dezembro de 2022, nos termos do Laudo de Avaliacdo de Folha ID 146317962.

FIEL DEPOSITARIA: Silvana da Silva Culetto, conforme Decisio Interlocutéria de 25 de maio de 2023.

ONUS, RECURSOS E PROCESSOS PENDENTES (ART. 886, VI, CPC): Consta em R.05/126042 o
registro da Penhora oriundo do processo em apice.

DiVIDAS TRIBUTARIAS (IPTU/TLP) e OUTRAS: Nio foi possivel verificar junto a Secretaria do Estado
de Economia do Distrito Federal se o imdvel possui débitos em atraso. Dessa forma, cabera aos interessados a
verificacdo de débitos incidentes sobre o bem que ndo constem dos autos (art. 18 da Resolucdo 236/CNJ). Os
débitos anteriores ao leildo incidirdo sobre o preco da arrematacdo (Art. 908, §1° do CPC C/C Art. 130
Paragrafo Unico CTN) e deverdo ser informados por extratos pelo Arrematante no processo judicial para terem
preferéncia sobre os demais créditos e débitos. (Art. 323, Art. 908 §1° e §2° CPC e Art. 130, Paragrafo Unico
do CTN).

Conforme a Decisao Interlocutéria de 16 de dezembro de 2024, cabera ao arrematante a responsabilidade pelo
pagamento de eventuais dividas condominiais. Além disso, serd incumbido de “assumir todas as
responsabilidades para consolidar a propriedade plena do bem imével...” (Acérddo n. 1859584, TJDFT),
incluindo a regularizacdo da cadeia registral (ID 220839239).

DEBITO DA DEMANDA PROCESSUAL: R$ 32.291,43 (trinta e dois mil, duzentos e noventa e um reais e
quarenta e trés centavos), em 25 de janeiro de 2021, conforme memorial de célculos de folhas ID 81892564.

CONDICOES DE VENDA: Os interessados em ofertar lances deverdo se cadastrar previamente no site do
leiloeiro www.flexleiloes.com.br, aceitar os termos e condi¢oes informados e encaminhar para o e-mail
contato@flexleiloes.com.br, o Contrato de Participacdo em Leildo On-line com assinatura reconhecida em
cartério e cépias dos seguintes documentos: Pessoa Fisica: RG, CPF, comprovante de endereco e certidao de
casamento, se casado for; Pessoa Juridica: CNPJ, contrato social, comprovante de endereco, documentos
pessoais dos socios (RG e CPF) e/ou procuracdo com firma reconhecida da assinatura. (Resolucdo 236/2016
CNJ, arts. 12 a 14).

A venda serd efetuada no estado de conservacdo e ocupacao em que se encontra(m) o(s) bem(ns), sem
garantia, constituindo dnus do interessado verificar suas condi¢des, ndo cabendo responsabilizacdo do leiloeiro
ou do Juizo por vicios ocultos ou ndo. Sdo de responsabilidade do arrematante os atos de transferéncia de
propriedade, baixa de gravames, imissdo na posse, taxas e emolumentos do depdsito publico, se houver (art.
901, "caput", § 1° e § 2° e art. 903 do Cddigo de Processo Civel), bem como eventuais demandas para
desocupacdo do imével.

PAGAMENTO E RECIBO DE ARREMATACAO: A arrematacéo far-se-4 mediante pagamento a vista do
valor de arrematagdo e da comissdo do Leiloeiro pelo arrematante, no prazo de 24h (vinte e quatro horas) da
realizacdo do leildo (art. 884, inciso IV, do CPC), através de guias de dep6sito judicial em favor do Juizo desta
4% Vara Civel de Brasilia, que poderao ser emitidas pelo leiloeiro.

A comprovacdo do pagamento deverd ser encaminhada para o e-mail: contato@flexleiloes.com.br. Com a
comprovacdo efetiva do pagamento integral do valor da arrematacdo e da comissdo do leiloeiro sera lavrado o
auto de arrematacao para posterior expedicdo da ordem de entrega do bem mdvel ou carta de arrematacdo do
bem imével, com o respectivo mandado de imissao na posse (art. 901, §1° do Coédigo de Processo Civil).
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Néo sendo efetuado o deposito da oferta, o leiloeiro comunicard imediatamente o fato ao Juizo, informando
também os lancos imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciacdo do Juizo, com a aplicacdo
de sangdes legais (art. 897, do Codigo de Processo Civil).

COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissdo devida ao leiloeiro serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor
da arrematacdo, ndo se incluindo no valor do lanco (art. 24 do Decreto 21.981/32 e art. 7 da Resolucdo
236/CNJ). Nao sera devida a comissao ao leiloeiro na hipétese de desisténcia de que trata o art. 775 do Codigo
de Processo Civil, de anulacdo da arrematacdo ou de resultado negativo na hasta publica. Na hipé6tese de
acordo ou remicdo ap6s a alienacdo, o leiloeiro fard jus a comissdo, bem como na hipé6tese de proposta de
aquisicao apresentada diretamente no processo.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: contatar com o Leiloeiro pelos telefones (61) 4063-8301 e (61)
99625-0219, e e-mail: contato@flexleiloes.com.br.

Ficam os interessados intimados com a publicacdo do presente edital, que sera feita na plataforma de editais do
TIDFT (www.tjdft.jus.br), nos termos do art. 887, §1° do Codigo de Processo Civil e em site especializado
do gestor do leildo e por todos os meios de comunicacdo por ele escolhidos para maior divulgacao da venda.

Nos termos do art. 889, paragrafo tinico, do Cédigo de Processo Civil, caso o(s) executado(s) revel e sem

advogado nos autos, ndo seja encontrado para intimacgao, considera-se intimado por meio do presente edital.

DOCUMENTO DATADO E ASSINADO ELETRONICAMENTE CONFORME
CERTIFICACAO DIGITAL

O documento esta assinado eletronicamente e, portanto, possui plena validade legal, nos
termos da Lei n. 11.419/2006 e da Portaria Conjunta n. 53, de 23 de julho de 2014, razéo pela qual
€ dispensada a impresséo de copias em papel. A autenticidade dos documentos digitais pode ser
confirmada no link disponivel nos rodapés das paginas.
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