Poder Judiciario da Uniao

TJ D F I TRIBUNAL DE JUSTIGA DO DISTRITO FEDERAL E DOS TERRITORIOS

Forum Des. Milton Sebastiao Barbosa e Palacio da Justica
Décima Sexta Vara Civel de Brasilia

6° ANDAR DO FORUM BLOCO B ALA C SALA 605, ASA SUL, Telefone: 3103-7205 , Fax: 3103-
0284, CEP: 70094900, BRASILIA-DF , Horério de Funcionamento: 12h00 as 19h00

EDITAL DE INTIMAGAO - ALIENAGAO JUDICIAL DE IMOVEL

LEILAO ELETRONICO

Processo n°: 0710490-41.2018.8.07.0001 — Cumprimento de Sentenca.

Exequente: ANDRE COSTA SANTOS — CPF: 693.702.731-15

Advogado: EMERSON ALVES DOS SANTOS — OAB/DF 45718 E JORGE COSTA DE OLIVEIRA NETO —
OAB/DF 41242

Exequente: IVONE TIERTE DE SOUZA — CPF: 591.895.681-68

Advogado: EMERSON ALVES DOS SANTOS — OAB/DF 45718 E JORGE COSTA DE OLIVEIRA NETO —
OAB/DF 41242

Executado: GOLD AMORGOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA - EM
RECUPERACAO JUDICIAL — CNPJ: 09.665.939/0001-40

Advogado: FABIO RIVELLI — OAB/DF 45788 E LARISSA SCHOPPAN — OAB/DF 455476.

O Excelentissimo Sr. Dr. Cleber de Andrade Pinto, Juiz de Direito da Décima Sexta Vara Civel de Brasilia, no

uso das atribui¢des que a lei lhe confere, torna ptblico que, no(s) dia(s) e hora abaixo especificado(s) sera(ao)
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levado(s) a LEILAO o(s) bem(ns) descrito(s) no presente edital.

FORMA DE REALIZAGAO: O leildo realizar-se-4 de forma eletronica e serd conduzido pelo leiloeiro oficial
JOSE LUIZ PEREIRA VIZEU, CPF: 052.122.458-69, regularmente inscrito na JUCIS-DF sob o n° 037-2005,
através do portal www.flexleiloes.com.br, com endereco no STRC Sul Trecho 02, Conjunto B, Lotes 02/03 -
CEP 71225-522, Brasilia/DF, telefones (61) 4063-8301 e (61) 99625-0219, e e-mail para contato

contato@flexleiloes.com.br.

DATAS E HORARIOS (horérios de Brasilia)

1° leildo: inicia-se no dia 30/04/2024 as 15h40min, aberto por 10 minutos para recepc¢ao de lances. Nao
havendo lance superior ou igual ao da avaliagdo, seguir-se-a sem interrupcao a recepcdo de lances para o

segundo leildo.

2° leildo: inicia-se no dia 03/05/2024 as 15h40min, que se estendera em aberto para recepg¢do de lances por

mais 10 minutos.

Em segunda hasta o bem poderd ser vendido pelo maior lance ofertado, desde que ndo inferior a 50%

(cinquenta por cento) do valor da avaliacao.

O sistema estara disponivel para recepcao de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia da data
marcada para o 1° leildo (art. 11, da Resolugdo 236/2016 do CNJ). Nao havendo lances no primeiro leildo,
seguir-se-a, sem interrupgdo, o segundo leildo. Caso sejam ofertados lances nos 3 (trés) minutos finais dos
leildes, o sistema prorrogara a disputa por mais 3 (trés) minutos para que todos os participantes tenham a

oportunidade de enviar novos lances (arts. 21 e 22 da resolucao 236/2016 do CNJ).

Durante a alienacdo, os lancos deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do gestor e imediatamente
divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das ofertas. Ndo serd admitido lances

remetidos via e-mail.

Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a entre eles a licitagdo, e, no caso de igualdade de ofertas, tera
preferéncia o cénjuge, companheiro, o descendente ou o ascendente do executado, nessa ordem (art. 892, §2°
do CPC).
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DESCRICAO DOS BENS E MATRICULAS DOS IMOVEIS: Apartamento n° 902, bloco "C",
Subcondominio 2, Lotes n° s 2 e 4, Setor Auxiliar De Garagens, Oficinas E Comércio Afim Norte, Taguatinga,
Distrito Federal. Area real privativa de 62,280 m?, area real comum de divisdo proporcional de 49,0950 m?,
totalizando 111,3750 m? e fracdo ideal do terreno de 0,0008690 (conforme Certidio de Onus do imével de
matricula n° 310528 do 3° Oficio do Registro Imobiliario do DF).

FIEL DEPOSITARIO: GOLD AMORGOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

LAUDO DE AVALIACAO: O bem imével foi avaliado em R$ 357.731,96 (trezentos e cinquenta e sete mil,
setecentos e trinta e um reais e noventa e seis centavos) em 09 de julho de 2023, nos termos do Laudo de
Avaliacgdo de Folha ID 164741382 P4g. 3.

ONUS E AVERBACOES CONSTANTES DAS MATRICULAS DOS IMOVEIS: Consta em R.16/310528 o
Registro de Penhora na matricula do imével, oriundo dos Autos em apice. Consta em R.07/310528 o Registro
de Hipoteca Cedular de Primeiro Grau, sendo Credor Hipotecario o Itai Unibanco S.A, como garantia de
pagamento de divida no valor de R$32.319.812,17 em 15 de marco de 2012, aditivados em AV.09/310528,
AV.11/310528 e AV.12/310528 (conforme resposta de Oficio enviado pelo Credor Hipotecario de Folha ID
183885128, consta a informacdo de que a hipoteca de R.07/310528 encontra-se liquidada). Consta em
R.15/310528 o registro de Penhora oriundo do processo n° 0702703-74.2017.8.07.0007, que tramita na 2* Vara
Civel de Taguatinga — DF, como garantia de pagamento de demanda no valor de R$ 24.349,26 em 21 de junho
de 2023.

DIVIDAS TRIBUTARIAS (IPTU/TLP): Inscricio n° 52525821 (Secretaria do Estado de Economia do
Distrito Federal). O imé6vel em questdo possui débitos de IPTU/TLP vencidos e em divida ativa no valor total
de R$ 5.972,60 em marco de 2024.

Cabera a parte interessada, ainda, a verificagdo de outros débitos incidentes sobre o imével, que ndo constem
dos autos (art. 18 da Resolugao 236/CNJ).

DEBITO DA DEMANDA PROCESSUAL: R$ 79.808,02 (setenta e nome mil, oitocentos e oito reais e dois
centavos) em 25 de agosto de 2023, conforme memorial de calculos de folhas ID 169911205 — Pag. 1.
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CONDICOES DE VENDA: Os interessados em ofertar lances deverdo se cadastrar previamente no site do
leiloeiro www.flexleiloes.com.br, aceitar os termos e condicdes informados e encaminhar para o e-mail
contato@flexleiloes.com.br, o Contrato de Participacdo em Leildo On-line com assinatura reconhecida em
cartério e copias dos seguintes documentos: Pessoa Fisica: RG, CPF, comprovante de endereco e certidao de
casamento, se casado for; Pessoa Juridica: CNPJ, contrato social, comprovante de endereco, documentos
pessoais dos sécios (RG e CPF) e/ou procuragdo com firma reconhecida da assinatura. (Resolucdo 236/2016
CNJ, arts. 12 a 14).

O bem sera vendido em caréter “ad corpus” — art. 500 §3° do Cédigo Civil, no estado de conservacao em que
se encontra, ndo cabendo ao Leiloeiro e nem ao Juizo qualquer responsabilidade quanto a consertos, reformas
ou troca de pegas, cabendo exclusivamente ao interessado a verificacdo de suas condicGes e especificagoes

antes das datas designadas para os leildes (art. 18 da Resolugdo n° 236/2016 do CNJ).

O arrematante deverd se cientificar previamente das restricdes impostas pelas legislacdes municipal, estadual e
federal aos im6veis, no tocante ao uso do solo ou zoneamento e, ainda, das obrigacGes decorrentes das
convencdes e especificacdes de condominio, quando for o caso, as quais estard obrigado a respeitar a

decorréncia da arrematagao do imével;

Nos termos dos § 2° do art. 892 do Cédigo de Processo Civil, se houver mais de um pretendente, proceder-se-a
entre eles a licitacdo, e, no caso de igualdade de oferta, tera preferéncia o conjuge, o companheiro, o

descendente ou ascendente do executado, nessa ordem.

No caso de bem tombado, a Unido, os Estados e os Municipios terdo, nessa ordem, o direito de preferéncia na

arrematacao, em igualdade de oferta. (art. 892, § 3° do CPC).

Os débitos de arrematacdo correrdo por conta do arrematante, bem como serdo de sua responsabilidade

eventuais demandas para desocupac¢do do imével.

PAGAMENTO E RECIBO DE ARREMATAGAO: A arrematagdo far-se-4 mediante pagamento a vista do
preco e comissdo pelo arrematante, no prazo de 24h (vinte e quatro horas) da realizacdo do leildao (art. 884,
inciso 1V, do CPC), através de guia de depdsito judicial, que poderad ser emitida pelo leiloeiro, sempre

indicando o Juizo e nimero do processo e, na guia da comissdo, os dados do leiloeiro.

COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissdo devida ao gestor serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacao, nao se incluindo no valor do lango (art. 24 do Decreto 21.981/32 e art. 7 da Resolucdo 236/CNJ).

Néao sera devida a comissdo ao leiloeiro na hipétese de desisténcia de que trata o art. 775 do Cdédigo de

Processo Civil, de anulagdo da arrematagdo ou de resultado negativo da hasta publica.
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Anulada ou verificada a ineficdcia da arrematacdo ou ocorrendo desisténcia prevista no art. 775 do CPC, o
leiloeiro ou corretor devolverdo ao arrematante o valor recebido a titulo de comissdo, corrigido pelos indices

aplicaveis aos créditos respectivos.

Na hipédtese de acordo ou remigao ap6s a alienacdo, o leiloeiro ou corretor fara jus a comissao de 5% (cinco

por cento) sobre o valor da alienacao.

PARCELAMENTO: Os interessados em adquirir o bem penhorado em prestacdes poderdo apresentar, por
escrito, ao leiloeiro, até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisi¢do do bem por valor ndo inferior ao da
avaliacdo e até o inicio do segundo leildo, proposta para aquisicdo do bem por valor ndo inferior a 50%
(cinquenta por cento) do valor da avaliacdo. As propostas de parcelamento poderdo ser enviadas ao leiloeiro
por e-mail e deverdo constar, em qualquer hipétese, oferta de pagamento de pelo menos 25% (vinte e cinco)
por cento do valor do lance a vista e o restante em até 30 (trinta) meses, garantido por caucdo idénea, por
hipoteca do proprio bem imével alienado, indicando, ainda, o prazo, a modalidade, o indexador de correcao

monetdria e as condi¢oes de pagamento e saldo (art. 895, §1° do CPC).

No caso de atraso no pagamento de quaisquer das prestacoes, incidird multa de 10% (dez por cento), nos

termos do art. 895, § 4° do Cédigo de Processo Civil.

A proposta de pagamento de lances a vista sempre prevalecera sobre a proposta de pagamento parcelado (art.
895, §7° do CPCQ).

DOS ONUS:

Eventuais 6nus sobre o imével correrdo por conta do arrematante, exceto débitos de IPTU e demais tributos,
bem como os de natureza propter rem, que se subrrogardo no valor da arrematagao, nos termos do art. 130 do
Codigo Tributario Nacional, consoante art. 908, § 1°, do Cédigo de Processo Civil, e deverdo ser informados
por extratos pelo Arrematante no processo judicial para terem preferéncia sobre os demais créditos e débitos.
(Art. 323, Art. 908, § 1o e § 20 do Codigo de Processo Civel e Art. 130, Par. Unico do Cédigo Tributario

Nacional).

Em caso de execucdo promovida pelo condominio, os débitos condominiais serdo abatidos até o limite do

valor da arrematacdo - art. 1345 do Cédigo Civil.

Em caso de execugdo hipotecdria, a hipoteca extingue-se com a arrematacdo, nada sendo devido pelo

arrematante ao credor hipotecario - art. 1499, inciso VI do Cédigo Civil.

No caso de leildo de bem hipotecado, o executado podera remi-lo até a assinatura do auto de arrematacao,

oferecendo preco igual ao do maior lance oferecido (art. 902 do CPC).
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Ficam os interessados intimados com a publicacdo do presente edital, que sera feita na plataforma de editais do
TIDFT (www.tjdft.jus.br), nos termos do art. 887, §1° do Cddigo de Processo Civil e em site especializado do

gestor do leildo e por todos os meios de comunicacao por ele escolhidos para maior divulgacdo da venda.

Nos termos do art. 889, paragrafo tinico, do Cddigo de Processo Civil, caso o(s) executado(s) revel e sem

advogado nos autos, nao seja encontrado para intimag¢do, considera-se intimado por meio do presente edital.

22/03/2024 13:37

Cleber de Andrade Pinto

Juiz de Direito

Obs: Os documentos/decisbes do processo, cujas chaves de acesso estao acima
descritas, poderao ser acessados por meio do link:
TJIDFT: "www.tjdft.jus.br" > Aba lateral direita "Advogados” > item "Processo
Eletronico - PJe" > item "Autenticacdo de documentos"; ou também pelo site do
TJIDFT: "www.tjdft.jus.br" > Aba lateral direita "Cidadaos" > item "Autenticacao de
Documentos" > item "Processo Judicial Eletronico - PJe [Documentos emitidos no
PJe]).
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