Y TJ D FT Poder Judiciario da Unido
&2 TRIBUNAL DE JUSTICA DO DISTRITO FEDERAL E DOS TERRITORIOS

1* Vara Civel de Brasilia

, 9° andar, Ala A, sala 903, BRASILIA - DF - CEP: 70094-900
E-mail: cjucivellaS.bsb@tjdft.jus.br

Horério de atendimento: 12:00h as 19:00h

EDITAL DE INTIMACAO - LEILAO ELETRONICO

Numero do processo: 0046623-75.2008.8.07.0001

Classe judicial: CUMPRIMENTO DE SENTENCA (156)

EXEQUENTE: BANCO BRADESCO

EXECUTADO: ACADEMIA RESISTENCIA FISICA DE BRASILIA LTDA - EPP, DINORAH
CADORE MARTINS SILVA, SANDI PARTICIPACOES LTDA, SANDRO MARTINS SILVA

O Excelentissimo Sr. Dr. ISSAMU SHINOZAKI FILHO, Juiz de Direito da Primeira Vara Civel de
Brasilia, no uso das atribuicdes que a lei lhe confere, torna publico que, no(s) dia(s) e hora abaixo
especificado(s) sera(ao) levado(s) a LEILAO o(s) bem(ns) descrito(s) no presente edital. O leildo realizar-
se-a de forma eletronica e serd conduzido pelo leiloeiro oficial JOSE LUIZ PEREIRA VIZEU, CPF:
052.122.458-69, regularmente inscrito na JUCIS-DF sob o n® 037-2005, com endereco no STRC Sul,
Trecho 02, Conjunto B, Lotes 02/03 - CEP: 71225-522, Brasilia/DF, telefones (61) 4063-8301 e (61) 99625-
0219, e e-mail contato@flexleiloes.com.br, através do portal www.flexleiloes.com.br.

DATAS E HORARIOS (horirios de Brasilia):

1° Leildao: dia 10/05/2022 as 13h00, ocasido em que permanecera aberto por no minimo 10 (dez) minutos
para lances. Nao havendo lance igual ou superior ao valor da avaliagdo no primeiro leildo, seguir-se-a, sem
interrupgao, o segundo leildo.

2° Leildo: dia 13/05/2022 as 13h00, ocasido em que permanecera aberto por no minimo 10 (dez) minutos
para lances, que ndo poderdo ser inferiores a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagao.

O sistema estara disponivel para recepcao de lances com, no minimo 5 (cinco) dias de antecedéncia da data
marcada para o primeiro leildo (art. 11, da Resolugdo 236/2016 do CNJ). Sobrevindo lance nos 03 (trés)
minutos antecedentes ao termo final da alienagdo judicial eletronica, o horario de fechamento do leildo sera
prorrogado em 03 (trés) minutos e assim sucessivamente ¢ cada lance efetuado nos ultimos 03 (trés)
minutos, para que todos os USUARIOS interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances (artigo 21
da Resolugd@o 236 CNIJ de 13 de julho de 2016), passados 03 (trés) minutos sem novo lance, o leildo sera
encerrado.

Durante a alienag@o, os langos deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do leiloeiro e imediatamente
divulgados on-line, de modo a viabilizar a apreciacdo do tempo real das ofertas. Ndo serdo admitidos lances
remetidos via e-mail.

Este documento foi gerado pelo usuario 052.***.***-69 em 18/03/2022 10:08:05

Numero do documento: 22031515523287400000109714679
https://pje.tjdft.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=220315155232874000001097 14679
Assinado eletronicamente por: MAURA WERLANG - 15/03/2022 15:52:33

Num. 118231850 - Pag. 1



DESCRICAO DO BEM: AREA DESTINADA A JARDIM DE INFANCIA, da Quadra 712 (setecentos e
doze), do Setor de Habitacdes Coletivas Geminadas Norte (SHCG/NORTE), Conjunto A, Area Especial,
Asa Norte, Brasilia/DF, que mede: 55,00 metros pelos lados Norte e Sul e 73,65 metros pelos lados Leste e
Oeste, perfazendo a area de 4.050,75 metros quadrados, limitando-se com vias publicas por todos os lados,
conforme certiddo de onus do imével matricula n® 31.401 do Cartdrio do 2° Oficio do Registro de Imodveis
Brasilia - Distrito Federal.

Nos termos do laudo pericial folhas ID 107279514, o im6vel consistente de um empreendimento do tipo
institucional - prédio com trés pavimentos, situado na cidade de Brasilia (DF) localizado no SHCG/NORTE
QUADRA 712, CONJ. “A”, AREA ESPECIAL (A.E), ASA NORTE (DF), sobre um terreno com érea de
4.050,75 m?, foram edificados dois blocos, um principal com area total edificada de 4.047,51m? com quatro
pisos e outro com area total edificada de 1.247,00m?, tipo galpdo semiaberto, a soma das areas dos blocos
totalizando 5.294,41m?. O prédio principal foi executado com estrutura de concreto, fachadas revestidas em
pastilhas e massa desempenada pintada, sendo este primeiro bloco, um prédio comercial tipo institucional
coletivo, voltado para educacdo, e com quatro pavimentos (segundo subsolo, primeiro subsolo, térreo e
mezanino além da Casa de Maquinas), servido por um elevador com quatro paradas e capacidade para seis
pessoas, além da escadas que interliga todos os andares e uma rampa que liga o térreo ao mezanino pelo hall
de entrada. A escada de acesso aos pavimentos executada em concreto armado, piso em revestido em
granito, sanitarios com lougas e metais de boa qualidade, copa com bancadas em granito polido e cuba em
inox e metais de boa qualidade. A edificacdo possui Sistema de Combate a Incéndio por hidrantes e
extintores, Sistema de CFTV, Sistema de Ar-Condicionado tipo split, Sistema de Protecdo Contra Descargas
Atmosféricas - SPDA e elevador.

AVALIACAO DO BEM: O bem imével foi avaliado em RS 17.156.000,00 (dezessete milhdes cento e
cinquenta e seis mil reais) em 28 de outubro de 2021, conforme laudo pericial folhas ID 107279514.

ONUS, RECURSOS E PROCESSOS PENDENTES (ART. 886, VI, CPC): Consta da referida matricula
em R.13/31401 o registro de penhora oriundo dos autos em apice em 17/11/2008; em R.8/31401 consta o
registro de hipoteca cedular, sendo credor o Banco Bradesco S/A, exequente nessa agdo, como garantia de
pagamento do valor de R$ 1.800.000,00, em janeiro/2004, aditivado conforme Av.9/31401 e Av.11/31401;
em R.10/31401 consta o registro de arrolamento expedido pela Delegacia da Receita Federal em Brasilia em
22/11/2006; em Av.12/31401 consta averbagdo de indisponibilidade oriunda dos autos n°
2007.34.00.033019-9 da 3? Vara Federal do Distrito Federal, em 24/04/2008; em R.14/31401 consta registro
de penhora oriundo dos autos n° 2008.01.1.066814-3 (00046624-60.2008.8.07.0001) da 1* Vara Civel de
Brasilia, para garantia da divida no valor de R$ 3.390.247,14, em 22/02/2016.

DIVIDAS TRIBUTARIAS (IPTU/TLP) e OUTRAS: Inscri¢do n® 10400125 (Secretaria de Estado de
Economia do Distrito Federal). Conforme certidao n® 082007436522022 emitida em 10/03/2022, o imovel
em questdo possui débitos de IPTU/TLP no importe de R$ 38.034,35, além de outros débitos pendentes de
vencimento. Cabera aos interessados a verificagdo de débitos incidentes sobre o bem que nio constem dos
autos (art. 18 da Resolugdo 236/CNJ).

Eventuais onus e gravames que incidirem sobre o bem em questdo, inclusive aqueles de ordem tributaria,
correrdo por conta do arrematante, conforme Decisao Interlocutoria ID 111507289 em 15/12/2021.

DEBITO DA DEMANDA PROCESSUAL: RS 3.934.805,93 (trés milhdes, novecentos e trinta e quatro
mil, oitocentos e cinco reais e noventa a trés centavos), em 08 de fevereiro de 2021, conforme planilha
folhas ID 82554889.

CONDICOES DE VENDA: Os interessados em ofertar lances deverio se cadastrar previamente no site do
leiloeiro www.flexleiloes.com.br, aceitar os termos e condi¢des informados e encaminhar para o e-mail
contato@flexleiloes.com.br, o Contrato de Participagdo em Leildo On-line com assinatura reconhecida em
cartorio e copias dos seguintes documentos: Pessoa Fisica: RG, CPF, comprovante de endereco e certiddo de
casamento, se casado for; Pessoa Juridica: CNPJ, contrato social, comprovante de endereco, documentos
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pessoais dos socios (RG e CPF) e/ou procuragdo com firma reconhecida da assinatura. (Resolucido 236/2016
CNJ, arts. 12 a 14).

A venda sera efetuada no estado de conservacdo em que se encontra(m) o(s) bem(ns), sem garantia,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢des, ndo cabendo responsabilizacéo do leiloeiro ou do
Juizo por vicios ocultos ou ndo. S@o de responsabilidade do arrematante os atos de transferéncia de
propriedade, baixa de gravames e imissdo na posse, bem como taxas e emolumentos do depdsito publico, se
houver. (Art. 901, "caput", § 1°e § 2° e Art. 903 do Cddigo de Processo Civel).

PAGAMENTO E RECIBO DE ARREMATACAO: A arrematagio far-se-4 mediante pagamento a vista
do valor de arrematacdo e da comiss@o do Leiloeiro pelo arrematante, no prazo de 24h (vinte e quatro horas)
da realizag@o do leildao (art. 884, inciso IV, do CPC), através de guia de deposito judicial em favor do Juizo
desta 1* Vara Civel de Brasilia, que podera ser emitida pelo leiloeiro. O valor da comissdo do leiloeiro
podera ser pago na forma indicada pelo Leiloeiro.

A comprovacdo do pagamento devera ser encaminhada para o e-mail: contato@flexleiloes.com.br. Com a
comprovagdo efetiva do pagamento integral do valor da arrematac@o e da comiss@o do leiloeiro sera lavrado
o auto de arrematag@o para posterior expedicdo da ordem de entrega do bem movel ou carta de arrematag@o
do bem imodvel, com o respectivo mandado de imissao na posse (art. 901, §1° do Cédigo de Processo Civil).

Nao sendo efetuado o depdsito da oferta, o leiloeiro comunicara imediatamente o fato ao Juizo, informando
também os langos imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciacdo do Juizo, com a
aplicacdo de sancdes legais (art. 897, do Codigo de Processo Civil).

COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissdo devida ao leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor
da arrematacdo, ndo se incluindo no valor do lango (art. 24 do Decreto 21.981/32 ¢ art. 7 da Resolucdo
236/CNJ). Nao sera devida a comissdo ao leiloeiro na hipoétese de desisténcia de que trata o art. 775 do
Cddigo de Processo Civil, de anulagdo da arrematagdo ou de resultado negativo na hasta publica. Na
hipdtese de acordo ou remigdo apos a alienacdo, o leiloeiro fard jus a comissdo bem como na hipdtese de
proposta de aquisicdo apresentada diretamente nos autos, antes ou ap0s a realizacdo das hastas.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: contatar com o Leiloeiro pelos telefones (61) 4063-8301 e (61)
99625-0219, e e-mail: contato@flexleiloes.com.br.

Ficam os interessados intimados com a publicac¢@o do presente edital, que sera feita na plataforma de editais
do TIDFT (www.tjdft.jus.br), nos termos do art. 887, § 1° do Cddigo de Processo Civil e em site
especializado do leiloeiro e por todos os meios de comunicacao por ele escolhidos para maior divulgacao da
venda, bem como afixado no local de costume.

Nos termos do art. 889, paragrafo tnico, do Cdédigo de Processo Civil, caso o(s) executado(s) revel e sem
advogado nos autos, ndo seja encontrado para intimagao, considera-se intimado por meio do presente edital.

DOCUMENTO DATADO E ASSINADO ELETRONICAMENTE CONFORME CERTIFICACAO
DIGITAL

O documento esta assinado eletronicamente e, portanto, possui plena validade legal, nos termos da Lei n.
11.419/2006 e da Portaria Conjunta n. 53, de 23 de julho de 2014, razdo pela qual ¢ dispensada a impressao
de copias em papel. A autenticidade dos documentos digitais pode ser confirmada no link disponivel nos
rodapés das paginas ou no endereco
"https://pje2i.tjdft.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam".

Este documento foi gerado pelo usuario 052.***.***-69 em 18/03/2022 10:08:05

Numero do documento: 22031515523287400000109714679
https://pje.tjdft.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=220315155232874000001097 14679
Assinado eletronicamente por: MAURA WERLANG - 15/03/2022 15:52:33

Num. 118231850 - Pag. 3



