N -I— JDFT TRIBUNAL DE JUSTICA DO DISTRITO FEDERAL E DOS TERRITORIOS
& 2VACIVAGCL - CJU Aguas Claras/DF

Quadra 202, sala 2.09, 2 andar, Sul (Aguas Claras), BRASILIA - DF - CEP: 71937-
720

Tel.: (61) 99913-9433 (SOMENTE mensagem whatsapp - texto ou audio)
Balcéo Virtual: para questdes urgentes

E-mail: cju.aguasclaras@tjdft.jus.br

SAC: 3103-7000 / 0800 61 46466 e/ou 159 (duvidas sobre o PJE e outros).

EDITAL DE INTIMACAO - LEILAO ELETRONICO - DIREITOS POSSESSORIOS SOBRE BEM
IMOVEL

Processo n°: 0703493-82.2018.8.07.0020 - Cumprimento de sentenca

Exequente: ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO CONDOMINIO DA GALERIA
COMERCIAL PALLACE DA CHACARA 311 LOTE 03 SETOR HABITACIONAL
VICENTE PIRES-DF - CNPJ: 29.305.697/0001-90

Advogado(s): RAFAELA BRITO SILVA - OAB/DF 44738
Executado: ADRIANO LOPES ARANTES - CPF: 863.483.881-15
Advogado(s): Nao consta advogado

O Excelentissimo Sr. Dr. EDMAR FERNANDO GELINSKI, Juiz de Direito da Segunda
Vara Civel de Aguas Claras, no uso das atribuicdes que a lei Ihe confere, torna publico
que, no(s) dia(s) e hora abaixo especificado(s) sera(ao) levado(s) a LEILAO o(s)
bem(ns) descrito(s) no presente edital. O leildo realizar-se-a de forma eletrénica e sera
conduzido pelo leiloeiro oficial JOSE LUIZ PEREIRA VIZEU, CPF: 052.122.458-69,
regularmente inscrito na JUCIS-DF sob o n°® 037-2005, com enderego no STRC Sul,
Trecho 02, Conjunto B, Lotes 02/03 - CEP: 71225-522, Brasilia/DF, telefones (61)
4063-8301 e (61) 99625-0219, e e-mail contato@flexleiloes.com.br, através do portal
www.flexleiloes.com.br.

DATAS E HORARIOS (horarios de Brasilia)

1° Leildao: dia 14/03/2022 as 14h40, ocasidao em que permanecera aberto por no
minimo 10 (dez) minutos para lances. Nao havendo lance igual ou superior ao valor da
avaliagao no primeiro leildo, seguir-se-a, sem interrupgao, o segundo leildo.

2° Leilao: dia 17/03/2022 as 14h40, ocasido em que permanecera aberto por no
minimo 10 (dez) minutos para lances, que nao poderao ser inferiores a 70%
(setenta por cento) do valor da avaliacao.
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O sistema estara disponivel para recepc¢ao de lances com, no minimo 5 (cinco) dias de
antecedéncia da data marcada para o primeiro leildo (art. 11, da Resolugdo 236/2016
do CNJ). Sobrevindo lance nos 03 (trés) minutos antecedentes ao termo final da
alienacgao judicial eletronica, o horario de fechamento do leildo sera prorrogado em 03
(trés) minutos e assim sucessivamente e cada lance efetuado nos ultimos 03 (trés)
minutos, para que todos os USUARIOS interessados tenham oportunidade de ofertar
novos lances (artigo 21 da Resolugao 236 CNJ de 13 de julho de 2016), passados 03
(trés) minutos sem novo lance, o leildo sera encerrado.

Durante a alienagao, os langos deverao ser oferecidos diretamente no sistema do
leiloeiro e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a apreciacdo do
tempo real das ofertas. Nao serdo admitidos lances remetidos via e-mail.

DESCRICAO DO BEM: Direitos possessoérios da parte requerida sobre o imoével
situado na Rua 12, Chacara 311, Lote 03, Unidade 103, Setor Habitacional Vicente
Pires, Brasilia-DF, com 32,57m? imoével com iluminagédo e pintura em bom estado,
com apenas uma divisoria de plastico, conforme laudo de avaliagdo de folha ID
81840779.

AVALIACAO DO BEM: Os direitos possessorios sobre o bem imével foram avaliados
em R$ 75.000,00 (setenta e cinco mil reais) em 25 de janeiro de 2021, conforme laudo
de avaliacao folha ID 81840779.

ONUS, RECURSOS E PROCESSOS PENDENTES (ART. 886, VI, CPC): Por se tratar
de imovel situado em area irregular, o qual ndo possui matricula individualizada, nao
foi possivel verificar se este possui gravame de penhora ou indisponibilidade oriundo
de outros processos em tramite neste Tribunal ou outros, em ambito estaduais e/ou
Federais.

DIVIDAS TRIBUTARIAS (IPTU/TLP) e OUTRAS: Cabera aos interessados a
verificacdo de deébitos incidentes sobre o imével que ndo constem dos autos (art. 18 da
Resolugdo 236/CNJ). Os débitos anteriores ao leildo de natureza propter rem (por
exemplo: débitos condominiais) e os débitos anteriores tributarios (por exemplo: IPTU
e TLP) incidirao sobre o prego da arrematagao (§ 1° do artigo 908 do CPC e artigo 130
§ unico do Cadigo Tributario Nacional - CTN) e deverao ser informados por extratos
pelo Arrematante no processo judicial para terem preferéncia sobre os demais créditos
e deébitos. (Art. 323, Art. 908, § 1° e § 2° do Cdodigo de Processo Civil e Art. 130, §
unico do Cadigo Tributario Nacional).

DEBITO DA DEMANDA PROCESSUAL: R$ 31.377,05 (trinta e um mil e trezentos e
setenta e sete reais e cinco centavos), atualizado em 01/02/2022 - ID 114282450.

CONDICOES DE VENDA: Os interessados em ofertar lances deverdo se cadastrar
previamente no site do leiloeiro www.flexleiloes.com.br, aceitar os termos e condi¢gbes
informados e encaminhar para o e-mail contato@flexleiloes.com.br, o Contrato de
Participacao em Leildao On-line com assinatura reconhecida em cartorio e copias dos
seguintes documentos: Pessoa Fisica: RG, CPF, comprovante de endereco e certidao
de casamento, se casado for; Pessoa Juridica: CNPJ, contrato social, comprovante de
endereco, documentos pessoais dos socios (RG e CPF) e/ou procuragao com firma
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reconhecida da assinatura. (Resolugédo 236/2016 CNJ, arts. 12 a 14).

A venda sera efetuada no estado de conservagao e ocupagao em que se encontra(m)
o(s) bem(ns), sem garantia, constituindo énus do interessado verificar suas condigdes,
nao cabendo responsabilizagcado do leiloeiro ou do Juizo por vicios ocultos ou ndo. Sao
de responsabilidade do arrematante os atos de transferéncia de propriedade, baixa de
gravames, imissao na posse, taxas e emolumentos do depdsito publico, se houver (art.
901, "caput", § 1° e § 2° e art. 903 do Cdodigo de Processo Civel), bem como eventuais
demandas para desocupacao do imovel.

Trata-se do leilao de apenas eventuais direitos de posse, ou seja, trata-se de imovel
situado em area em processo de regularizagdo, portanto, ainda sem matricula
imobiliaria e que ficam expressamente ressalvados eventuais direitos de terceiros
estranhos ao processo, inclusive pessoas juridicas de direito publico; que a presente
alienagao judicial ndo implica em qualquer hipétese de regularizagdo da situagéo
juridica do imovel, tampouco altera as disposi¢gdes administrativas que regem a
materia.

PAGAMENTO E RECIBO DE ARREMATACAO: A arrematacdo far-se-a mediante
pagamento a vista do valor de arrematacdo e da comissdo do Leiloeiro pelo
arrematante, no prazo de 24h (vinte e quatro horas) da realizacdo do leilao (art. 884,
inciso 1V, do CPC), através de guia de depdsito judicial em favor do Juizo desta 22
Vara Civel de Aguas Claras, que podera ser emitida pelo leiloeiro. O valor da comiss&o
do leiloeiro podera ser pago na forma indicada pelo Leiloeiro.

A comprovacdo do pagamento devera ser encaminhada para o e-mail:
contato@flexleiloes.com.br. Com a comprovacgao efetiva do pagamento integral do
valor da arrematagao e da comissao do leiloeiro sera lavrado o auto de arrematacgao
para posterior expedigdo da ordem de entrega do bem maével ou carta de arrematacao
do bem imodvel, com o respectivo mandado de imissdo na posse (art. 901, §1° do
Cadigo de Processo Civil).

Nao sendo efetuado o depdsito da oferta, o leiloeiro comunicara imediatamente o fato
ao Juizo, informando também os langos imediatamente anteriores para que sejam
submetidos a apreciagdo do Juizo, com a aplicacdo de sangdes legais (art. 897, do
Cadigo de Processo Civil).

COMISSAO DO LEILOEIRO: A comisséo devida ao leiloeiro sera de 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematagao, ndo se incluindo no valor do lango (art. 24 do
Decreto 21.981/32 e art. 7 da Resolugédo 236/CNJ). Nao sera devida a comissédo ao
leiloeiro na hipotese de desisténcia de que trata o art. 775 do Codigo de Processo
Civil, de anulagcao da arrematagdo ou de resultado negativo na hasta publica. Na
hipotese de acordo ou remigcédo apos a alienacgéo, o leiloeiro fara jus a comisséo, bem
como na hipotese de proposta de aquisicao apresentada diretamente nos autos.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: contatar com o Leiloeiro pelos telefones (61) 4063-
8301 e (61) 99625-0219, e e-mail: contato@flexleiloes.com.br.

Ficam os interessados intimados com a publicacdo do presente edital, que sera feita
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na plataforma de editais do TUDFT (www.tjdft.jus.br), nos termos do art. 887, § 1° do
Cadigo de Processo Civil e em site especializado do leiloeiro e por todos os meios de

comunicacao por ele escolhidos para maior divulgagédo da venda, bem como afixado
no local de costume.

Nos termos do art. 889, paragrafo unico, do Cddigo de Processo Civil, caso o(s)
executado(s) revel e sem advogado nos autos, ndo seja encontrado para intimacao,
considera-se intimado por meio do presente edital.

Brasilia/DF, 02 de fevereiro de 2022.

Edmar Fernando Gelinski

Juiz de Direito
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