v T JDFT Poder Judiciario da Unido )
& TRIBUNAL DE JUSTICA DO DISTRITO FEDERAL E DOS TERRITORIOS

Vara de Execucdo de Titulo Extrajudicial e Conflitos Arbitrais de de Taguatinga - VETECATAG
AE n° 23, Setor C, Forum de Taguatinga, 1° Andar, Sala 102, TAGUATINGA/DF - CEP: 72.115-901
Horério de funcionamento das 12h as 19h - atendimento: balco virtual: https://balcaovirtual.tjdft.jus.br/

- e-mail: Olvete.tag@tjdf.jus.br

EDITAL DE INTIMACAO - LEILAO ELETRONICO - BEM IMOVEL
Numero do processo: 0709391-52.2017.8.07.0007
Classe judicial: EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL (159)
Exequente: ITAU UNIBANCO S/A - CNPJ: 60.701.190/0001-04
Advogado do Exequente: Marco Andre Honda Flores, OAB/GO 33.237/S; ITAU UNIBANCO S/A

Executados: CARLOS ALBERTO DA SILVA - CPF: 315.872.161-91 e CAS COMERCIO DE GENEROS
ALIMENTICIOS LTDA - ME - CNPJ: 08.328.279/0001-49

Advogados dos Executados: Tiago Andre Vivas da Silva - OAB/MT 15981/0 e Denyze Naves de Souza e
Silva - OAB/DF 31.307/A

O Juiz de Direito Jodo Batista Gongalves da Silva, da Vara de Execugdo de Titulos Extrajudiciais e
Conlflitos Arbitrais de Taguatinga, no uso das atribui¢des que a lei lhe confere, torna publico que, nos dias e
hora abaixo especificados sera levado a leildo judicial o imo6vel descrito no presente edital. O leildo realizar-
se-a de forma eletronica, por intermédio do portal www.flexleiloes.com.br, e sera conduzido pelo leiloeiro
oficial José Luiz Pereira Vizeu, CPF 052.122.458-69, inscrito na JUCIS-DF sob o numero 037-2005, com
endereco no STRC Sul, Trecho 02, conjunto B, lotes 02-03, CEP: 71225-522, Brasilia-DF, telefones (61)
4063-8301 e (61) 99625-0219, e-mail contato@flexleiloes.com.br.

DATAS E HORARIOS

1°. leildo: terd inicio em 14/02/2022, as 17h40min, aberto por mais 10 minutos para lances, por valor igual
ou superior ao da avalia¢@o, ou seja, R$ 590.000,00 (quinhentos e noventa mil reais). O sistema estara
disponivel para recepcdo de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia da data marcada para o
1° leilao (art. 11, da Resolug@o 236/2016 do CNJ). Nao havendo lances no primeiro leildo, seguir-se-a, sem

interrupgdo, o segundo leilao.

2°. leildao: Tera inicio no dia 17/02/2022, as 17h40min, aberto por no minimo 10 minutos para lances, que
ndo poderdo ser inferiores a 65% do valor da avaliagdo, id. 59922038; ou seja, R$ 383.500,00 (trezentos e

oitenta e trés mil e quinhentos reais). O sife estara disponivel para recep¢do de lances a partir do
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encerramento do primeiro leildo. Sobrevindo lance nos 03 (trés) minutos antecedentes ao termo final da
alienac@o judicial eletrOnica, o horario de fechamento do leildo sera prorrogado em 03 (trés) minutos e assim
sucessivamente a cada lance efetuado nos ultimos 03 (tr€s) minutos, para que todos os usuarios interessados
tenham oportunidade de ofertar novos lances (artigo 21 da Resolugdo 236 CNJ de 13 de julho de 2016).
Passados 03 (trés) minutos sem novo lance, o leildo sera encerrado. Durante a alienag@o, os lancos deverdo
ser oferecidos diretamente no site www.flexleiloes.com.br e imediatamente divulgados online, de modo a

viabilizar a apreciacdo do tempo real das ofertas. Nao serdo admitidos lances remetidos via e-mail.
DESCRICAO DO BEM IMOVEL

Imoével matriculado sob o numero 254601 no 3° Oficio de Registro Imobiliario do Distrito Federal, Lote n°
50, conjunto 04, Quadra QR 203, Samambaia-DF, medindo 16,00 m de frente, 16,00 m de fundo, 24,50 m
pela lateral direita, 24,50 m pela lateral esquerda, totalizando 392,00 m?, limitando-se pela frente com a via
publica, pelo fundo com os lotes 02 e 01, pela lateral direita com os lotes 51, 52 e 53 e pela lateral esquerda
com o lote 49. Lote subdividido em duas casas separadas por muro e portdo, em bom estado de conservacao,
compostas de sala, cozinha americana, 1 banheiro, 2 quartos, revestida em ceramica e varanda em cimento.

(ID 108524467.

AVALIACAO DO BEM

R$ 590.000,00 (quinhentos e noventa mil reais), id. 108524467.
FIEL DEPOSITARIO

O executado Carlos Alberto da Silva exerce o encargo de fiel depositario, nos termos do art. 836, §2°, do

Cddigo de Processo Civil.
ONUS, RECURSOS E PROCESSOS PENDENTES

R.2/254601- Registro de compra e venda com condicdo resolutiva tendo como vendedora a Companhia
Imobiliaria de Brasilia -TERRACAP (conforme peticao ID 55392656 o imovel encontra-se quitado). R.3:
Registro de penhora referente a estes autos (n°. 0709391-52.2017.8.07.0007), para garantia da divida de R$
238.127,92. R.4: Registro de penhora referente aos autos n® 0702332-76.2018.8.07.0007 da 3* Vara Civel de
Taguatinga - DF, para garantia da divida de R$ 1.094.243,07; Av.S: Averbagdo de indisponibilidade
determinada no processo n° 10229021720184013400, em curso na 16* Vara Federal do Distrito Federal, que
nos termos de documentos juntados pelo exequente, id. 96245672, refere-se a penhora em favor da Caixa
Econdmica Federal. R.6: Registro de penhora referente aos autos n® 0700855-02.2019.8.07.0001 da 11°
Vara Civel de Brasilia - DF, para garantia da divida de R$ 425.255,34. E outras que ndo constem na
matricula do imovel. Além disso, constam os seguintes processos judiciais em desfavor dos executados, no
Tribunal de Justica do Distrito Federal e dos Territorios: (a) 0007997-45.2017.8.07.0009 -interdito
proibitorio; (b) 0044037-33.2016.8.07.0018 - cumprimento de sentenca; (¢) 0737110-22.2020.8.07.0001 -
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acdo penal; (d) 0711744-54.2020.8.07.0009 - procedimento civel comum; (e) 0700855-02.2019.8.07.0001 -
cumprimento de sentenca; (f) 0711143-25.2018.8.07.0007 - execugdo de titulo extrajudicial; (g) 0702544-
97.2018.8.07.0007 -cumprimento de sentenca; (h) 0702543-15.2018.8.07.0007 - cumprimento de sentenca;
(1) 0702332-76.2018.8.07.0007 - cumprimento de sentenca; (j) 0728282-42.2017.8.07.0001 - execucdo de
titulo extrajudicial; (k) 0700291-12.2018.8.07.0016 - execucdo fiscal; (I) 0708981-91.2017.8.07.0007 -
execucdo de titulo extrajudicial; (m) 0709272-35.2019.8.07.0003 - cumprimento de sentenca; (n) 0722347-
05.2019.8.07.0016 - execugdo fiscal; (o) 0704728-20.2018.8.07.0009 - cumprimento de sentenca. Nao fica
excluia a existéncia de outros processos envolvendo os executados, tocado ao interessado, em todo caso,

verificar se dizem respeito ao imovel que sera levado a leildo judicial, na forma deste edital.
DIVIDAS TRIBUTARIAS (IPTU/TLP ou ITR) e OUTRAS

Inscri¢@o n°® 50541633 (Secretaria de Estado de Economia do Distrito Federal). Conforme certidao expedida
em 17/12/2021, o imédvel possui débitos de IPTU/TLP no importe de R$ 1.469,44, além de outros débitos
pendentes de vencimento. Cabera a parte interessada verificar a existéncia de deébitos incidentes sobre o
imoével, que ndo constem dos autos (art. 18 da Resolucdo 236/CNJ). Os débitos anteriores ao leildo de
natureza propter rem (por exemplo: débitos condominiais) e os débitos tributarios anteriores (por exemplo:
IPTU e TLP) incidirdo sobre o preco da arrematacdo (§ 1° do artigo 908 do CPC e artigo 130 § unico do
Cddigo Tributario Nacional - CTN) e deverdo ser informados por extratos pelo arrematante no processo
judicial, a fim de terem preferéncia sobre os demais créditos e débitos. (arts. 323 e 908, §§ 1° e 2° do Cddigo

de Processo Civel e art. 130, Paragrafo Unico do Codigo Tributario Nacional).

As despesas necessarias para os atos de expedi¢do de carta de arrematacdo, registro, Imposto de
Transmissao - [TBI e imissdo na posse serdo de responsabilidade do arrematante (art. 901, “caput”, § 1°e §
2° e art. 903 do Cddigo de Processo Civel).

DEBITO DA DEMANDA PROCESSUAL

R$ 320.128,95 (trezentos e vinte mil, cento e vinte e oito reais e noventa e cinco centavos) em 25/06/2018 —

ID 18964029.
CONDICOES DE VENDA

Os interessados em ofertar langos deverdo se cadastrar previamente no site www.flexleiloes.com.br. Para o
cadastro de pessoa fisica ¢ necessario anexar a copia do RG, CPF, comprovante de endereco e assinatura do
contrato constante do site e reconhecimento de firma; se for pessoa juridica CNPJ, contrato social, RG, CPF
do representante legal e comprovante de endereco, assinatura do contrato constante do sife e reconhecimento
de firma (resolugdo 236/2016 CNJ, arts. 12 a 14). Os interessados na arrematacéo s6 poderdo efetuar lances
apos a aprovagdo do cadastro no site e anuéncia aos termos do leildo, no prazo maximo de 24 horas da

abertura da etapa dos langos.

O imovel sera vendido no estado de conservagdo em que se encontra, sem garantia, constituindo 6nus do
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interessado verificar suas condicdes, ndo cabendo responsabilizacdo do leiloeiro ou do Juizo por vicios
ocultos ou ndo. Sdo de responsabilidade do arrematante os atos de transferéncia de propriedade, baixa de
gravames e imissao na posse, bem como taxas e emolumentos, inclusive do depdsito pubico, se houver. (art.

901, "caput", §§ 1° e 2° e art. 903 do Cddigo de Processo Civel).
PAGAMENTO E RECIBO DE ARREMATACAO

A arrematacdo far-se-a mediante pagamento imediato do preco e comissdo pelo arrematante, mediante de
guia de deposito judicial em favor do Juizo desta Vara de Execucdo de Titulos Extrajudiciais e Conflitos
Arbitrais de Taguatinga, ou em prestagdes, estas na forma dos artigos 895 e seguintes do CPC. O valor da

comissdo do leiloeiro devera ser pago na forma indicada por ele.

A comprovacdo do pagamento deverd ser encaminhada para o e-mail: contato@flexleiloes.com.br, com a

comprovagao efetiva do pagamento integral do valor da arrematacdo e da comissdo do leiloeiro, sera lavrado
o auto de arrematagdo para posterior expedicdo da carta de arrematacdo do bem imodvel, com o respectivo

mandado de imissao na posse (art. 901, § 1° do Cddigo de Processo Civil).

Nao sendo efetuado o depdsito da oferta, o leiloeiro comunicara imediatamente o fato ao Juizo, informando
também os lancos imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciagcdo, com a aplicacdo de
sancdes legais (art. 897 do Cddigo de Processo Civil). Eventuais propostas de parcelamento deverdo ser

formuladas na forma do artigo 895 e seguintes do CPC e ndo suspenderdo o leildo.
COMISSAO DO LEILOEIRO

A comissdo devida ao leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematag@o, ndo se incluindo
no valor do lango (art. 24 do Decreto 21.981/32 e art. 7° da Resolucdo 236/CNJ). A comissdo sera paga
diretamente ao leiloeiro, na forma por ele indicada e destacada do preco do imével. Nao sera devida a
comissdo ao leiloeiro na hipodtese de desisténcia de que trata o art. 775 do Cddigo de Processo Civil, de
anulacdo da arrematacdo ou de resultado negativo, bem como quando o arrematante desistir em decorréncia
da oposicao de embargos de terceiro. Na hipotese de acordo ou remigd@o apds a alienac?o, o leiloeiro fara jus

a comissdo, bem como na hipdtese de proposta de aquisi¢@o em prestagdes.
DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS

Contatar com o Leiloeiro pelos telefones (61)4063-8301, (61)99625-0219 ou e-mail
contato@flexleiloes.com.br. Ficam os interessados intimados com a publicagdo do presente edital, que sera
feita na plataforma de editais do TIDFT (www.tidft.ius.br), nos termos do art. 887, §1° do Codigo de

Processo Civil e em site especializado do gestor do leildo e por todos os meios de comunicagido por ele

escolhidos para maior divulgacdo da venda, bem como a fixacdo no local de costume. Nos termos do art.

889, paragrafo inico, do Cddigo de Processo Civil, caso o executado revel e sem advogado nos autos nao
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