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N I J D F I TRIBUNAL DE JUSTICA DO DISTRITO FEDERAL E DOS
el TERRITORIOS

N° DE LAUDAS:

EDITAL DE INTIMAGAO - LEILAO ELETRONICO - IMOVEIS

Processo n°: 0704984-67.2017.8.07.0018

Acdo: CUMPRIMENTO DE SENTENCA (156)

Autor(es): MINISTERIO PUBLICO DO DISTRITO FEDERAL E DOS TERRITORIOS - CNPJ: 26.989.715/0002-93
(EXEQUENTE), DISTRITO FEDERAL - CNPJ: 00.394.601/0001-26 (EXEQUENTE)

Réu(s): SONIA MARIA DE ANDRADE SANTOS - CPF: 261.804.991-87 (EXECUTADO), RONALDO BARBOSA DE
OLIVEIRA FILHO - CPF: 734.026.991-68 (ADVOGADO)

A Excelentissima Sra. Dra. SANDRA CRISTINA CANDEIRA DE LIRA, Juiza de Direito da Sexta
Vara da Fazenda Publica do Distrito Federal, no uso das atribuicbes que a lei Ihe confere, torna
publico que, no(s) dia(s) e hora abaixo especificado(s) sera(ao) levado(s) a LEILAO o(s) bem(ns)
descrito(s) no presente edital. O leilao realizar-se-a de forma eletrénica e sera conduzido pelo
leiloeiro oficial JOSE LUIZ PEREIRA VIZEU, CPF: 052.122.458-69, regularmente inscrito na
JUCIS-DF sob o n° 037-2005, com endere¢co no STRC Sul, Trecho 02, Conjunto B, Lotes 02/03 -
CEP: 71225-522, Brasilia/DF, telefones (61) 4063-8301 e (61) 99625-0219, e e-mail
contato@flexleiloes.com.br, através do portal www.flexleiloes.com.br.

DATAS E HORARIOS (horarios de Brasilia)

1° Leilao: dia 08/02/2022 as 15h20, ocasiao em que permanecera aberto por no minimo 10 (dez)
minutos para lances. Nao havendo lance igual ou superior ao valor da avaliagao no primeiro
leilao, seguir-se-a, sem interrupgao, o segundo leildao.

2° Leildao: dia 11/02/2022 as 15h20, ocasiao em que permanecera aberto por no minimo 10 (dez)
minutos para lances, que nao poderao ser inferiores a 50% (cinquenta por cento) do valor da
avaliacao.

O sistema estara disponivel para recepgdao de lances com, no minimo 5 (cinco) dias de
antecedéncia da data marcada para o primeiro leildo (art. 11, da Resolugdo 236/2016 do CNJ).
Sobrevindo lance nos 03 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienagao judicial
eletrénica, o horario de fechamento do leildo sera prorrogado em 03 (trés) minutos e assim
sucessivamente e cada lance efetuado nos ultimos 03 (trés) minutos, para que todos os
USUARIOS interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances (artigo 21 da Resolugéo
236 CNJ de 13 de julho de 2016), passados 03 (trés) minutos sem novo lance, o leilao sera
encerrado.

Durante a alienagdo, os langos deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do leiloeiro e
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imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a apreciagdo do tempo real das ofertas.
Nao serdo admitidos lances remetidos via e-mail.

DESCRICAO E AVALIAGAO DOS BENS:

Imével 1) 50% (cinquenta por cento) dos direitos aquisitivos sobre o imével Lote 01,
Chacara 168, Colénia Agricola Vicente Pires, Brasilia - DF. Lote de aproximadamente 900m2,
contendo uma casa térrea com dois quartos, sala, cozinha, dois banheiros, com laje, com portas e
janelas de madeira; no lote ha um grande espago coberto na garagem para varios carros
estacionarem; o imovel esta localizado em condominio fechado com controle de acesso, com
muro da lateral voltado para a rua 10, sendo a primeira casa do condominio; nos fundos ha um
depdsito com quarto, sala e banheiro, sem laje, além de uma piscina de fibra; o imodvel tem
endereco certo e esta com seus limites e confrontagcdes definidos; 50% dos direitos aquisitivos
sobre imével foram avaliados em R$ 375.000,00 (trezentos e setenta e cinco mil reais), conforme
laudo de reavaliagdo de imével em 27 de julho de 2021, folhas ID 98867603.

Imével 2) Lote 11, QND-42, em Taguatinga, DF, medindo 34,00m pelos lados norte e sul e
12,00m pelos lados leste e oeste, perfazendo a area de 408,00m?, limitando-se com os lotes 09 e
13 da mesma quadra e setor, conforme descricao na certiddo de 6nus do imovel matricula n°
82632 do 3° Oficio do Registro Imobiliario do Distrito Federal. Conforme laudo de avaliagao folha
ID 97835021, ha no terreno uma casa muito simples, que ocupa os fundos do terreno, medindo
aprox. 80m?, composta de trés quartos, sala, cozinha, dois banheiros, sendo 1 suite, piso em
ceramica, pintura regular, laje e telhado; atras dessa casa ha um pequeno comodo composto de
dois quartos e um banheiro med. aprox. 10m2, sem laje rustico. Nos termos do mesmo laudo, o
imovel foi avaliado em R$ 470.000,00 (quatrocentos e setenta mil reais), em 16 de julho de 2021;

Imével 3) SHI/SUL QI 23, Conjunto 02, casa n° 02, Brasilia - DF, medindo 20,00m pelos lados
norte e sul e 40,00m pelos lados leste e oeste, ou seja, a area de 800,00m?, limitando-se com o
lote 04 da mesma quadra e setor, conforme descricdo na certiddo de 6nus do imével matricula n°
8268 do 1° Oficio do Registro de Iméveis do Distrito Federal. Conforme laudo de reavaliagdo
folhas ID 97715556 e 97715557, imével com uma casa residencial de alvenaria com dois
pavimentos composta por: térreo com garagem coberta para trés carros e varanda, hall de
entrada, salas de jantar e estar conjugadas, lavabo com piso em marmore crema, cozinha com
armarios planejados e despensa com prateleiras em marmore, piscina, churrasqueira com espago
gourmet, jardim e area verde; primeiro pavimento com quatro suites, sendo uma suite master com
closet grande, banheiro com hidromassagem e varanda, trés com closet, sala, antessala e
escritorio. Nos termos do mesmo laudo, o imoével foi avaliado em R$ 4.100.000,00 (quatro milhdes
e cem mil reais) em 10 de julho de 2021;

Imével 4) APARTAMENTO n° 205, do Bloco “C”, da Superquadra Norte 104 (cento e quatro),
Brasilia - DF, com a area privativa de 111,72m?, area comum de 65,455m?, area total de
177,175m?, e a respectiva fracao ideal de 0,020772 da Proje¢dao n° 01 (um), que mede: 12,00m
por 84,00m, perfazendo a area de 1.088,00m?, limitando-se com logradouros publicos por todos
os lados, conforme descrigao na certidao de 6nus do imével matricula n°® 42402 do 2° Oficio do
Registro de Imoveis Brasilia - Distrito Federal. Nos termos do laudo de avaliagéo folha ID
99308797, apartamento reformado, viltado para o sol nascente, vazado, trés quartos, sendo uma
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suite, sala de estar ampla integrada com a sala de jantar, piso coberto com porcelanato fosco,
cozinha reformada com armarios, revestimentos em pastilhas brancas, armarios embutidos nos
trés quartos, suite com banheiro reformado e closet, ndo existem rachaduras ou infiltracoes
aparentes, excelente estado de conservagao. Nos termos do mesmo laudo, o imoével foi avaliado
em R$ 1.150.000,00 (um milhdo, cento e cinquenta mil reais), em 02 de agosto de 2021;

Imével 5) Apartamento n° 103, do Bloco “G”, da QI-09, do SRIA/GUARA, Brasilia - DF, com a
area util de 44,5338m?, area comum de 19,1535m?, area total construida de 63,6873m?, e a
respectiva fragao ideal de 0,039118 do terreno constituido pela projegao “G”, conforme descricao
na certidao de 6nus do imovel matricula n° 41262 do 4° Oficio do Registro de Imoveis do Distrito
Federal. Nos termos do laudo de avaliagdo folha ID 95729552, apartamento com sala, cozinha
com armarios, area de servico, um banheiro de servigo, dois quartos, um banheiro social, piso em
ceramica, pintura nova, imével em bom estado de conservagédo. Nos termos do mesmo laudo, o
imovel foi avaliado em R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) em 25 junho de 2021.

FIEL DEPOSITARIA: Sonia Maria de Andrade Santos, CPF: 261.804.991-87.

ONUS, RECURSOS E PROCESSOS PENDENTES (ART. 886, VI, CPC): Consta da matricula do
imovel SHI/SUL QI 23, Conjunto 02, casa n° 02, Brasilia - DF em Av.14-8268 averbagao de
Existéncia de Acgado oriunda dos autos n° 2013.01.1.184361-9 em 09/01/2014; Consta da
matricula do imovel APARTAMENTO n° 205, do Bloco “C”, da Superquadra Norte 104, Brasilia -
DF em R.11/42402 o ajuizamento de agao extraido dos autos n° 2013.01.1.184361-9 em
23/12/2013 e em Av.12/42402 averbacdo de contrato de locagdo com prazo comegando em
01/01/2018 e terminando em 01/04/2023; Consta da matricula do imovel Apartamento n° 103, do
Bloco “G”, da QI-09, do SRIA/GUARA, Brasilia - DF em Av.1-41262 a averbacgdo de hipoteca
tendo como credor o BRB - Crédito Imobiliario S/A em 02/06/2005.

DIVIDAS TRIBUTARIAS (IPTU/TLP) e OUTRAS: Imével 1) Inscricido n° 49892746 (Secretaria do
Estado de Economia do Distrito Federal); Imével 2) Inscricao n° 2011821X (Secretaria do Estado
de Economia do Distrito Federal); Imovel 3) Matricula n°® 30125820 (Secretaria do Estado de
Economia do Distrito Federal) débitos IPTU/TLP no valor de R$ 22.982,66, em dezembro/2021;
Imovel 4) Matricula n° 45877564 (Secretaria do Estado de Economia do Distrito Federal); 5)
Matricula n°® 45578346 (Secretaria do Estado de Economia do Distrito Federal) débitos IPTU/TLP
no valor de R$ 609,39, em dezembro/2021. Cabera aos interessados a verificagdo de débitos
incidentes sobre o imovel que nao constem dos autos (art. 18 da Resolugéao 236/CNJ). Os débitos
anteriores ao leilao de natureza propter rem (por exemplo: débitos condominiais) e os débitos
anteriores tributarios (por exemplo: IPTU e TLP) incidirao sobre o prego da arrematagao (§ 1° do
artigo 908 do CPC e artigo 130 § unico do Cadigo Tributario Nacional - CTN) e deverao ser
informados por extratos pelo Arrematante no processo judicial para terem preferéncia sobre os
demais créditos e débitos. (Art. 323, Art. 908, § 1° e § 2° do Cddigo de Processo Civil e Art. 130, §
unico do Caodigo Tributario Nacional).

DEBITO DA DEMANDA PROCESSUAL: R$ 10.081.492,74 (dez milhdes e oitenta e um mil,
quatrocentos e noventa e dois reais e setenta e quatro centavos), em 15/12/2020, conforme
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calculo folhas ID 79829096.

CONDIGOES DE VENDA: Os interessados em ofertar lances deveréo se cadastrar previamente
no site do leiloeiro www.flexleiloes.com.br, aceitar os termos e condigdes informados e
encaminhar para o e-mail contato@flexleiloes.com.br, o Contrato de Participacdo em Leildo On-
line com assinatura reconhecida em cartorio e copias dos seguintes documentos: Pessoa Fisica:
RG, CPF, comprovante de endereco e certidao de casamento, se casado for; Pessoa Juridica:
CNPJ, contrato social, comprovante de endereco, documentos pessoais dos socios (RG e CPF)
e/ou procuragdo com firma reconhecida da assinatura. (Resolugdo 236/2016 CNJ, arts. 12 a 14).

A venda sera efetuada no estado de conservagdao e ocupagao em que se encontra(m) o(s)
bem(ns), sem garantia, constituindo énus do interessado verificar suas condi¢gdes, ndo cabendo
responsabilizacdo do leiloeiro ou do Juizo por vicios ocultos ou ndao. Sdo de responsabilidade do
arrematante os atos de transferéncia de propriedade, baixa de gravames, imissao na posse, taxas
e emolumentos do depdsito publico, se houver (art. 901, "caput", § 1° e § 2° e art. 903 do Caodigo
de Processo Civel), bem como eventuais demandas para desocupagao dos imoveis.

PAGAMENTO E RECIBO DE ARREMATAGAO: A arrematacéo far-se-a mediante pagamento a
vista do valor de arrematagcdo e da comissdo do Leiloeiro pelo arrematante, no prazo de 24h
(vinte e quatro horas) da realizagao do leildo (art. 884, inciso IV, do CPC), através de guia de
depdsito judicial em favor do Juizo desta 62 Vara da Fazenda Publica do Distrito Federal, que
podera ser emitida pelo leiloeiro. O valor da comissao do leiloeiro podera ser pago na forma
indicada pelo Leiloeiro.

A comprovagao do pagamento devera ser encaminhada para o e-mail:
contato@flexleiloes.com.br. Com a comprovagao efetiva do pagamento integral do valor da
arrematacao e da comissao do leiloeiro sera lavrado o auto de arrematagdo para posterior
expedicao da ordem de entrega do bem mével ou carta de arrematagdo do bem imoével, com o
respectivo mandado de imissao na posse (art. 901, §1° do Codigo de Processo Civil).

Nao sendo efetuado o depdsito da oferta, o leiloeiro comunicara imediatamente o fato ao Juizo,
informando também os langos imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciagéao
do Juizo, com a aplicagéo de sangdes legais (art. 897, do Codigo de Processo Civil).

COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissao devida ao leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre
o valor da arrematagao, nao se incluindo no valor do lango (art. 24 do Decreto 21.981/32 e art. 7
da Resolugao 236/CNJ). Nao sera devida a comissao ao leiloeiro na hipotese de desisténcia de
que trata o art. 775 do Cddigo de Processo Civil, de anulagao da arrematagao ou de resultado
negativo na hasta publica. Na hipotese de acordo ou remigao apds a alienagao, o leiloeiro fara jus
a comissao, bem como na hipotese de proposta de aquisigcéo apresentada diretamente nos autos.
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PARCELAMENTO: Os interessados em adquirir o bem penhorado em prestagdes poderao
apresentar, por escrito, até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisicao do bem por valor nao
inferior ao valor da avaliagédo e até o inicio do segundo leilao, proposta para aquisi¢ao do bem por
valor ndo inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagdo. As propostas de
parcelamento deverao conter, em qualquer hipétese, oferta de pagamento de pelo menos
25% (vinte e cinco) por cento do valor do lance a vista e o restante em até 30 (trinta)
meses, garantido por hipoteca do proprio bem imovel alienado, indicando, ainda, o prazo, a
modalidade, o indexador de corre¢ao monetaria e as condi¢gdes de pagamento e saldo.

No caso de atraso no pagamento de quaisquer das prestagoes, incidira multa de 10% (dez por
cento), nos termos do art. 895, §4° do Caodigo de Processo Civil. Além disso, o inadimplemento
autoriza o exequente a pedir a resolu¢ao da arrematagao ou promover, em face do arrematante, a
execugao do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da execugao
em que se deu a arrematacgao.

Cabe ressaltar que as propostas de pagamento de lances a vista sempre prevalecerao sobre a
proposta de pagamento parcelado, sendo que a apresentacido da proposta ndo suspende o leildo.
Havendo mais de uma proposta de pagamento parcelado em diferentes condi¢des, o juiz decidira
pela mais vantajosa, assim compreendida, sempre, a de maior valor. Sendo em iguais condi¢des,
0 juiz decidira pela formulada em primeiro lugar.

No caso de arrematagdo a prazo, os pagamentos feitos pelo arrematante pertencerdo ao
exequente até o limite de seu crédito, e os subsequentes, ao executado.

Os interessados que optarem pela aquisicio em prestagcdes se obrigam ao pagamento da
comissao a que o leiloeiro faz jus, no percentual de 5% (cinco por cento).

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: contatar com o Leiloeiro pelos telefones (61) 4063-8301 e
(61) 99625-0219, e e-mail: contato@flexleiloes.com.br.

Ficam os interessados intimados com a publicagdo do presente edital, que sera feita na
plataforma de editais do TJDFT (www.tjdft.jus.br), nos termos do art. 887, § 1° do Cddigo de
Processo Civil e em site especializado do leiloeiro e por todos os meios de comunicagao por ele
escolhidos para maior divulgacado da venda, bem como afixado no local de costume.

Nos termos do art. 889, paragrafo unico, do Cddigo de Processo Civil, caso o(s) executado(s)
revel e sem advogado nos autos, ndo seja encontrado para intimagao, considera-se intimado por
meio do presente edital.

Brasilia/DF, 4 de janeiro de 2022.

SANDRA CRISTINA CANDEIRA DE LIRA
Juiza de Direito
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