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(MATRICULA DO IMOVEL: Vaga de Garagem n°® 96, situada no 4° Subsolo - )
Garagem 2 - (G4), do Bloco "D", do Conjunto "A" - Edificio "Fusion Work &

Live", da Quadra 01 (um), do Setor Hoteleiro Norte (SH/NORTE), desta
cidade, com a &rea privativa de 12,00m?, &rea de uso comum de 1,44m?, &rea
total de 13,44m? e respectiva fracdo ideal de 0,000273 da Area Especial
"A", que mede: 159,2807m pela frente; 184,0475m pelo fundo; 166,4229m pela
direita e 101,4392m pela esquerda, perfazendo a area de 21.522,40m?,
limitando-se pela frente e fundoc com logradouro publico e pela direita e
esquerda com logradouro publico.——————-———--—-—-————————-—— -
PROPRIETARIQS: BANCO OPPORTUNITY S/A, com sede no Rio de Janeiro, RJ,
CNPJ/MF  n° 33.857.830/0001-99, na qualidade de administrador do
OPPORTUNITY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, e JFE 2 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede no Rio de Janeiro, RJ, CNPJ/MF n°
09.635.317/0001~79, — === === e
REGISTRC _ANTERIOR: n® R.17/9150, na Matricula n° 9150, deste Liura ==

DOU FE. Brasilia-DF, em 26 de novembro de 2009. OFICIAL, M

R.1/110438 - O imdvel desta Matricula esta sendo edificado sob o regime/ég
incorporacgdo, nos termos da Lei n° 4.591/64 e, de acordo com MEMORIAL DE
INCORPORAGAO, depositado neste Servigo Registral por JFE 2 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, acima qualificada, registrado sob o n° R.31/9150,
Matricula n® 9150.--——---"---—-———————p g

DOU FE. Em, 26/11/2009. Escrevente,
Av.2/110438 - HIPOTECA - De acordo“To .5/9150, R.7/9150, Av.12/9154 e
Av.20/9150, feitos na Matricula 9150, os Devedores, BANCO OPPORTUNITY”  S/A,
na qualidade de administrador do OPPORTUNITY FUNDO DE INVESTIMENTOQ
IMOBILIARIO e JFE 2 EMPREENDIMENTCS IMOBILIARIOS LTDA, Jja& qualificados,
deram & Credora, TAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, com sede no Rio de
Janeiro, RJ, CNPJ/MF n°® 05.908.435/0001-52, em PRIMEIRA, UNICA E ESPECIAL
HIPOTECA, o imével desta Matricula, juntamente com outros, no valor de
R$38.000.000,00. Na medida em que as obrigagdes forem cumpridas, a
hipoteca serda reduzida proporcionalmente. O valor da hipoteca foi fixado,
exclusivamente, para efeitos das obrigagdes do item 11 da escritura,
também atribuido a obrigagdo certa, unica e indivisivel de construir as
benfeitorias que constituirdo as unidades dos transmitentes/credores a ser
satisfeita pelos adquirentes/devedores, nas quantidades, proporgdes e
condigdes contratadas. A garantia hipotecdria extingquir-se-& sempre,
automaticamente, com a averbagdo do Habite-se da edificag¢do. OCbrigaram-se

as partes contratantes pelas demais condigdes constantes da Escritura _org
registrada.—-ooooooosso oo W o~ S
DOU FE. Em, 26/11/2009. Escrevente, e

R.3/110438 - De acordo com o R.3279150, desta data, feito na Mat;i%ula
9150, foi instituido, nos termos das Leis n®s 4.591/1964 e 10.406/2002, o
condominio, dividindo e especificando as unidades auténomas gque comporido o
BLOCO "D", do CONJUNTO "A", a ser edificado na AREA ESPECIAL "A", da

Quadra 01, do Setor Hoteleiro Norte - SH/NORTE, do qual farad parte 3
unidade desta Matricula.-—-—-——=-——-————
W;._LMW A
R.4/110438 = De acordo com Escritura Vavrada—as fls. 083, do Livro/2ﬁ98,
em 05/11/2009, no 8° Oficio de Notas do Rio de Janeiro, RJ, registrada sob
o n° R.34/9150, na Matricula n° 9150, celebrada entre a TAO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, com sede no Rio de Janeiro, RJ, CNPJ/MF
n°® 05.908.435/0001-52, o BANCO OPPORTUNITY S$/A, na qualidade de
administrador do OPPORTUNITY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO e a JFE 2
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja gqualificados, os mesmos resolveram
retificar, ratificar e aditar a Escritura de Compra e Venda, lavrada as
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(;ls. 158, do Livre 5812, em 04/04/2002, re-ratificada e aditada por
Escritura lavrada as fls. 130, do Livro 5897, em 02/10/2003, bem como a
Escritura de Compra e Venda, lavrada as £ls. 186, do Livro 6652, em
04/03/2009, todas no 6° Oficio de Notas do Rio de Janeiro, RJ, objeto do
R.4/9150 e R.17/9150, respectivamente, na citada Matricula, para atribuir
e especificar a propriedade das unidades imobilidrias que compordo o
empreendimento do qual faz parte a unidade desta Matricula, ficando, em
consequéncia, a propriedade desta unidade, em construgdo nos termos do
R.1, atribuida exclusivamente a JFE 2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
com sede no Rio de Janeiro, RJ, CNPJ/MF, n° 09.635.317/000 W"
DOU FE. Em, 26/11/2009. Escrevente, 7

Av.5/110438 - Pela presente averbaﬁé e, T0S termos do artigo 39 do
Cédigo Civil Brasileiroc, fica estabelecido que as unidades autdnomds vagas
de garagem, para efeito de alienagdo da propriedade, s&o consideradas
partes acessérias da unidade Sala e Apart-hotel e gque somente poderdo ser
alienadas aos proprietdrios ou detentores de direitos aquisitivos destas
duas ultimas. De igual maneira, fica estabelecida a concessdao de direito
real de uso das unidades autdnomas vagas de garagem, em favor do
condominio da edificacdoc, para futura implantagdo de garagem sob o sistema
rotativo de vagas, sendo assegurado aos titulares das propriedades
daquelas, o direito ao estacionamento, gratuito, limitado a 01 (um)
veiculo de passeio por unidade imobilidria, indistintamente nos pavimentos
destinados ao parqueamento de veiculo.gsgp-——-——------——---
DOU FE. Em, 26/11/2009. Escrevente,
Av.6/110438 - De acordo com Petigéﬁ// acompanhada de Tg@fmo de
Afetagcdo de 11/11/2010, firmado por JFE 2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, ja& qualificada, na gqualidade de Incorporadora do empreendimento
denominado BLOCO "D" (Fusion Work & Live), em construcdo, do qual faz
parte a unidade de que trata esta Matricula, constituiu PATRIMONIO DE
AFETAGAO, a Incorporacgdo, objeto do R.1, conforme dispde o artigo 31-B, da
Lei n°® 4.591/1964, pelo qual o terreno e as acessdes objeto da
incorporacido imobilidria, bem como, os demais bens e direitos a ela
vinculados, manter-se-3do apartados do patriménio da Incorporadora e
constituirdo patrimdnio de afetacgéo, destinado a consecugao da
incorporacdo correspondente e a entrega das unidades imobiliarias aos
respectivos adguirentes, tudo de acordo com os artigos 31-A a 31-F, da Lei

n® 4.591/1964.,~——————-—————- - g — e — e mm—
DOU FE, Em, 16/12/2010. Egscrevente, -’-ﬂ—_' C@
ey

R.7/110438 - HIPOTECA EM 2° GRAU =~ Qe acordo com o R.46/9150, fei na
Matricula 9150, a devedora, JFE 2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
gualificada, deu o imdével desta Matricula em garantia Hipoteciria de 2°
Grau, em favor do ITAU UNIBANCO S/A, com sede em 3&c Paulo, SP, CNPJ/MF n°
60.701.190/0001-04, através da Cédula de Crédito Bancario de Abertura de
Crédito para Construgcdo de Empreendimentc Imobilidric com Garantia
Hipotecaria e Outras Avengas, n® 101-214352-0-2940, emitida em S&o Paulo,
SP, em 25/09/2011, aditada em 06/09/2012, pagavel na mesma praga, com
vencimento em 15/09/2013, na forma do titulo. VALOR MAXIMO DA ABERTURA DE
CREDITO: R$21.215.448,64, a ser liberado na forma do titulo. Compareceram
como fiadora e construtora, JOAO FORTES ENGENHARIA S/A, com sede no Rio de
Janeiro, RJ, CNPJ/MF n° 33.035.536/0001-00, e como fiadores, ANTONIO JOSE
DE AIMEIDA CARNEIRO, empresdrioc, CPF/MF n°® 028.600.667-72, e sua mulher,
MARIA LUCIA BOARDMAN CARNEIRO, sociéloga, CPF/MF n® 260.954.247-04,
brasileircs, casados sob o regime da comunhdc universal de bens, antes da
vigéncia da Lel n°® 6.515/77, residentes e domiciliados no Rio de Janeiro,
RJ. Obrigaram-se as partes contratantes pelas demais clausulas e condig¢des

constantes dos titulos ora registrados.---—---—-—---—-—"—"-"~---————————— -—
(CONTINUA NA FICHA 02) j
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DOU FE. Em, 23/10/2012. Escrevente, ’7*%'}4"‘—1 )

[

Bv.8/110438 - ADITIVO DE CEDULA ;/ée acordo com Aditive de 08/04/2013,
celebrado entre o Credor, ITAY UNIBANCO S/A, a Devedora JFE 2
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, a Fiadora e Construtora, JOAO FORTES
ENGENHARIA S/A, e os Fiadores, ANTONIO JOSE DE ALMEIDA CARNEIRO, e sua
mulher, MARIA LUCIA BOARDMAN CARNEIRO, todos ja& qualificados, foi aditada
a Cédula de Crédito Bancario - CCB n° 101-214352-0-2940, emitida em Séao
Paulo, SP, em 25/09/2011, aditada em 06/09/2012, pagdvel na mesma praga,
objeto do R.7, desta Matricula, pelo qual as partes resolveram, de comum
acordo, substituir as seguintes condig¢des pactuadas anteriormente: O prazo
de vencimento da divida anteriormente previsto para 15/09/2013, passa a
ser em 15/06/2014; e, A data de caréncia anteriormente prevista para
vencer em 15/03/2013, passa a ser 15/12/2013. Em virtude da prorrogacdo do
prazo de construgdo, o credito aberto passou a ser liberado em parcelas,
de forma proporciocnal a realizagdo das obras do Empreendimento conforme
Cronograma indicado: Cronograma de Parcelas a Liberar, inicio de obras
08/2010, conclusdo das obras 06/2013, 12? parcela em 15/03/2013, no valor
de R$22.776,80; 22 parcela em 15/04/2013, no valor de R$687.612,55; 32
parcela em 15/05/2013, no valor de R$673.230,69; e, 42 parcela em
15/06/2013, no valor de R$712.628,19. 0 item 2 do Quadrc Resumo da Cédula
passou a vigorar com a seguinte redagdo: a) Valor Maximo de Abertura de
Crédito: R$21.215.448,64; b) Juros: Taxa Efetiva Anual de 10,50% e Taxa
Efetiva Mensal de 0,835515%; c) Comissdo de Reserva de Recurso: 0% ao més;
d) Comissdo de Abertura de Crédito: 0% sobre o valor do crédito; e) Prazo
Maximo para Liberagcdo da 1® Parcela: 90 dias; f) Dia do Més
reajuste/vencimento/liberacdc da parcela: 15; g) Prazo de Caréncia: 6
meses; h) Prazo para Amortizacdo: 6 meses; i) Sistema de Amortizacdo: SAC;
j) Percentual Minimo de Garantia (I1LG) : 120%; k) Liberagdo dos
Financiamentos as Unidades Auténomas: Registro RGI; 1) Percentual de
Financiamento do Custo de Construgdo do Empreendimento: 80%; m) Forma de
Liberagdo do Financiamentc dos Custos Incorridos: Proporcional as obras;
n) Percentual Minimo de Comercializagdo: 60%; o) Percentual Minimo de Cbra
para Liberagdo da 1® Parcela: 10%; e, p) Prazo para entrega de informacgdes
e documentos do Empreendimento: 0 ~dias. Obrigaram-se as partes
contratantes pelas demais clausulas e ndigfes constantes do titulo ora
averbado.,———-——=-----mmr—mmrr e e ——
DOU FE. Em, 05/06/2013. Escrevente

Av.9/110438 - ADITIVO DE CEDULA De acordo com Aditivo de 12/07/2013

celebrado entre o Credor, ITa UNIBANCO S/A, a Devedora, JFE 2
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, a Fiadora e Construtora, JOAO FORTES
ENGENHARIA S/A, e os Fiadores, ANTONIO JOSE DE ALMEIDA CARNEIRO e sua
mulher, MARIA LUCIA BOARDMAN CARNEIRO, todos ja& qualificados, foi aditada
a Cédula de Crédito Bancario de Abertura de Crédito para Construgao de
Empreendimento Imobiliédrio com Garantia Hipotecadria e Outras Avencas, n°
101-214352-0-2940, emitida em Saoc Paule, SP, em 25/09/2010, aditada em
06/09/2012, e seu Aditivo de 08/04/2013, objeto do R.7 e Av.8, desta
Matricula, para substituir condic¢des pactuadas, a saber: Foi suplementada
a abertura de crédito em R$14.234.935,30, passandc o valor do mesmo a ser
de R$35.450.383,94. © valor total das parcelas do financiamento ainda néo
liberadas acrescidoe do valor da suplementagdac concedida totaliza
R$15.408.928,44, que serd liberado em parcelas, nas datas e valores, a
saber: Parcela n° 01, a ser liberada em 15/06/2013, no valor de
R$13.447.147,56, e Parcela n° 02, a ser liberada em 15/07/2013, no valor
de R$1.961.780,88. O praze de caréncia, previsto para ¢ meses Cficou
alterado para 5 meses. As condigdes da abertura do crédito passaram a
vigorar da seguinte forma: Valor Maximo de Abertura de dito:

(CONTINUA NO VERSO)
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R$35.450.383,94. Juros: Taxa Efetiva Anual de 10,50% e Taxa Efetiva Mensal
de 0,835515%. Comissido de Reserva de Recurso: 0,00% ac més. Comissac de
Abertura de Crédito: 0,00% sobre o valor do crédito. Prazo Maximo para
Liberacdo da 1% Parcela: 90 dias. Dia do Més Reajuste/vencimento/liberacgdo
da Parcela: 15. Prazo de Caréncia: 5 meses. Prazo para Amortizagdo: 6
meses. Sistema de Amortizacgdc: SAC. Percentual Minimo de Garantia (ILG):
110%. Liberagdo dos Financiamentos as Unidades Autdnomas: Registro RGI.
Percentual de Financiamento dg Custo de Construgdo do Empreendimento: 80%.
Forma de Liberacio do Financi@®mento dos Custos Incorridos: Proporcional as
obras. Percentual Minimo de. Comercializagdo: 60%. Percentual Minimo de
Obra para Liberacdo da 1° Parcela: 10%. Prazo para entrega de informagdes
e documentos do empreendimento: 0 dias. }

da citada Cédula. Obrigaram-se as / es contratantes pelas demais
cléusulas e condigdes constantes do tit jzpr averbado.----— =

DOU _FE. Fm, 21/08/2013. Escrevente, > ~

Av.10/110438 - ADITIVO DE CEDULA d}/de acordo com Aditivo de 28/01/42014,
celebrado entre o Credor, ITA(J/ UNIBANCO S/A, a Devedora, UFE 2
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, a Fiadora e Construtora, JOAC FORTES
ENGENHARIA S/A, e os Fiadores, ANTONIO JOSE DE ALMEIDA CARNEIRO e sua
mulher, MARIA LUCIA BOARDMAN CARNEIRO, todos j& qualificados, foi aditada
a Cédula de Crédito Bancério de Abertura de Crédito para Construcdo de
Empreendimento Imobilidric com Garantia Hipotecdria e OQutras Avengas, n°
101-214352~-0-2940, objeto do R.7, Av.8 e Av.9, desta Matricula, para
substituir condi¢des pactuadas, a saber: O prazo de vencimento da divida,
anteriormente previsto para. 15/06/2014, passou a ser em 15/10/2014; ©
prazo de caréncia anteriormente previsto para 05 (cinco) meses, passou a
ser de 11 (onze) meses, e O prazo de amortizag¢do anteriormente previsto
para 06 (seis) meses, passou a ser de 04 (quatro) meses. As condig¢des da
abertura do crédito passaram a vigorar da seguinte redacdo: Valor Maximo
de Abertura de Crédito: R$35.450.383,94. Juros: Taxa Efetiva Anual de
10,50% e Taxa Efetiva Mensal de 0,835515%. Comissdo de Reserva de Recurso:
0,00% ao més. Comissdo de BAbertura de Crédito: 0,00% sobre o valor do
crédito. Prazo Maximo para Liberagdo da 1* Parcela: 90 dias. Dia do Més
Reajuste/vencimento/liberacdo da Parcela: 15. Prazo de Caréncia: 11 meses.
Prazo para Amortizacgdo: 4 meses. Sistema de Amortizagdo: SAC. Percentual
Minimoe de Garantia (ILG): 110%. Liberacdo dos Financiamentos as Unidades

Autdnomas: Registro RGI. Percentual de VFinanciamento do Custo de
Construgcdo do Empreendimento: 80%. Forma de Liberacdc do Financiamento dos
Custos Incorridos: Proporcional as obras. Percentual Minimo de
Comercializagdo: 60%. Percentual Minimo de Obra para Liberagdo da 1?2
Parcela: 10%. Prazo para entrega de_ informagdes e documentos do

empreendimento: 0 dias. Foram ratificgdgs os demals termos da citada
Cédula. Obrigaram-se as partes contrAglntes pelas demais cliusulas e
cendigdes constantes do titulo ora ave
DQU FE, Em, 28/02/2014. Escrevente,

Av.11/110438 - HABITE-SE - De acogdg (o}
na Matricula 9150, foi concluida a

localiza a unidade desta Matricula.----
DOU FE. Em, 28/08/2014. Escrevente,

Av.12/110438 - CANCELAMENTO DE_ONU
objeto da Av.2, tendo em vista a ayerb
construgdo do Bloco "D", do qual féz pa
DOU FE. EBm, 28/08/2014. Escrevente
Av.13/110438 - EXTINCAQ DO PATRIMINIO DE AFETACAQ - Fica extin¥o o
patriménio de afetagdo, objeto dasAv.6, constituido sobre a incorporagdo
de que trata o R.1, tendo em vista a averbagdo acima, relatiw conclusdo

~' (

a Av.68/9150, desta data,

strugdo do Bloco "D", se
Jéf -~ L ED

S - Fica CANCELADA a Hipgfeca,
Ao acima, relativa a conclusdo da
a idade desta Matri i
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da censtrugdo do Bloco "D", do qual %te unidade desta .-
DOU FE. Em, 28/08/2014. Escrevente, /}é-a C

Av,.14/110438 - RERRATIFICACAO E CONOLIDACAC - De acordo com a Averbhcao
n® 21569, desta data, feita ésfis. 009v/010, do Livro 3J - Registro

Auxiliar, foi rerratificada e cébnsolidada a Convencdo de Condominio do
Bloce "D", do qual faz parte a unidade desta Matricula, registrada sob o

n® 18090, fls. 211v/212v, Livro 3H - Reggistro Auxiliar. A Convencdc de
Condominio consolidada autoriza o a‘l:ﬁ e yenda das Vagas de garagem

para terceiros estranhos ac Condominio. ‘{ —— :: ———————————— 7=
DOU FE. Em, 02/09/2014. Escrevente, -t .~

Av.15/110438 - CANCELAMENTO DE ONUS” REALS - Fica CANCELADA a Hipoteca,
cbjeto do R.7/110438, Av.8/110438/Av. / 438, e Av.10/110438, tendo em
vista a autorizagac dada pelo Credor, e £/07g016.————W_
DOU FE. Em, 25/01/2017. Escrevente, -

R.16/110438 - PENHORA - De acor com Termo de Penhora de 16/07/2019,
expedido pelo Juizo de Direito da 7% Vara Civel de Brasilia, DF, extraido
dos Autos da Agado de Cumprimento de Sentenga, Processo n®

0707992-69.2018.8.07.0001, proposta por MARIA LUISA NUNES DA CUNHA, CPF/MF
n°® 006.462.661-01, em desfavor de JFE 2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
CNPJ/MF n°® 09.635.317/0001-79, o__imével desta Matricula foi PENHORADO,
para cobranga da divida no va&Tor de R$9T , 30, conforme determinac&o do
Dr. Pedro Matos de Arruda, MM. Juiz de Dir™sjto Substituto da referida
Vara, ficando o bem em poder de JFE 2 EMPREENDWENTOS IMOBILIARIGCS LTDA,

na qualidade de Fiel Depositaria. OBS: Os demais Yequisifos exigidos pelo
Artigo 239, da Lei 6.015/1973, néao congtaram da ordem judidi y 7GR
DOU FE. Em, ”

12/08/2019. Escreventey W

2° OFiC10 DO REGISTRO DE IMOVEIS DO DISTRITO FEDERAL

CERTIDAO
CERTIFICO que, revendo os livos de registros e arquivos deste Senvigo Registral, deles ndo constam
quaisquer outros onus reais, bem como registros de citagdes de agdes reais ou pessoais reipersecutérias
sobreo  iméwel objeto desta Matricula, a exceg¢do do(s) onus contido(s) no(s) AV.5,
R.16/110.438.
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